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COMPREMUM

I.  WYBRANE SKONSOLIDOWANE INFORMACJE FINANSOWE

Skrécony skonsolidowany raport Grupy Kapitalowej COMPREMUM za |1l kwartat 2023 (dane w tys. zi)

Wybrane skonsolidowane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego kwartalnego skonsolidowanego

sprawozdania finansowego

01.01.-30.09.2023 01.01-30.09.2022
Wybrane skonsolidowane dane finansowe

PLN EUR PLN EUR
Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatéw 244 549 53 426 167 659 35763
Zysk (strata) na dziatalno$ci operacyjnej 50 093 10 944 29 041 6 195
Zysk (strata) brutto 40 236 8 790 22 563 4813
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i zaniechanej 34 896 7624 17715 3779
- z dziatalnosci kontynuowanej (tys. zt) 32 896 7187 21885 4 668
- z dziatalnosci zaniechanej (tys. zt) 2000 437 -4170 -889
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujgcym 0 0 0 0

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

PLN

30.09.2023

EUR

31.12.2022

PLN

EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

01.01.-30.

PLN

09.2023
EUR

-6 489

Aktywa razem 571 864 123363 508 330 108 388
Rzeczowe aktywa trwate 30936 6674 60 940 12 994
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 5973 1288 25 451 5427
Naleznosci krétkoterminowe 75822 16 356 48 086 8 547
Naleznosci dtugoterminowe 9810 2116 11369 2424
Zobowigzania krétkoterminowe 216 074 46 612 192 082 40 957
Zobowigzania dtugoterminowe 94 489 20383 89 839 19 155
Kapitat wtasny 261 301 56 368 226 409 48 276
Kapitat zaktado 44 837 9672 44 837 9 560

01.01-30.09.2022

PLN

-24 474

EUR

Wybrane skonsolidowane dane finansowe

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR)

5,83

1,26

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej -29 917 -5220
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej 46 074 9994 2453 523
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -19 269 -4180 10 724 2288
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych -3111 -675 -11297 -2410
Liczba akgji (szt.) 44836769 | 44836769 | 44836769 | 44836769
Sredniowazona liczba akdji (szt.) 44836769 | 44836769 | 44836769 | 44836769
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 44 836769 | 44836769 | 44836769 | 44836 769
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (PLN/EUR) 0,78 0,17 0,40 0,08
- z dziatalnosci kontynuowanej (PLN) 0,74 0,16 0,40 0,09
- z dziatalnosci zaniechanej (PLN) 0,04 0,01 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w PLN/EUR) 0,78 0,17 0,40 0,08
- z dziatalnosci kontynuowanej (PLN) 0,74 0,16 0,40 0,09
- z dziatalnosci zaniechanej (PLN) 0,04 0,01 0,00 0,00

5,05

1,08

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedng akcje (w PLN/EUR)

5,83

1,26

5,05

1,08
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Il. SKROCONE KWARTALNE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONY SKONSOLIDOWANY BILANS

Aktywa 30.09.2023 31.12.2022
. Aktywa trwale 99 644 142 909

1. Wartosci niematerialne 10 33
2. Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone 14 791 14 791
- w tym, warto$¢ firmy jednostki zalezne 14 781 14 781

3. Rzeczowe aktywa trwate 30936 60 940
4. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 5973 25 451
5. Udzielone pozyczki dtugoterminowe 3344 -
6. Naleznosci dtugoterminowe 9810 11 369
7. Nieruchomosci inwestycyjne 15979 17 317
8. Dlugoterminowe aktywa finansowe - -
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 267 11773
10. Inne aktywa dtugoterminowe 2 535 1235
Il. Aktywa obrotowe 472 219 365 421
1. Zapasy 32707 18 041
2. Zaliczki na dostawy 26 687 39134
3. Aktywa z tytutu umow 317911 243 999
4. Naleznosci krétkoterminowe 75 822 48 086
- naleznosci z tytutu podatku dochodowego _ _

5. Pozyczki udzielone 326 200
6. Srodki pieniezne 8008 11119
7. Inne aktywa 6 298 4 842
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 4 460 -
Aktywa razem 571 864 508 330
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Pasywa 30.09.2023 31.12.2022
I. Kapitat wiasny 261 301 226 409
A. Przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 259 520 224 627
1. Kapitat podstawowy 44 837 44 837
2. Kapitat zapasowy 152 293 161230
3. Kapitat rezerwowy 840 840
4. Zyski zatrzymane 61550 17720
- zyski zatrzymane 26 654 14 794
- zysk/strata netto 34 896 2926
B. Przypadajace udziatom niekontrolujacym 1781 1781
Il. Zobowiazania dlugoterminowe 94 489 89 839
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32380 29 598
2. Kredyty i pozyczki 42286 19618
3. Zobowiazania z tytutu leasingu 13 163 14 414
4. Inne zobowigzania finansowe _ _
5. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 18 000
6. Inne zobowiazania dtugoterminowe 6 488 7 993
7. Rezerwy na pozostate zobowigzania 109 130
8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 63 86
Ill. Zobowigzania krétkoterminowe 216 074 192 082
1. Zobowigzania z tytutu leasingu 6 069 5728
2. Inne zobowigzania finansowe 2 467 9949
3. Kredyty i pozyczki 51879 64 006
4. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 110 163 67 377

5. Zobowigzania z tytutu uméw - -

6. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -

7. Inne zobowigzania 37 151 38428

- zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 4631 2 680
8. Rezerwy na zobowigzania 1558 869
9. Rozliczenia miedzyokresowe 6 787 5725
Pasywa razem 571 864 508 330
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SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01-30.09 01.01-30.09 01.07-30.09 01.07-30.09

Wyszczegolnienie 2023 2022 2023 2022

A. Dziatalno$¢ kontynuowana

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 244 549 167 659 98 419 60 740

Przychody netto ze sprzedazy produktow 204 871 140 662 84 959 51075
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 39678 26 997 13 460 9665
195295 125538 84517 g1
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 157 361 101 478 71441 39395
Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatéw 37934 24 060 13076 8718
ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 49 254 42 121 13 902 12 629
KOSZTY SPRZEDAZY 1265 3569 299 1112
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 10038 9568 2041 2993
ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 37 951 28984 11561 8524
1. Pozostate przychody operacyjne 4494 1579 744 388
2. Pozostate koszty operacyjne 1341 572 5 853
3.Utrata wartosci aktywow 3328 950 1358 -
4.Wynik na sprzedazy jednostek zaleznych 12 317 - - -
50093 29041 10942 8 059
1. Przychody finansowe 128 1467 86 184
2. Koszty finansowe 9985 7 945 2731 3187

VI. ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CAtOSCI LUB CZESCI
UDZIALOW JEDNOSTEK PODPORZADKOWANYCH

VIl. UDZIAt W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK
ROZLICZANYCH METODA PRAW WEASNOSCI

VIII. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE) 40 236 22563 8 297 5056
IX. ZYSK (STRATA) BRUTTO 40 236 22563 8 297 5 056
1. Podatek dochodowy 5340 4 848 917 1246
32896 21885 7380 5748
B. Dziatalno$¢ zaniechana 2000 -4 170 - -1938
Zysk (strata) okresu sprawozdawczego z dziatalnosci

) / 2 000 -4 170 - -1938
zaniechanej

C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 34 896 17715 7380 3810
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 34 896 17715 7380 3810
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym - - - -
Liczba akgji (szt.) 44 836 769 44836769 44836769 44836769
Srednia wazona liczba akgji zwyktych (szt.) 44 836 769 44836769 44836769 44836769
Zysk (strata) na jedna akcje zwykia (zh): 0,77 0,40 0,16 0,08
- z dziatalnosci kontynuowanej (zf) 0,73 0,49 0,16 0,13
- z dziatalnosci zaniechanej (z4) 0,04 -0,09 0,00 -0,05
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 44 836 769 44 836769 44836769 44836769
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (zh): 0,77 0,40 0,16 0,08
- z dziatalnosci kontynuowanej (zf) 0,73 0,49 0,16 0,13
- z dziatalnosci zaniechanej (z4) 0,04 -0,09 0,00 -0,05
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01.01-30.09 01.01-30.09 01.07-30.09 01.07-30.09

Wyszczegdlnienie 2023 2022 2023 2022

I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 34 896 17 715 7 380 3 810
Il. Inne catkowite dochody, w tym: - - - -
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w p6zniejszym
terminie do wyniku finansowego
Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementéw
innych catkowitych dochodéw podlegajacych - - - -
przekwalifikowaniu do wyniku finansowego
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w p6zniejszym
terminie do wyniku finansowego
Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementéw
innych catkowitych dochodéw niepodlegajacych - - - -
przekwalifikowaniu do wyniku finansowego

I1l. Catkowite dochody ogétem 34 896 17 715 7 380 3810
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie 01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022

A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 40 236 22563
1. Z dziatalnosci kontynuowanej 38200 27 513
2. Z dziatalnosci zaniechanej 2036 -4 950
II. Korekty razem -70 153 -47 037

1. (Zysk) strata z udziatdbw (akcji) w
jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci

2. Amortyzacja 2834 6213
3. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych - -
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 8385 6 627
5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 1378 -2376
6. Zysk na okazjonalnym nabyciu -12 317 -
6. Zmiana stanu rezerw -653 -1
7. Zmiana stanu zapasow -14 665 -2023
8. Zmiana stanu naleznosci -13 621 -11138
9. Zmiana stanu zobowigzan

krotkoterminowych 36 690 -18 780

z wyjatkiem pozyczek i kredytow

10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -75984 -24 316
11. Zaptacony podatek dochodowy -2 200 -1243

12. Inne korekty - -
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci

operacyjnej (1+/-11) 29917 24414
B. Przeptywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
I. Wplywy 62 751 14 664
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz
rzeczowych aktywow 313 6758
trwatych
2. Zbycie inwestycji - 4500
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 62 438 3 406
- zbycie akgji jednostek zaleznych 42 194 0
- spfata udzielonych pozyczek 20230 3393
- odsetki 14 13
4. Inne wptywy inwestycyjne - -
IIl. Wydatki 16 677 12 211
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz
I’ZECZO\)llvyCh aktywdw trwatych ’ 8455 10112
2. Inwestycje w nieruchomosci - -
3. Na aktywa finansowe, w tym: 5968 1448
- udzielone pozyczki 3669 948
- na nabycie aktywow finansowych 4 460 500
4. Inne wydatki inwestycyjne 2127 651
lll. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 46 074 2453

inwestycyjnej (I-11)
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Wyszczegolnienie 01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022

C. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci

finansowej
I. Wplywy 56 367 38212

1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw)
i innych

instrumentow kapitatowych oraz doptat do
kapitatu
2. Kredyty i pozyczki 56 367 38212
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych - -
4. Inne wptywy finansowe - -

IIl. Wydatki 75636 27 489
1.. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowigzan 43 696 14829
finansowych

%. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 2 959 6025
finansowego

3. Odsetki 8497 6 635
4. Inne wydatki finansowe 20 484 6635
I!I. Przeph'(wy pieniezne netto z dzialalnosci -19 269 10723
finansowej (I-11)

D. Przeptywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-

B.1lI+/-C.11I) 31 11298
E. Bilansowa zmiana stanu srodkéw pienieznych, 3111 11 298
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu ) )
roznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu 11119 15 543
G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w 8008 4246
tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci 3500 1293

dysponowania
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Skrécony skonsolidowany raport Grupy Kapitalowej COMPREMUM za Ill kwartat 2023 (dane w tys. z)

SKROCONE SKOSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczegdlnienie

Stan na 1 stycznia 2023

Korekta btedu - lata poprzednie

Kapital na 1 stycznia 2023 po zmianach
Podziat wyniku finansowego za 2022 rok
Pokrycie straty z lat ubiegtych

Zysk netto

Inne catkowite dochody

Dochody catkowite

Zmiany w kapitale wiasnym

Stan na 30 wrzesnia 2023

Stan na 1 stycznia 2022

Korekta btedu - lata poprzednie

Kapitatl na 1 stycznia 2022 po zmianach
Korekty konsolidacyjne dotyczace przeszacowan
wartosci majatku trwatego

Podziat wyniku finansowego za 2021 rok

Zysk netto

Inne catkowite dochody

Dochody catkowite

Zmiany w kapitale wiasnym

Stan na 31 grudnia 2022

Kapitat
podstawowy

44 837

44 837

Kapitat
Zapasowy

161 230
161 230

2926
-11 863

-8 937
- 8937
152 293

161 230

161 230

161 230

Kapitat
rezerwowy

Kapitat
Nadwyzka z
przeszacowania

Zyski zatrzymane

Zyski z lat
ubieglych

Zysk (strata)
netto

Kapitatly
przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

224 627

224 627

259 520

246 768

246 768

2926
-22 140
-22 140
224 627

Kapitat
przypadajacy
udziatom
niekontrolujacym
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Stan na 1 stycznia 2022

Korekta btedu - lata poprzednie

Saldo po zmianach

Korekty konsolidacyjne dotyczace przeszacowan
wartosci majatku trwatego

Podziat wyniku finansowego za 2021 rok

Zysk netto

Inne catkowite dochody
Dochody catkowite

Zmiany w kapitale wtasnym
Stan na 30 wrzesnia 2022

161 230

161 230

31584

-25 066

-25 066
-25 066

246 768

246 768

248 549

248 549
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C O M p R E M U M Skrécony skonsolidowany raport Grupy Kapitalowej COMPREMUM za Ill kwartat 2023 (dane w tys. zi)

1. WYBRANE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
| JEDNOSTKOWEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ
COMPREMUM SPORZADZONEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 ROKU

1. Informacje ogoéine

Nazwa (firma): COMPREMUM Spétka Akcyjna
Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Poznan, wojewddztwo wielkopolskie
Adres siedziby: 60-192 Poznan, ul. Gryfinska 1
Telefon: +48 538 5503 94

Adres e-mail: biuro@compremum.pl

Strona internetowa: www.compremum.pl

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy
Numer KRS: 0000284164

PKD: 70.10.Z Dziatalnos$¢ firm centralnych (head offices) i holdingdw z wytaczeniem holdingdw finansowych
REGON: 634378466

NIP: 777-26-68-150

COMPREMUM S.A. (dalej ,Spodtka”, .Jednostka dominujaca”, ,Emitent”) to polska spotka notowana na Gietdzie Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. Historycznie jeden z najwiekszych w Polsce producentédw drzwi i okien drewnianych,
dostarczanych klientom indywidualnym i profesjonalnym oraz instytucjom na rynku polskim, europejskim i amerykanskim. Od dnia
31 grudnia 2021 roku zasoby i kompetencje z zakresu stolarki otworowej przekazata spétce zaleznej, ktéra nieprzerwanie do 14
kwietnia 2023 roku, tj. daty zbycia przez Emitenta udziatéw, dziatata w tym segmencie jako cztonek Grupy Kapitatowej
COMPREMUM. Emitent konsekwentnie realizuje ogtoszong w grudniu 2020 roku strategie budowy Grupy Kapitatowej ztozonej z
polskich spotek, dziatajacych na rynkach ustug budowlanych, przemystu kolejowego oraz elektroenergetycznym z wykorzystaniem
odnawialnych zZrédet energii. Spétka brata udziat w realizacji projektéw deweloperskich, rowniez jako deweloper. Obecnie
dziatalno$¢ samej Jednostki dominujgcej jest skupiona na segmencie budowalnym oraz zarzadzaniu aktywami objetych
holdingiem.

2. Notowania na rynku regulowanym

Gietda: Gietda Papierow WartoSciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,GPW"), ul. Ksiazeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: CPR

Data debiutu: 11 czerwca 2008 roku

Kod Lei: 259400RS1902DYNUQ180

ISIN: PLPZBDT00013 (dla akcji pozostajacych w obrocie)

Klasyfikacja przyjeta przez rynek GPW: Rynek Gtéwny

Przynaleznos¢ do indeksu: WIG-Poland, WIG-BUDOWNICTWO, WIG/materiaty budowlane

System depozytowo-rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW), ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

3. Skiad organéw zarzadzajacych i nadzorujacych Jednostki dominujacej

Na dzien bilansowy niniejszego raportu tj. na dzier 30 wrzesnia 2023 roku sktad organdw zarzadczych i nadzorujacych Jednostki

dominujacej jest nastepujacy:

Zarzad:
tukasz Fojt Wiceprezes Zarzadu
Agnieszka Grzmil Wiceprezes Zarzadu

W trakcie okresu bilansowego, dnia 14 lutego 2023 roku, rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu ztozyt pan Radostaw Zatozifski.

Rada Nadzorcza:

Czas trwania kadencji Komitetu Audytu jest tozsamy z kadencjg Rady Nadzorczej.
W okresie objetym niniejszym Sprawozdaniem wystgpity zmiany w sktadzie Rady Nadzorcze;.

COMPREMUM S.A. - ul. Gryfiniska 1, 60-192 Poznaii « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 - KRS:0000284164
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Na dzien 1 stycznia 2023 roku w sktad Rady Nadzorczej Emitenta wchodzili:

Andrzej Raubo Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dominik Hunek Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Prentki Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Sotdek Cztonek Rady Nadzorczej

Marcin Raubo Cztonek Rady Nadzorczej

Komitet Audytu:

Dominik Hunek Przewodniczacy Komitetu Audytu
Andrzej Raubo Cztonek Komitetu Audytu
Andrzej Sotdek Cztonek Komitetu Audytu

Z dniem 23 czerwca 2023 roku, z chwilg zatwierdzenia przez Walne Zgromadzenie Akcjonariuszy COMPREMUM S.A. sprawozdania
finansowego za 2022 rok, zakonczona zostata kadencja Rady Nadzorczej, powotanej w 2020 roku, w zwigzku z powyzszym Walne
Zgromadzenie powotato do sktadu Rady Nadzorczej nowej kadencji pieciu cztonkdw — zgodnie ze stanem wykazanym powyzej na
dzien bilansowy. Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie i powotata Komitet Audytu w dniu 20 lipca 2023 roku.

Sktad Rady Nadzorczej na dzien bilansowy:
Rada Nadzorcza:

Andrzej Raubo Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Dominik Hunek Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Piotr Matras Sekretarz Rady Nadzorczej

Andrzej Sotdek Cztonek Rady Nadzorczej

Krzysztof Miler Cztonek Rady Nadzorczej

Komitet Audytu:

Dominik Hunek Przewodniczacy Komitetu Audytu
Andrzej Raubo Cztonek Komitetu Audytu
Andrzej Sotdek Cztonek Komitetu Audytu

Po dniu bilansowym, do dnia zatwierdzenia sprawozdania do publikacji nie miaty miejsca zmiany w sktadzie Zarzadu oraz Rady
Nadzorczej Emitenta.

4. Grupa Kapitalowa
Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Emitent tworzyt Grupe Kapitatowa, w sktad ktérej wchodzity nastepujace spotki:
. COMPREMUM S.A. - Jednostka Dominujaca,
e  SPC-2Sp.zo.0. - jednostka zalezna (100% udziatéw) — spdtka konsolidowana metoda petna,
e  AGNES S.A. - jednostka zalezna (100% udziatéw) — spdtka konsolidowana metoda petna,
o MURATURA Sp. z 0.0. - AGNES S.A. posiada 50% w kapitale zaktadowym spotki (konsolidowana metoda praw
witasnosci),
e  FARADISE Energy Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (100% udziatéw) (do pazdziernika 2022 pod firma POZBUD Inwestycje
Sp. z 0.0.) — spotka konsolidowana metoda petna,
e  POZBUD OZE Sp. z 0.0. - jednostka zalezna (52% udziatéw) spdtka nie konsolidowana z uwagi na nieistotnos¢ danych,
e  FARADISE S.A. - jednostka zalezna (100% udziatéw) spotka konsolidowana metoda petna,
e  ELEKTROCIEPLOWNIA PTASZKOWICE Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (50,50% udziatéw) spotka konsolidowana metoda
petna,
¢ COMPREMUM WROCEAW KRAKOWSKA Sp. z o0.0. — jednostka zalezna (100 udziatdéw), spdtka celowa konsolidowana
metodg petna.

COMPREMUM S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznan - NIP: 7772668150 . REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
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STRUKTURA GRUPY l

SPC-2 Agnes S.A. Compremum Faradise S.A. Faradise

Sp.zo.0. Wroctaw Energy
Krakowska Sp.zo.0.
Sp.zo.o.

ELEKTROCIEPEOWNIA.
PTASZKOWICE
Sp.zo.o.

100% udziatow dziataw 100% u OW % iatow 100% udziatow iaton 50,56% udziatow

Muratura
Sp.zo.0.

50% udziatow

Po dniu bilansowym podmiot dominujacy sprzedat 100% udziatéw w spdtce Compremum Wroctaw Krakowska Sp. z o.0.
Czas trwania Jednostki dominujacej oraz jednostek zaleznych nie zostat oznaczony.

5. Znaczacy akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej na dzien 1 stycznia 2023 roku wynosit 44 836 769,00 zt i dzielit sie na 44 836 769 akcji o
wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w petni optacone. Akcje Jednostki Dominujacej dzielity sie na uprzywilejowane akcje imienne
serii A (uprzywilejowane co do gtosu, na kazda akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykte na
okaziciela serii B, C, D, E, F i G, wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papierow
Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz serii H, ktora na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania nie jest wprowadzona do
obrotu.

Kapitat zaktadowy w trakcie roku obrotowego, ani tez od dnia bilansowego do dnia zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji nie
ulegt zmianie.

Akcjonariuszy posiadajgcych znaczne pakiety akgji oraz liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu COMPREMUM S.A. prezentuje
ponizsze zestawienie:

udziat akcji w udziat gtosow w

Akcjonariusz llos¢ akji kapitale llos¢ gtosow ogolnej liczbie
zaktadowym glosow

tukasz Fojt 11 936 969 26,62% 11936 969 24,50%
Andrzej Raubo 11326 623 25,26% 15220 623 31,23%
NN OFE + NN DFE 7425330 16,56% 7425 330 15,24%
Pozostali 14 147 847 31,55% 14 147 847 29,03%
OGOLEM 44 836 769 100,00% 48 730 769 100,00%

W okresie bilansowym, jak i po jego zamknieciu az do dnia zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji, w obszarze akcjonariatu nie
miaty miejsca zmiany, o ktorych Jednostka dominujaca zostata poinformowana.

llos¢ akeji Emitenta, bedacych w posiadaniu cztonkéw Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien bilansowy oraz na dzien
zatwierdzenia Sprawozdania za Il kwartat 2023 roku do publikacji, przedstawia ponizsza tabela:
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Zarzad

Wartos¢ Udziat w Udziat w ogolnej

Akcjonariusz sz*:;:,na a llos¢ akcji  nominalna kapitale L:lcazl‘)’\a;ngIc:;);v liczbie gtoséw
] akgji (zh) zaktadowym (%) 4 na WZA (%)
tukasz Fojt ;\;'fzzzrjzes 11936969 | 11936 969 26,562% 11 936 969 24,50%

Stan posiadania akcji COMPREMUM S.A. przez Rade Nadzorcza Jednostki dominujacej na dzien bilansowy oraz na dzien
zatwierdzenia Sprawozdania za Ill kwartat 2023 roku do publikacji, przedstawia ponizsza tabela:
Rada Nadzorcza

. Udziat w
L. Udziat w . I
Wartos¢ . Liczba ogolnej
. . . . L. .. . kapitale , L.
Akcjonariusz Petniona funkcja llos¢ akcji | nominalna zakladowvm gtoséw na liczbie
akgji (z4) p YM  WzA (%)  gloséw na
0 WZA (%)
Andrzej Raubo Przewodniczacy 11326623 | 11326 623 2526% | 15220623 31,23%
Rady Nadzorczej
Krzysztof Miler Czionek Rady 58253| 58253 0,12% 58 253 0,13%
Nadzorczej

Wedtug najlepszej wiedzy Zarzadu Jednostki dominujacej, pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akcji Emitenta.

6. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej, potaczenia, przejecia lub sprzedaz jednostek
zaleznych i inwestycji dlugoterminowych

W okresie bilansowym, objetym niniejszym Sprawozdaniem, w strukturze Grupy miaty miejsce zmiany:

e 10 lutego 2023 roku spotka zalezna AGNES S.A. zatozyta spdtke Tubatura Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu. Udziaty w
spdtce zostaty zbyte w dniu 26 kwietnia 2023 roku. Informacje o dokonaniu sprzedazy Zarzad powzigt w dniu 4 maja
2023 roku; 14 kwietnia 2023 roku Emitent zbyt wszystkie udziaty w spotce zaleznej Fabryka SLONAWY Sp. z 0.0.;

e 14 czerwca 2023 roku Emitent zatozyt spdtke celowg COMPREMUM WROCEAW KRAKOWSKA Sp. z 0.0. z siedzibg w
Poznaniu. Udziaty w spdtce zostaty zbyte po dniu bilansowym — tj. 30 pazdziernika 2023 roku;

e 29 czerwca 2023 roku Emitent, na mocy umowy zawartej ze spotka Tatravagonka Poprad s.r.o. z siedzibg w Popradzie
(dalej ,Tatravagdnka”), objat 560.000 akcji serii B spotki Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego ,Paterek” Spotka Akcyjna
z siedzibg w Paterku ZNTK Paterek. Akcje zostaty odsprzedane do Tatravagdnka, o czym Emitent poinformowat w dniu
13 pazdziernika 2023 roku.

7. Okresy, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe i dane poréwnywalne

Niniejsze skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe obejmuje dane okresu sprawozdawczego za Ill kwartat 2023 roku
oraz dane narastajace za okres od 1 stycznia 2023 roku do 30 wrzesnia 2023 roku wraz z danymi poréwnawczymi, w tym:

e  wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2022 dla sprawozdania z sytuacji finansowe;j,

e  za lll kwartat 2022 roku narastajaco od poczatku 2022 roku, tj. dane finansowe od 1 stycznia 2022 roku do 30 wrzesnia
2022 roku dla sprawozdania zyskow i strat, sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeptywéw
pienieznych,

e  za okres 12 miesiecy roku obrotowego 2022 oraz za Il kwartaty narastajaco od poczatku 2022 roku dla sprawozdania
ze zmian w kapitale wtasnym.
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8. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuagji
dziatalnosci gospodarczej przez Jednostke dominujacg oraz wszystkie spotki z Grupy przez okres nie krotszy niz 12 miesiecy od
dnia 30 wrzesnia 2023 roku.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikagji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych
na znaczaca niepewnos¢ dotyczaca zdarzen lub warunkéw, ktére, pojedynczo lub tacznie, moga budzi¢ powazne watpliwosci co
do zdolnosci Grupy do kontynuagji dziatalnosci.

Tym niemniej Zarzad Emitenta zwraca uwage, ze ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci budowlanej,
istniejg okresy, kiedy fakturowanie zrealizowanych prac opdznia sie i mozliwoé¢ otrzymania $rodkéw pienieznych jest
automatycznie odraczana. Dodatkowo specyfika najwiekszego kontraktu budowlanego realizowanego przez Grupe powoduje, ze
cze$¢ prac zrealizowanych podlega fakturowaniu dopiero po spetnieniu okreslonych wymogoéw kontraktowych.

W zwiazku z ukierunkowaniem dziatalnosci Grupy gtéwnie na branze budowlang i zwigzana z tym koniecznosé posiadania istotnych
zdolnosci finansowych Zarzad Jednostki dominujacej podejmuje dziatania majace na celu zbycie posiadanych aktywéw trwatych
w tym nieruchomosci inwestycyjnych. W kwietniu biezagcego roku Emitent zbyt udziaty posiadane w spotce zaleznej Fabryka
Slonawy. Powyzsze dziatania umozliwity Grupie znaczna redukcje zadtuzenia oprocentowanego, jednoczesnie poszerzajac
mozliwosci uzyskiwania nowych instrumentéw finansowych w formule project finance. Jest to bardzo istotne z punktu widzenia
strategii dziatania Emitenta, poniewaz biorac pod uwage programy pomocowe Unii Europejskiej i potencjalne srodki, ktére zostana
przeznaczone na budownictwo, Emitent bedzie odpowiednio przygotowany do ubiegania sie o nowe kontrakty.

W zwiagzku z trwajgca od lutego 2022 roku agresja zbrojna Federacji Rosyjskiej na Ukraing, Zarzad Emitenta wskazuje, ze rynki
objete konfliktem (Ukraina, Rosja, Biatoru$) nie sa rynkami zbytu dla produktéw i ustug swiadczonych przez spotki z Grupy. Emitent
nie wprowadza do obrotu produktéw, ktore sg wytwarzane, produkowane lub importowane z Ukrainy, Rosji lub Biatorusi. Emitent
nie zidentyfikowat takze partneréw spétek z Grupy, ktérzy prowadza dziatalno$¢ na tych rynkach lub sa uzaleznieni od
komponentéw pochodzacych z panstw biorgcych udziat w wojnie. Jednostka Dominujaca nie zaangazowata takze jakichkolwiek
dostepnych zasoboéw we wspotprace z Elektrocieptownia Berdyczéw, z ktora list intencyjny wygast w grudniu 2020 roku z uwagi
na niespetnienie przez Inwestora ukrainskiego wymogoéw formalno-prawnych postawionych przez instytucje finansowe, ktére
miaty udzieli¢ finansowania na projekcie.

Jednakze, co nalezy podkresli¢, Emitent zidentyfikowat ryzyko, polegajgce na tym, ze produkcja przez kluczowych dostawcow
komponentéw w segmencie przemyst kolejowy — modernizacja taboru, uzalezniona jest od takich surowcéw jak nikiel, miedz i
aluminium, ktérych producentem istotnym w skali globalnej jest Rosja. Nie bez znaczenia sg takze zwigzane z wojng w Ukrainie
problemy z globalnym tancuchem dostaw, ktére pogiebita polityka ,zero COVID”, ktéra Chiny prowadzity do pierwszych dni 2023
roku, a ktérej konsekwencje odczuwalne sa nadal.

Jednoczesnie Zarzad Emitenta podkresla, ze trwajacy konflikt zbrojny i w konsekwencji sankcje natozone na Rosje oraz Biatorus
oraz przeformatowanie europejskiej polityki energetycznej wigze sie ze wzrostem cen a ponadto istnieje ryzyko, ze moze wigzaé
sie z ograniczonym czasowo dostepem do paliw kopalnych oraz czasowa reglamentacja (do czasu zmiany dostawcéw paliw),
natozona na firmy produkcyjne przez dostawcéw energii elektrycznej, gazu oraz ropy naftowej, jak réwniez z utrudnieniami
logistycznymi. Ponadto wojna powoduje w wielu przedsiebiorstwach problemy kadrowe, wywotane odptywem pracownikéw na
Ukraine oraz zmniejszona, charakterystyczna dla pracownikéw zza wschodniej granicy rotacje, co spowodowane jest wydanym w
lutym dekretem Prezydenta Ukrainy o powszechnej mobilizacji wojskowej i zakazie opuszczania kraju przez mezczyzn w wieku 18-
60 lat. Zarzad podkresla, ze Grupa COMPREMUM nie odczuwa skutkéw odptywu pracownikéw z Ukrainy a w szczegdlnosci po
wylaczeniu z Grupy spotki produkeyjnej Fabryka SLONAWY Sp. z 0.0., dlatego tez sytuacja ta pozostaje bez wptywu na kontynuacje
dziatalnosci przez Spoétke. Spotka nie miata takze relacji handlowych z podmiotami objetymi listg sankcyjna prowadzong przez
Ministerstwo Spraw Wewnetrznych i Administracji na podstawie ustawy z dnia 13 kwietnia 2022 r. o szczegdlnych rozwigzaniach
w zakresie przeciwdziatania wspieraniu agresji na Ukraine oraz stuzacych ochronie bezpieczenstwa narodowego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 129, z pdzn. zm.)

Ponadto Emitent oswiadcza, w zwigzku z zaistnialym na Bliskim Wschodzie konfliktem, nie prowadzi wymiany handlowej z jego
stronami.
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9. Waluta funkcjonalna i sprawozdawcza

Niniejsze skrécone $rédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest waluta
funkcjonalna i sprawozdawcza Grupy. Dane w skroconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach
zotych, chyba ze w konkretnych sytuacjach wskazano inaczej.

10. Przeliczenie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowiagzujgcego w dniu
zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychodow (kosztéw)
finansowych lub w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa
i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej s3 wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakgji.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

Waluta 2023-09-30 2022-12-31 2022-09-30

EUR 4,6356 4,6899 4,8698

W sktad skréconego Srédrocznego skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wchodza wewnetrzne zagraniczne jednostki
organizacyjne sporzgdzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

11. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skrécone srédroczne sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unie Europejska (,UE"). MSSF obejmuja standardy i
interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji
Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Skrocone Srédroczne sprawozdanie finansowe za okres trzech miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku zostato sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczoéé¢ finansowa, ktory zostat
zatwierdzony przez Unig Europejska i zgodnie z innymi obowigzujagcymi przepisami.

Do petniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy
poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 31 grudnia 2022 roku oraz
skonsolidowane sprawozdanie zyskéw i strat, sprawozdanie z innych catkowitych dochoddw, skonsolidowane sprawozdanie z
przeptywéw pienieznych oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym za Ill kwartat 2022 roku. Srédroczne
skrocone skonsolidowane sprawozdanie finansowe nie zawiera wszystkich informacji, ktére sg ujawniane w rocznym sprawozdaniu
finansowym sporzadzonym zgodnie z MSSF, dlatego nalezy czytac je facznie.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentow papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz. U. z 2018 roku poz. 757) Grupa jest zobowigzana do publikowania wyniku
finansowego za okres dziewieciu miesiecy zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku, ktory jest uznany za biezacy $rédroczny okres
sprawozdawczy.

Spotka COMPREMUM S.A. — jako Jednostka dominujaca w Grupie Kapitatowej jest odpowiedzialna za sporzadzanie
skonsolidowanych sprawozdan i raportéow finansowych. Dziatajac w oparciu o postanowienia § 60 ust. 2 w/w Rozporzadzenia
Spotka nie przekazuje odrebnego raportu $rédrocznego, lecz zamieszcza w skonsolidowanych raportach, swoje skrécone
jednostkowe $rédroczne dane finansowe.

12. Zasady rachunkowosci
W niniejszym $rédrocznym skréconym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujace
nowe standardy oraz zmiany do obowigzujgcych standardéw, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2023 roku.
e zmiany do MSR 1 Prezentacja sprawozdan finansowych i Stanowisko praktyczne do MSSF nr 2: Ujawnienia w zakresie
Polityki rachunkowosci,
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e zmiany do MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie btedéw: Definicja
wartosci szacunkowych,
e MSSF 17 Umowy ubezpieczeniowe (w tym zmiany do MSSF 17 (opublikowano 25 czerwca 2020 r.) oraz zmiany do MSSF
17 Umowy ubezpieczeniowe: pierwsze zastosowanie MSSF 17 i MSSF 9: informacje poréwnawcze,
e  zmiany do MSR 12 Podatek dochodowy - odroczony podatek dochodowy w zwigzku z aktywami i zobowigzaniami
powstatymi w ramach pojedynczej transakgji.
Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na skonsolidowane sprawozdanie finansowe.

Nowe lub zmienione standardy MSSF/MSR oraz interpretacje KIMSF, ktére zostaty juz wydane przez Rade Miedzynarodowych
Standardow i nie zostaty zatwierdzone przez UE:

e  zmiany do MSSF 16 ,Leasing” — zobowigzania leasingowe w transakcjach sprzedazy i leasingu zwrotnego — od
1 stycznia 2024 roku
e zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” — klasyfikacja zobowigzan jako krétkoterminowe i
dtugoterminowe; zobowigzania dtugoterminowe z kowenantami — od 1 stycznia 2024 roku.
Grupa nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie zadnego z przyjetych przez UE standarddw, interpretacji lub zmian,
ktére na dzien 1 stycznia 2023 roku nie miaty zastosowania.
W ocenie Zarzadu Jednostki dominujacej zaden z opisanych powyzej nowych standarddw, interpretacji ani zmian, ktére nie miaty
zastosowania na dzien 1 stycznia 2023 roku, nie beda miec istotnego wptywu na sprawozdania Grupy.

IV. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO SKONSOLIDOWANEGO
I JEDNOSTKOWEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ COMPREMUM SPORZADZONEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 ROKU

1. Segmenty operacyjne

Zarzad Jednostki dominujacej ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportow, ktérych uzywa do podejmowania decyzji
strategicznych. Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentdw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzng, przedstawiang osobom
zarzadzajacym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym. W ramach prowadzonej przez Grupe Emitenta dziatalnosci
operacyjnej w okresie sprawozdawczym wyrdzniano segmenty branzowe, uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug lub
dostarczanych dobr, ktérych opis jest zamieszczony ponizej.

Emitent prezentuje warto$¢ przychoddw i kosztow dla kazdego segmentu oraz zrealizowany wynik ze sprzedazy. W zwiazku z
efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami, specyfika dziatalnosci
w szczegodlnosci istotnymi transferami pomiedzy poszczegdlnymi segmentami, zastosowanie kryteriéw, w oparciu, o ktére Zarzad
Emitenta mogtby dokonad kalkulacji i bardziej szczegdtowo alokowaé zasoby na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjnej
jest utrudnione. Zarzad Emitenta podjat wiec decyzje jedynie o przypisaniu przychoddéw ze sprzedazy oraz kosztéw wytworzenia
do wyszczegdlnionych segmentéw operacyjnych odpowiadajacych dziatalnosci prowadzonej przez Grupe.

Sytuacja rynkowa

Rok 2022, ktérego efekty ksztattowaty sytuacje rynkowa w 2023 roku, byt jednym z najtrudniejszych okreséow dla sektora
budownictwa w Polsce od 30 lat. Bedace efektem trwajacej od 2020 r. pandemii COVID -19 oraz wybuchu wojny w Ukrainie
negatywne zjawiska takie jak rekordowa inflacja, szybko rosngce koszty wykonawstwa, zawirowania na rynku energii i paliw,
podnoszenie stop procentowych wptynety na pogorszenie koniunktury gospodarczej oraz doprowadzity do spadku popytu na
ustugi budowlane. Sytuacje pogorszyty: odptyw ukrainskich pracownikéw, ktérzy przed wojng stanowili az 80% cudzoziemcodw
zatrudnionych na prowadzonych w Polsce budowach oraz skokowy wzrost kosztéw wywotany zaréwno presja na wzrost ptac, jak
i wzrostem wydatkéw na obstuge finansowania dziatalnosci spoétek. Sytuacja na rynku spowodowata wstrzymanie nowych
inwestycji, w tym najbardziej wyhamowat rynek mieszkaniowy. W 2022 r. zaréwno deweloperzy, jak i inwestorzy indywidualni
rozpoczeli 0 20-30% mniej inwestycji niz w 2021 r. Nowych inwestycji nie przybyto réwniez w segmencie publicznym budownictwa,
ktére finansowane miaty by¢ ze Srodkdéw przeznaczonych przez Unie na realizacje Krajowego Planu Odbudowy. Wstrzymanie
wyptaty srodkéw miato negatywny wptyw takze na inwestycje w segmencie kolejowym oraz OZE. W przypadku inwestycji z zakresu
odnawialnych Zrédet energii dodatkowa przeszkoda dla rozwoju segmentu byto wstrzymanie tzw. ,ustawy wiatrakowej”.

Sytuacja dotkneta najbardziej segment MSP. W 2022 r. otwarto rekordowa od 2004 r. iloé¢ postepowan upadtodciowych i
restrukturyzacyjnych dla spdtek budowlanych (bo az 280), znacznie przekraczajac liczbe upadtosci w latach 2012/2013. Trzy
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kwartaty 2023 roku tylko pogtebity to zjawisko. Wedtug danych prezentowanych przez Polski Zwigzek Pracodawcéw Budownictwa
za Coface, wynika, ze w | potowie 2023 r. liczba niewyptacalnosci w sektorze budownictwa wzrosta o 159% r/r (zrédto:
Niewyptacalnosci w | potroczu 2023 r. w Polsce / Biuro prasowe / Aktualnosci i media - Coface). Wg danych Krajowego Rejestru

Diugéw w Il kwartale 2023 roku ogtosito 87 przedsiebiorstw, co oznacza nieznaczne wyhamowanie tendengji, jednak nadal
oznacza wzrost 0 20% rdr. Firmy z branzy budowalnej znalazty sie na podium, jesli chodzi o udziat w dtugu pozostawionym przez
przedsiebiorstwa objete bankructwem w tym okresie (zrédto: https://krd.pl/centrum-prasowe/informacje-prasowe/2023/kazdego-

dnia-13-firm-oglasza-niewyplacalnosc ), Duze przedsiebiorstwa z branzy budowlanej, ktére sg w lepszej sytuacji niz mate i Srednie

podmioty, mierza sie z ryzykami wynikajagcymi z niedostatecznej ilosci zamdwien, rosnaca presja na marze oraz brakiem
wdrozonych i efektywnych oraz wystarczajgcych mechanizméw waloryzacji wynagrodzeh z tytutu realizacji kontraktow
budowlanycht. To powoduje wzrost konkurencji cenowej i stosowanie cen na bardzo niskim poziomie w odniesieniu do kosztow,
a potencjalnie spowoduje w perspektywie do roku 2025 spadek rentownosci przedsiebiorstw budowlanych.

Zgodnie z publikowanymi prognozami (zrédto: materiaty i opracowania Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa: Sektor
Budownictwa: podsumowanie roku 2022 i prognozy na rok 2023.; Budownictwo: koszty-dekoniunktura-niepewnos¢ (styczen 2023
r.), mozna sie spodziewad, ze opisane powyzej tendencje utrzymywac sie beda do konca 2023 r. i beda mie¢ kluczowy wplyw na
rynek budownictwa w Polsce. Ogtoszony 15 marca 2023 r. przez GUS dla lutego poziom inflacji RDR przekraczajacy 18,4% byt
rekordowy od 26 lat. Od marca 2023 roku inflacja zwalnia — za czerwiec 2023 roku wg EUROSTAT inflacja HICP liczona rdr wyniosta
w Polsce 11,5% (przy 12,5% za maj 2023), przy poziomie inflacji utrzymujacymi sie w tym okresie w strefie Euro na poziomie 5,5%,
a w catej Unii na poziomie 6,4% (Zrédto: Annual inflation down to 5.5% in the euro area - Products Euro Indicators - Eurostat

(europa.eu)). Wedtug danych GUS we wrzesniu inflacja w Polsce wyniosta 8,2% rdr, a w pazdzierniku 8,0 % rdr. Najprawdopodobniej
obnizanie cen w Polsce bedzie bardzo powolnym procesem, ktory zdaniem ekonomistéw moze by¢ dodatkowo wyhamowany
przez obnizki stép procentowych ogtoszonych przez RPP we wrzesniu i w pazdzierniku 2023 roku. Nawet najbardziej optymistyczne
prognozy, ktore zaktadajg osiggniecie celu inflacyjnego NBP (2,5%+ 1pkt proc.) juz w koficu 2024 r., nie beda mie¢ bezposredniego
wplywu na obnizenie cen i tym samym na zwiekszenie sity nabywczej konsumenta, zwlaszcza grupy, ktéra sptaca kredyty
zaciggniete w walucie obcej. Przewiduje sie, ze brak popytu utrwali stagnacje w segmencie budownictwa mieszkaniowego, a
wiekszo$¢ deweloperdw ograniczy planowane inwestycje do 2024 r. W efekcie kurczy sie oferta mieszkan na rynku pierwotnym,
przy jednoczesnym wyhamowaniu cen jako efektu zmniejszenia popytu bedacego efektem trudniejszego dostepu oraz ceny
kredytow (Zrédto: Raport cenowy czerwiec 2023 - rynekpierwotny.pl). Szansa na dostepnoéé¢ kredytéw jest uruchomiony przez

Ministerstwo Rozwoju i Technologii kierowany na zakup pierwszego mieszkania Program Bezpieczny Kredyt 2%, jednak efektem
tego zjawiska bedzie ponowne odbicie cen mieszkan. Ceny materiatéw i ustug nadal beda rosty a inwestycje prawdopodobnie
beda utrzymywaly sie na niskim poziomie co moze spowodowaé kolejng fale upadtoéci w segmencie MSP. Nadal pozostaje
niepewnym termin uzyskania dostepu do funduszy unijnych na realizacje Krajowego Planu Odbudowy, ktére mogtyby byc
kluczowym katalizatorem inwestycji na rynku budowlanym.

Zgodnie z opublikowang w dniu 15 listopada 2023 roku przez Komisje Europejska jesienng prognoza ekonomiczng dla Polski,
przewiduje sie, ze inflacja w 2023 roku (wskaznik HICP) zamknie sie na rocznym poziomie 11,1% rdr, tj Polska bedzie trzecim
unijnym krajem, po Stowagji i Wegrzech, z najwyzsza inflacjg w Unii Europejskiej, by osiagna¢ poziom 6,2% w roku 2024 ( najwyzszy
poziom w Unii, w ktérej prognozowana inflacja bedzie na poziomie ok 3,8%). Jednoczesnie w 2024 roku PKB powinno wzrosnaé
do 2,7 % rdr, w poréwnaniu z prognozowanym PKB za 2023 rok na poziomie 0,4% rdr. (zrédto: https://economy-
finance.ec.europa.eu/economic-surveillance-eu-economies/poland/economic-forecast-poland en).  Jednoczesnie  analitycy

zwrdcili uwage na mozliwy ponowny wzrost cen surowcoéw energetycznych oraz w konsekwengji - wzrost inflacji, w przypadku
eskalacji wojny na Bliskim Wschodzie.

Opis sytuacji Grupy Emitenta w poszczegolnych segmentach dziatalnosci:
Segment budownictwa

Obecno$¢ Grupy Emitenta w segmencie budownictwo oznacza realizacje ustug budowlanych w zakresie budownictwa ogdlnego,
kolejowego, przemystowego czy tez inzynieryjnego (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) dla klientéw instytucjonalnych oraz

Zrédto:
1) materiaty i opracowania Polskiego Zwigzku Pracodawcéw Budownictwa: Sektor Budownictwa: podsumowanie roku 2022 i prognozy
na rok 2023.; Budownictwo: koszty-dekoniunktura-niepewnosc (styczer 2023 r.);
2) NBP: Projekcja inflacji i wzrostu gospodarczego Narodowego Banku Polskiego (styczen 2023 r.);
3) NBP/Rada Polityki Pienieznej: Raport o inflacji (marzec 2023 r.);
4) Eurostat: publikowane statystyki.
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jednostek publicznych. Ich zakres skupia sie na obszarach dotyczacych budowy sieci $wiattowodowych, budowy sieci
wodociggowych i kanalizacyjnych, budowie i przebudowie infrastruktury kolejowej oraz w mniejszym zakresie obiektow
kubaturowych. Grupa realizuje tego typu prace korzystajac zaréwno z wiasnych zasobow, jak i ze sprawdzonych podwykonawcow.
W ostatnich latach Grupa realizowata umowy z obszaru budownictwa kubaturowego oraz infrastrukturalnego, w tym wykonywata
m.in. prace zwigzane z infrastruktura kolejowa, w tym prace zwigzane z rewitalizacja dworcéw, nastawni, wiat peronowych,
montazem ekrandw akustycznych.

W okresie bilansowym zasoby wtasne Grupy kontynuowaty rozpoczeta w 2018 r. realizacje dtugoterminowego kontraktu dla PKP
PLK S.A. pn. ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW
ERTMS", realizowanego dla PKP PLK S.A. przez konsorcjum, ztozone z czterech spétek — tj. Nokia Solutions and Networks Sp. z o.0.
jako Lider, Fonon Sp. z 0.0. (spotka nalezaca do notowanej na GPW spétki WASKO S.A.), SPC-2 Sp. z 0.0. (pozostajgca whasnoscia
Emitenta) oraz Herkules Infrastruktura sp. z 0.0. w restrukturyzacji (nalezaca do HERKULES S.A. — réwniez notowanej na GPW, ktéra
odstgpita w dniu 17 maja 2023 roku od realizacji kontraktu, pozostajgc nadal cztonkiem Konsorcjum), dalej tacznie jako
Konsorcjum.
Spotka zalezna Emitenta kontynuuje w ramach podpisanej w dniu 24 maja 2023 roku umowy o przeprowadzenie mediacji przed
Sadem polubownym przy Prokuratorii Generalnej pomiedzy Zamawiajacym, a konsorcjum mediacje. W zwigzku z wystapieniem
licznych przeszkéd uniemozliwiajgcych realizacje Umowy nr 90/109/0002/18/Z/1 zawartej w dniu 29.03.2019r. z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. siedzibg w Warszawie (Zamawiajacy) pn. ,Zaprojektowanie i wykonanie rob6t w ramach projektu pn.: Budowa
infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS cze$¢ 1
zamoéwienia”, w tym m.in. kolizjami i wstrzymaniem realizacji prac na niektérych liniach kolejowych przez Zamawiajacego,
Konsorcjum firm w sktadzie: Nokia Solutions and Networks Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie (Lider Konsorcjum), Fonon Sp. z 0.0.
z siedzibg w Warszawie, SPC-2 Sp. z 0.0. z siedzibg w Poznaniu oraz Herkules Infrastruktura Sp. z 0.0. w restrukturyzacji z siedziba
w Warszawie ztozyto do Zamawiajgcego wniosek o przeprowadzenie mediacji. Mediacje prowadzone w ramach umowy dotycza w
szczegdlnosci:
1) w zakresie Konsorcjum:

- wydtuzenia termindw realizacji Kontraktu,

« zwiekszenia kwot naleznych Konsorcjum za realizacje prac,

» waloryzacji Kontraktu zgodnie z jego warunkami (subklauzulg 13.8 Kontraktu),

- kontynuadji realizacji Kontraktu i ustalen w tym zakresie,

2) w zakresie Zamawiajgcego:

« potencjalnych roszczeh Zamawiajacego wobec Konsorcjum, obejmujacych ewentualne kary umowne i roszczenia

odszkodowawcze.
Wartos$¢ przedmiotu sporu, ktéra podlega mediacjom wynika z roszczen zgtoszonych przez strony, w tym wartos¢ roszczenia
Konsorcjum wyrazona zostata w kwocie 3.011.311.512,81 zt, natomiast Uczestnik, zgtosit roszczenia na kwote 3.054.153.405,91 zt,
ktéra uwzglednia wartos¢ oszacowanych przez Uczestnika roszczen ztozonych Konsorcjum, w tym mozliwych roszczen o zaptate
kar umownych oraz potencjalnych roszczen odszkodowawczych. Zawarcie umowy nie oznacza przyznania przez ktérgkolwiek ze
Stron jakichkolwiek okolicznosci w niej wymienionych, a w szczegdlnosci cho¢ niewytacznie nie oznacza uznania istnienia roszczen
drugiej Strony. Konsorcjum kontynuuje prace i podejmuje starania majgce na celu przeciwdziatanie negatywnym skutkom
odstapienia przez Herkules Infrastruktura Sp. z 0.0. w restrukturyzacji od Umowy. Na dzieh zatwierdzenia sprawozdania Grupa
Emitenta oraz kontynuujacy realizacje kontraktu cztonkowie Konsorcjum pracuja zgodnie z powierzonym umownie zakresem oraz
proporcjonalnie — realizuja niezbedny oraz jednoczesnie mozliwy do wykonania zakres prac pozostaty do realizacji po odstapieniu
od Umowy przez Herkules Infrastruktura sp. z 0.0. w restrukturyzacji. Na dzien sprawozdawczy Grupa Emitenta przekroczyta 82,5%
zaawansowania rzeczowego powierzonego w ramach Umowy zakresu prac.
W dniu 20 czerwca 2023 spdtka zalezna SPC-2 jako cztonek konsorcjum otrzymata od Zamawiajacego pismo z informacja o
naliczeniu kar umownych wraz z nota obcigzeniowa wystawiona na Lidera konsorcjum, taczna warto$¢ noty wyniosta 28 min. W
opinii SPC-2, wystawiona nota obcigzeniowa w zaden sposob nie dotyczy zakresu prac realizowanego przez SPC-2 Sp. z 0.0. w
ramach Kontraktu ani nie wynika z dziatan lub zaniechan SPC-2 Sp. z o0.0. Ponadto, Zarzad SPC-2 Sp. z 0.0. poinformowat o
wptynieciu w dniu 19.06.2023 r. dwdch dodatkowych pism Zamawiajacego, skierowanych do Lidera Konsorcjum, informujacych o
naliczeniu kar umownych wraz z notami obcigzeniowymi wystawionymi na Lidera Konsorcjum z tytutu:
* braku zapfaty przez partnera konsorcjum Herkules Infrastruktura Sp. z 0.0. w restrukturyzacji 566 szt. faktur wystawionych przez
podwykonawcéw tegoz partnera do dnia 20.12.2022 r. — kara w wysokosci 28 300 000,00 z4,
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« braku zaptaty przez partnera konsorcjum Herkules Infrastruktura Sp. z 0.0. w restrukturyzacji 313 szt. faktur wystawionych przez
podwykonawcow tegoz partnera do dnia 20.12.2022 r. — kara w wysokosci 15 650 000,00 zt.

Wskazane powyzej noty obcigzeniowe nie dotycza zakresu prac realizowanego przez SPC-2 Sp. z 0.0. w ramach Kontraktu ani nie
wynikajg z dziatan lub zaniechan SPC-2 Sp. z o.o.

W okresie bilansowym Grupa Emitenta odczuta efekty inflacji i wzrost cen podobnie jak wszystkie podmioty dziatajace na rynku,
natomiast jeszcze w 2022 roku podjeta dziatania zmierzajgce do minimalizacji wptywu inflacji na sytuacje w Grupie, w tym miedzy
innymi na kontrakcie GSMR zakontraktowany zostat juz caty $wiattowdd i rok 2022 zakonczony zostat z zapasem materiatu
rurowego na ponad 800 km szlaku, a na koniec okresu bilansowego objetego sprawozdaniem zapas $wiattowodu utrzymuje sie
na poziomie ok 2.000 km.

Zgodnie z zawartym przez Konsorcjum kontraktem z PKP PLK S.A., w przypadku odstgpienia od Kontraktu z przyczyn lezacych po
stronie Wykonawcy — Zamawiajacy jest uprawniony do naliczenia kary umownej w wysokosci 30% Zaakceptowanej Kwoty
Kontraktowej tj. ok 790 min ztotych oraz jej dochodzenia na zasadach odpowiedzialnosci solidarnej na podstawie art. 445 ust. 2
Ustawy Prawo zamowien publicznych, od wszystkich lub niektérych konsorcjantéw. Zamawiajacy jest rownoczesnie uprawniony
do dochodzenia odszkodowania uzupetniajacego w przypadku, gdy szkoda przewyzsza wysokosc¢ zastrzezonych kar umownych.

Jednostka dominujaca w omawianym okresie bilansowym kontynuowata takze realizacje dla spétki Inowroctawskie Kopalnie Soli
,Solino” S.A., nalezacej do Grupy Kapitatowej ORLEN, kontraktu polegajacego na kompleksowej realizacji inwestycji pn. Budowa
infrastruktury rurociagowej solanki (dalej ,Umowa"). Umowa obejmuje realizacje przez Spétke jako generalnego wykonawce dwéch
zadan: zadania | pn. Budowa rurociggu solanki z komory zasuw w Broniewicach do KS i PMRIP Goéra oraz zadania Il pn. Budowa
rurociagu solanki z KS ,Mogilno” do komory zasuw w Broniewicach. Spétka za realizacje Inwestycji otrzyma wynagrodzenie taczne
w wysokosci: 154.985.000,00 PLN netto. Na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji zaawansowanie rzeczowe na
kontrakcie wyniosto okoto 78%.

Dnia 31 maja 2022 r. Jednostka dominujaca zawarta umowe z GIANNITSA MUSHROOMS GREECE PRIVATE COMPANY - spotka
prawa greckiego, na realizacje projektu polegajacego na budowie zlokalizowanej w poblizu Salonik pieczarkarni, w tym wykonanie
prac projektowych oraz budowlanych wraz z dostawa technologii dla produkgji pieczarek. Grecki Inwestor, zgodnie z przekazanymi
informacjami, kontynuuje dziatania zmierzajgce do spetnienia kluczowego warunku wejscia w zycie Umowy, tj. pozyskania
finansowania dla inwestycji. Po spetnieniu wszelkich wskazanych w umowie warunkéw, w tym po przekazaniu na rachunek Emitenta
przez Inwestora zaliczki, realizacja wartego 11.768.925,00 EUR netto kontraktu potrwa okoto 15 miesiecy, od chwili rozpoczecia
prac.

W 2023 r. Emitent oczekiwat wraz z konsorcjantami na rozstrzygniecie ofert w segmencie infrastruktury kolejowej. Kluczowe
postepowania zostaty uniewaznione, gtdwnie z uwagi na brak walidacji budzetéw przez Zamawiajacego. W wyniku tych dziatan
wraz z konsorcjantem, jeszcze w 2022 roku Emitent podpisat dwa kontrakty na infrastrukture kolejowa z PKP PLK na taczna kwote
58 904 084,08 PLN brutto. Jednostka dominujaca bierze m.in. udziat jako Partner Konsorcjum, ktérego Liderem jest ALUSTA S.A.
w realizowanym dla PKP PLK S.A. zadaniu o wartosci umownej ok 44,2 min PLN netto pn. Wykonanie prac projektowych i robot
budowlanych na linii kolejowej nr 281 Olesnica — Chojnice na odcinku Kozmin Wlkp. — Jarocin w torze nr 1 od km 78,352 do km
92,175, w ramach projektu pn.: ,Prace na liniach kolejowych nr 281, 766 na odcinku Olesnica — tukandw — Krotoszyn — Jarocin —
Wrzesnia — Gniezno". Konsorcjum kontynuowato w okresie bilansowym realizacje kontraktu zawartego w kwietniu 2022 roku.

Segment kolejowy

Emitent wraz z konsorcjantem, az do dnia 24 lipca 2023 roku (data odstapienia od Umow — wiecej w raporcie biezacym 23/2023)
realizowat umowe podpisana 10 wrzesnia 2021 r. z PKP Intercity S.A. na naprawe okresowa na 5-tym poziomie utrzymania wraz z
modernizacja i przegladem na 3-cim poziomie utrzymania 14 wagondw osobowych typu 111A Lux/112A LUX. Warto$¢ umowy
wynosi 70.563.255,00 PLN brutto. Do chwili odstapienia od Umoéw Emitent wraz z konsorcjantem Emitent prowadzit prace zwigzane
z modernizacjg dwdch pierwszych wagondw. Emitent wiekszos¢ surowcdw i komponentdw zakontraktowat juz w roku 2021, co
zoptymalizowato ekspozycje na ryzyko zwigzane ze znacznym wzrostem cen.

Emitent wraz z konsorcjantem, spotka Transtrain Sp. z 0.0. odstagpit od realizacji umowy w oparciu o przepis art. 4921 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny w zwigzku z informacjami wskazujacymi na to, ze Zamawiajacy nie zamierza realizowaé
Umoéw w zakresie swoich zobowigzan, w tym zaptaty wynagrodzenia. Zarzad Emitenta zweryfikowat okolicznosci prawne i
faktyczne, w tym bezspornie potwierdzit brak woli ze strony Zamawiajacego w zakresie realizacji jego zobowigzan wynikajacych z
Umow, a tym samym Zarzad Spotki potwierdzit ziszczenie sie przestanek do odstapienia przez Spotke (dziatajacg wspdlinie jako
Konsorcjum) od Uméw zgodnie z art. art. 4921 kc.
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Emitent prowadzi obecnie rozmowy z dostawcami materiatéw do modernizacji wagondw, u ktoérych ztozyt zamoéwienia, a ktérych
realizacja zostata zatrzymana w zwigzku z odstgpieniem od Umowy przed odbiorem catosci zaméwienia. Rozmowy maja
doprowadzi¢ do zawarcia z tym dostawcami porozumien rozliczajacych wzajemne zobowigzania oraz do zakonhczenia
ewentualnych sporéw wynikajacych z nieplanowanego zatrzymania realizacji ztozonych zamoéwien.

Emitent podejmuje dziatania zmierzajace do sprzedazy zaréwno wykonanych prac jak i zuzytych w toku modernizacji oraz
zakontraktowanych materiatébw. W szczegdlnosci Emitent prowadzi takie rozmowy z innymi firmami zajmujacymi sie
modernizacjami wagonéw osobowych w Polsce oraz z dostawcami zakupionych materiatéw, w celu wsparcia Emitenta w
odsprzedazy zakupionych materiatéw innym zainteresowanym podmiotom.

Emitent w zwiazku z odstgpieniem od umowy dokonat zmiany w wycenie kontraktu poprzez doszacowanie przychodéw do
wysokosci poniesionych kosztow (tzw. metoda kosztu zerowego).

Emitent podjat rozmowy z PKP Intercity S.A. w celu polubownego zakonczenia sporu. Na moment zatwierdzenia sprawozdania do
publikacji Spotka nie otrzymata w tej sprawie stanowiska drugiej Strony.

W zwiazku z realizacja strategii oraz w celu wzmocnienia pozycji w segmencie taboru kolejowego Emitent podjat w | pétroczu
2023 r. dziatania zmierzajgce do akwizycji spotki posiadajacej kompetencje w tym obszarze dziatalnosci Grupy i w tym celu nawigzat
wspotprace ze spdtka Tatravagdnka Poprad s.r.o. z siedzibg w Popradzie (Stowacja) dotyczaca spdtki Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego ,Paterek” Spotka Akcyjna z siedzibg w Paterku (gm. Naklo nad Notecig), bedacej specjalistycznym zaktadem
posiadajacym doswiadczenie w zakresie naprawy oraz modernizacji wagonéw towarowych i podpisat umowe inwestycyjna
(informacja opublikowana raportem biezacym 14/2023 w dniu 12 czerwca 2023 roku), zgodnie z ktdérg Strony potwierdzity, ze w
ramach wspotpracy Emitent przystapi do objecia akgcji w kapitale zaktadowym spétki ZNTK Paterek sp. z 0.0., ktory podwyzszony
zostat przez Walne Zgromadzenie Paterek w dniu 29 czerwca 2023 roku. W ramach realizacji tej umowy Emitent zawart ze spotka
Tatravagdénka Poprad s.r.o., umowe sprzedazy 560.000 akgcji serii B za kwote 1 min Eur akgji ZNTK Paterek. Pomimo sytuacji
zwigzanej z odstapieniem od umoéw zawartych w dniu 10 wrzesnia 2021 roku z PKP Intercity S.A. Emitent kontynuuje rozmowy o
wspotpracy ze spotka Tatravagonka Poprad s.r.o. z siedzibg w Popradzie (dalej , Tatravagénka”) w ramach Zaktadu Naprawy Taboru
Kolejowego ,Paterek” Spotka Akcyjna z siedzibg w Paterku (dalej ,ZNTK Paterek”), jednoczesnie minimalizujac zaangazowanie
kapitatowe w segment, poprzez zawarcie umowy odsprzedazy akcji spotki ZNTK Paterek. Na mocy przedmiotowej umowy, Emitent
zbyt na rzecz Tatravagdnka 560.000 akgji serii B ZNTK Paterek po cenie zakupu, tj. za kwote 1 mIn EUR, a przeniesienie wiasnosci
akgji nastapi wraz z rejestracja przedmiotowej czynnosci w rejestrze akcjonariuszy (raport biezacy Emitenta numer 28/2023 z dnia
13 pazdziernika 2023 roku).

Aktualnie, w zwigzku ze sporem dotyczacym realizacji projektu modernizacji wagonéw kolejowych na rzecz PKP Intercity, Emitent
analizuje opcje strategiczne dotyczace kontynuowania rozwoju segmentu kolejowego.

Segment OZE

Na przetomie | i Il kwartatu 2023 r. segment zaczat generowa¢ pierwsze przychody, a wiekszos$¢ projektéw jest w koncowej fazie
organizacji struktur handlowych. Emitent obserwuje wzrost cen zaréwno towaréw jak i ustug, ktére moga miec istotne znaczenie
dla inwestycji z zakresu OZE. Istotna przeszkoda dla inwestycji moga by¢ wydawane odmownie decyzje administracyjne, zwigzane
z ograniczeniem mocy przytaczeniowych dla zrédet wytwoérczych. Emitent bedzie dazyt do wyznaczenia dla Grupy celow
klimatycznych, zwiazanych z redukcja emisji gazdw cieplarnianych w ramach prowadzonej dziatalnosci. Emitent rozpoczat prace
nad wdrozeniem planu pozwalajacego na operacjonalizacje dziatan przedsigbiorstwa prowadzacych do osiggniecia celow redukgji.
Prace nad strategiag klimatyczng pozwola réwniez na przygotowanie sie na zagrozenia wynikajace z zachodzacych zmian klimatu i
wdrozenie praktyk biznesowych, ktére chronia aktywa i fancuchy dostaw przed coraz bardziej dotkliwymi zmianami w srodowisku
naturalnym.

Proces transformacji energetycznej, w wyniku wydarzen na arenie miedzynarodowej (zwtaszcza w zwigzku z toczaca sie wojna w
Ukrainie), zdecydowanie przyspieszyt w UE. W zwigzku z perspektywa celéw wyznaczonych dla Europy przez Komisje Europejska
w ramach Planu RePowerEU 2030 i koniecznoscig przeprowadzenia zwigzanych z Planem inwestycji w Odnawialne Zrddta Energii,
do 2030 r. az 45% energii ma pochodzi¢ ze zrodet zielonych. Dzieki poprawiajacej sie nieco sytuacji na rynku, mimo znaczacych
wzrostéw cen w 2022 r., od poczatku 2023 r. ceny energii i gazu zaczety spadaé. Tendencja spadkowa dla cen energii wydaje sie
prawdopodobna réwniez w latach kolejnych.

Wprowadzenie mechanizméw cen regulowanych, zmniejszenie obliga gietdowego powoduje, Zze dotychczas rozwijane modele
biznesowe przestaja sie optacac (cena regulowana na energie OZE w nielicznych wypadkach pokrywa koszty obstugi biezacej).
Okres dynamicznych zmian zachodzacych w miksie energetycznym Polski zostat lekko wyhamowany. Jednak postepujace
odchodzenie od wegla i innych weglowodordw w procesie wytwarzania energii, przy zwiekszaniu udziatu w tym procesie OZE, jako
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zrodta o charakterze niestabilnym, bedzie wymagaé systemédw wsparcia w postaci magazynéw energii. Polityka UE w tym zakresie
bedzie znaczgco wspieraé dziatania zmierzajace do skracania fancuch dostaw i przenoszeniu produkgji dla sektora energetycznego
do krajéw Unii. Ostatnie zaproponowane regulacje przez KE wskazuja, ze 85% produkcji w sektorze magazynowania energii
powinno powstawac w krajach europejskich dazgc do zmniejszenia uzaleznienia od krajow spoza strefy Unii.

Emitent w celu realizacji przyjetej polityki ochrony klimatu i Srodowiska podjat dziatania, ktére uwiarygadniaja jego zamierzenia w
tym zakresie. Jeszcze w 2021 r. spdtka zalezna Emitenta wystapita do tddzkiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej (ESSE) o mozliwos¢
ulokowania w strefie fabryki modutéw baterii litowo-jonowych do rozwoju produktéw zwigzanych z magazynowaniem energii
elektrycznej i otrzymata od tSSE decyzje o zwolnieniu z podatku dochodowego dla planowanego przedsiewziecia. W 2022 r.
Emitent i Grupa Kapitatowa rozpoczety prace przygotowawcze do powstania inwestycji. Elementem przedsiewziecia bedzie rowniez
budowa elektrowni fotowoltaicznej dla potrzeb zaktadu produkujgcego baterie, wykorzystanie przepiséw o mozliwosci budowy
linii bezposrednich ograniczy koszt energii elektrycznej wykorzystywanej w procesie produkgji, za$ nadwyzki energii beda
odsprzedawane dla innych podmiotéw znajdujacych sie w strefie w ramach umoéw corporate Power Purchase Agreements (cPPA).
Innym dziataniem Emitenta wynikajacym ze znacznego wzrostu cen energii na rynku jest pozyskanie projektéw farm
fotowoltaicznych na réznym etapie ich przygotowania i rozpoczecia budowy odnawialnych zroédet energii, a nastepnie zarzgdzania
nimi w celu sprzedazy energii. Emitent rozpoczat prace nad rozwojem systemu zarzadzania elektrownia fotowoltaiczng (ustugi
operation & maintenance) pozwalajacej optymalizowaé proces produkcji energii elektrycznej, poprawiajac efektywnosé
ekonomiczna.

W ramach rynkowych tendencji rozwoju rynku pomp ciepta Emitent rozpoczat wdrazanie rozwigzan w obszarze magazyndw energii
cieplnej integrujacych wspotprace pomp ciepta, fotowoltaiki, jak rowniez energii z sieci elektroenergetycznej. Produkty pod marka
Thermino oferowane sg gospodarstwom domowym w celu zapewnienia cieptej wody uzytkowej. Jednoczesnie prowadzone sa
prace zmierzajgce do komercjalizacji wiekszych jednostek magazynujacych ciepto, dzieki ktérym bedzie mozliwe
zagospodarowanie ciepta odpadowego, zaréwno do celéw grzewczych, jak i CWU.

W zwiazku z wejsciem w zycie w marcu 2023 r. Ustawy o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych mozna sie spodziewad
réowniez uruchomienia w Polsce tych inwestycji, ktére zostaty wstrzymane z uwagi na brak rozwiazan ustawowych i jednoczesnie
spetniaja nowe warunki dla inwestycji w zakresie elektrowni wiatrowych.

Segment stolarki otworowej

W okresie bilansowym segment stolarki otworowej, w ktérym dziatata Grupa Emitenta do 14 kwietnia 2023 roku poprzez spotke
zalezna, nadal odczuwata wptyw niekorzystnych zjawisk globalnych. W szczegdlnosci widoczne byty skutki opdznien w tancuchu
dostaw surowcdw, rosnace ceny drewna oraz pakietéw szybowych. Pod koniec 2022 roku istotny wzrost poziomu cen wraz z
uptywem czasu zaczat sie stabilizowad, a poczatek 2023 r. przynidst nawet obnizki cen niektérych surowcéw w stosunku do
poprzedniego roku. Daje sie zauwazy¢ w szczegdlnosci stabilizacje cenowa w zakresie materiatow drzewnych, a dostawcy sktonni
sa podejmowac negocjacje cenowe, co byto niemozliwe jeszcze na koniec 2022 r. Spétka zalezna Emitenta podpisata z dostawca
energii umowe zapewniajaca do konca roku state stawki za energie elektryczna, a wkasna instalacja pv, w pewnym zakresie bilansuje
koszty energii w fabryce. Fabryka SLONAWY wspotpracuje ze statymi dostawcami, co zapewnia preferencyjne warunki oraz efekt
skali. Pomimo trudnej sytuacji gospodarczej w kraju i poza granicami, rynek drewnianej stolarki otworowej typu premium, na
ktérym to rynku dziata spotka zalezna Emitenta - Fabryka Slonawy, nie ulegt znacznemu pogorszeniu, w przeciwienstwie do sytuagji
na rynku stolarki plastikowej. Mimo to, sytuacja wplywata w sposdb oczywisty na wyhamowanie dziatalnosci gtéwnych odbiorcow
produktow i ustug spotki zaleznej, tj. deweloperéw (w tym wstrzymanie planowanych inwestycji), ale tez i na odbiorcow
prywatnych. W okresie tym spotka Fabryka Slonawy sp. z 0.0. realizowata przyjete wczesniej zlecenia, zawarta wytacznie jedng nowa
umowe na dostawe produkowanych wyrobdw, co przyczynito sie do ograniczenia wykorzystania posiadanych zdolnosci
produkcyjnych i wypracowania gorszego wyniku finansowego. W zwigzku z powyzszym, po otrzymaniu oferty kupna udziatow,
Emitent dokonat w dniu 14 kwietnia 2023 roku sprzedazy spotki zaleznej Fabryka SLONAWY Sp. z 0.0, a segment stolarki
otworowej zostat wytaczony z oferty Grupy w |l kwartale 2023 roku, a przychody i koszty danego segmentu zostaty wykazane jako
dziatalnos$¢ zaniechana.

Segment ustug deweloperskich

Zarzad Emitent nie wyklucza mozliwosci udziatu w przysztosci w kolejnych projektach deweloperskich, z tym zastrzezeniem, ze
kazda inwestycja bedzie realizowana przez spo6tke celowa. Dodatkowo Jednostka Dominujaca wskazuje, Ze nie jest jej priorytetem
realizacja projektow developerskich, a ewentualne zaangazowanie w realizacje tego typu inwestycji zwigzane bedzie z
przeprowadzeniem szczegdtowej analizy sytuacji na rynku budownictwa mieszkaniowego, mozliwosciami finansowymi oraz
posiadaniem wystarczajgcego potencjatu wykonawczego przez Grupe.
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Uzgodnienie tagcznych wartosci przychodéw oraz wyniku ze sprzedazy segmentdéw operacyjnych z analogicznymi pozycjami

sprawozdania zyskow i strat przedstawia sie nastepujgco:

SEGMENTY OPERACYJNE

Stolarka
otworowa
(SEGMENT I)

Wyszczegdlnienie

Ustugi
budowlane
(SEGMENT II)

Ustugi
kolejowe
(SEGMENT III)

za okres od 01.01. do 30.09.2023

Ustugi
deweloperskie
(SEGMENT IV)

PRZYCZ';VC\)/EETC;';,\T\&'CESTOW 6011 228884 9149 505| 244 549
KOSZT WYTWORZENIA 7611 177 660 9 664 360 195 295
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY -1 600 51224 -515 145 49 254
KOSZTY SPRZEDAZY 1265
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 10 038
WYNIK ZE SPRZEDAZY 37951
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 4494
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1341
UTRATA WARTOSCI AKTYWOW 3328
WYNIK NA SPRZEDAZY JEDNOSTEK ZALEZNYCH 12 317
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 50 093
PRZYCHODY FINANSOWE 128
KOSZTY FINANSOWE 9985
WYNIK Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH i
WYCENIANYCH METODA PRAW WEASNOSCI
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 40 236
DZIALALNOSC ZANIECHANA 2000
PODATEK DOCHODOWY 5340
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE) 32896

SEGMENTY OPERACYJNE
Wyszczegolnienie Sto(l;;kGa“:Et\':lv_cFrlt))wa Us:;gé:::;: Illa)ne dewlejlsc::g:'skie
(SEGMENT IiI)
za okres od 01.01. do 30.09.2022

PRZYCHODY OD KLIENTOW ZEWNETRZNYCH 22 684 144 560 415 167 659
KOSZT WYTWORZENIA 21674 103 555 309 125538
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 1010 41 005 106 42121
KOSZTY SPRZEDAZY 3569
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 9568
WYNIK ZE SPRZEDAZY 28984
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1579
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1522
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WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 29 041
PRZYCHODY FINANSOWE 1467
KOSZTY FINANSOWE 7 945
WYNIK Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
) 0
WEASNOSCI
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 22563
DZIALALNOSC ZANIECHANA -4 170
PODATEK DOCHODOWY 4848
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALtALNOSCI KONTYNUOWANE)J 21885

W okresie sprawozdawczym Grupa kontynuowata dotychczasowa dziatalnosé operacyjng, w tym do 14 kwietnia br. dziatalno$¢ w
segmencie stolarki otworowej.

Informacje dotyczace gtéwnych klientow
Za 3 kwartaty 2023 r. przychody ze sprzedazy do dwoch odbiorcéw przekroczyty 10% ogdlnej kwoty przychodéw ze sprzedazy
Grupy
e  PKP PLK S.A. - warto$¢ osiagnietych przychoddw fakturowanych wyniosta 47 910 tys. zt (19,6% przychodéw Emitenta),
e IKS Solino - wartos$¢ osiggnietych przychodéw fakturowanych wyniosta 82 401 tys. zt (33,7% przychodéw Emitenta).
Catos¢ wskazanych powyzej przychoddw dotyczy segmentu Il — ustugi budowlane.
W pozostatych segmentach nie wystapili kontrahenci, ktérzy przekroczyliby tacznie 10% obrotéw Grupy.

2. Informacja geograficzna
Ponizej przedstawiono podziat przychodéw, ze wzgledu na ujecie geograficzne. W strukturze przychoddéw dominuja przychody do
podmiotéw krajowych. Przychody eksportowe realizowane byly do 14 kwietnia br. w segmencie Stolarka Drewniana (Segment I).

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towaréw i materiatow
(struktura terytorialna)

01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022

240 854 157 560
3695 10 099

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materiatéw
razem

244 549 167 659

3. Opis czynnikoéw i zdarzen majacych znaczacy wptyw na osiagniete wyniki finansowe

W opisywanym okresie Grupa wygenerowata przychody ze sprzedazy w wysokosci 244 549 tys. zt, z tego 2,5% dotyczyto segmentu
stolarki, 93,6% segmentu ustug budowlanych oraz 3,7% segmentu ustug dotyczacych renowacji wagondw. Jednoczesnie zysk
brutto ze sprzedazy osiggniety od stycznia do wrzesnia 2023 roku wynidst 49 254 tys. zt. Przychody ze sprzedazy wygenerowane
w okresie styczen — wrzesien 2023 w ramach segmentu ustug budowlanych byly wyzsze niz w analogicznym okresie roku
poprzedniego o 84 324 tys. zk, tj. ponad o 58 %, co wynikato przede wszystkim z przychodéw zrealizowanych przez Emitenta na
kontrakcie Solino oraz realizowanego przez jednostke zalezng kontraktu GSM-R.

W zwigzku z dokonang przez Emitenta w dniu 14 kwietnia 2023 r. sprzedaza udziatéw w spdtce Fabryka SLONAWY Sp. z o.0.,
segment stolarka otworowa zostat wytgczony z oferty Grupy Kapitatowej COMPREMUM.

Jednym z kluczowych wyzwan w otoczeniu gospodarczym w opisywanym okresie do 30 wrzesnia 2023 pozostawata wysoka inflacja.
Grupa na biezaco prowadzita i prowadzi ocene wptywu inflacji na dane finansowe Grupy, w szczegd6lnosci dotyczace wyceny
kontraktow dtugoterminowych. Stosowane przez Grupe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami cen opieraty sie gtéwnie
na definiowanych umownie ryczattowych kwotach wynagrodzenia, prowadzonych negocjacjach waloryzacyjnych. Podjete srodki
istotnie obnizyly ryzyko zaistnienia korekt w kosztach oraz wynikach finansowych realizowanych kontraktéow. Majac na uwadze
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konflikt zbrojny za wschodnia granicg Polski, obecnie nie mozemy wykluczy¢ wptywu tego konfliktu na sytuacje gospodarczag na
rynku europejskim jak réwniez krajowym. Uwarunkowania te mogg réwniez wptywaé na przyszta sytuacje finansowa Grupy
Kapitatowej, jednak na dzien dzisiejszy nie identyfikujemy istotnych ryzyk finansowych z tym zwiagzanych.

4. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie
Zmiana szacunkow sktadnika sprawozdania finansowego

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego wiasnego osadu na podstawie
najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach cigzy obowiazek ciagtej weryfikacji szacunkéw
w zaleznosci od zmieniajacych sie okolicznosci stanowigcych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkéw
zaliczane sa:

e przychody okreslone na podstawie stopnia zaawansowania kontraktu,

e  stawki amortyzacyjne,

e  utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych,

e wycenia nieruchomosci inwestycyjnych,

e warto$¢ godziwa aktywow dostepnych do sprzedazy,

e rezerwy,

e  odpisy aktualizujace,

e  podatek odroczony.

Okreslanie stopnia zaawansowania kontraktu

Warto$¢ przychodéw na dzien bilansowy ustalana jest w oparciu o poniesione koszty w zwiazku z realizacja umow
dtugoterminowych. W kosztach poniesionych na dzien bilansowy ujmuje sie zakupione materiaty, ustugi, urzadzenia oraz inne
koszty dedykowane dla danego kontraktu. Koszty te stanowig nastepnie podstawe oszacowania stopnia zaawansowania kontraktu
dla ustalenia wysokosci przychodu na dzien bilansowy.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Jednostki Dominujacej dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywoéw trwatych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez Grupe
dla celéw amortyzacji odzwierciedlajag oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te aktywa w przysztosci.
Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga réznic sie od zaktadanych, w tym réwniez ze
wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Utrata wartosci aktywéw trwatych

Grupa ocenia, czy wystapity obiektywne przestanki wskazujgce na utrate wartosci sktadnikow majatku trwatego, w tym wartosci
firmy oraz wartosci aktywdéw netto. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie sie zdarzenia wskazujace, iz mogto nastapic
obnizenie przysztych oczekiwanych przeptywéw pienieznych ze sktadnika aktywéw. W momencie rozpoznania przestanek utraty
wartosci dokonuje sie oszacowania odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa okresla warto$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny sporzadzane przez niezaleznych
rzeczoznawcodw majatkowych oraz wtasng ocene sytuacji rynkowej i innych parametréw mogacych w istotny sposéb wptywac na
wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywédw do kategorii aktywédw trwatych przeznaczonych do sprzedazy Grupa ocenia stopien
prawdopodobienstwa sprzedazy tych sktadnikow w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje sie jedynie
w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Jednostka szacuje plany sprzedazy wiasnego majatku nieoperacyjnego.
Zgodnie z MSSF 5 aktywa i zobowigzania przeznaczone do sprzedazy powinny zosta¢ wycenione w nizszej z dwoch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe, wyceniane sg wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byty
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stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegaja amortyzacji.

Wartos¢ godziwa posiadanych przez Grupe aktywdw przeznaczonych do sprzedazy jest ustalana w oparciu o ostatnio dostepne
ceny sprzedazy lub w oparciu o wyceny rzeczoznawcéw, przy czym warto$¢ bilansowa aktywow przeznaczonych do sprzedazy na
dzien 30 wrzesnia 2023 roku zostata ustalona na poziomie ostatnich dostepnych cen transakcyjnych (szczegdty patrz nota 21 SSF
za 2022 rok).

Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowiazujgce w Polsce przepisy podatkowe podlegajg czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwoéci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadaja instrumenty kontroli umozliwiajgce im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wiekszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca
2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogdlnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR), ktéra
ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia opodatkowania.
Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakgji, ktére zostaty
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sa nadal
osiggane. W konsekwengji ustalenie zobowigzan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczacego transakgji juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane
w sprawozdaniach finansowych moga sie zmieni¢ w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo
rozliczenia sktadnika aktywdw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na
budzetach Spétki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spotki osiagng wystarczajacy dochéd do opodatkowania,
aktywa na podatek odroczony ujmowane sa w petnej wysokosci.

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankgji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowiazujacych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepiséw podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych,
jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszarow niepewnosci i konfliktéw. Zjawiska
te powoduja, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinigtym systemie
podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastapita
zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spétki moga zostaé powiekszone
o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu Jednostki dominujacej na dzien 30 wrzesnia 2023 roku nie byto
koniecznosci tworzenia rezerw na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy obliczaniu zysku/straty netto
w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego okresu lub w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana
i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych
nalezy zaprezentowal przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. uja¢ w tej samej
pozycji sprawozdania z zyskow i strat, w ktérej sklasyfikowano wczesniej warto$¢ szacunku.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zatozen, ktére wpltywaja na wielkosci wykazane
w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy kierownictwa spétki na temat
biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga rézni¢ sie od przewidywanych. Zarzad Jednostki wykorzystat swoja najlepsza
wiedze odnosnie zastosowanych standardow i interpretacji dostepng na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania
finansowego, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Emitenta dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, ktdére znajdujg odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkdéw. Takie
zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

W pordwnaniu z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej sporzadzonym za 2022 rok dokonano
nastepujacych zmian w wartosciach szacunkowych:

Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach
aktualizujacych wartos¢ sktadnikéw aktywéw
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Tytut 30.09.2022 31.12.2022 Zmiana

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 16 267 11773 4494
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 32 380 29 598 2782
Aktywa z tytutu umow 317911 243 999 73912

Najwieksze zmiany w zakresie wartosci szacunkowych powstate na przestrzeni dziewieciu miesiecy 2023 roku w gtéwnej mierze
wynikaty z:
e  aktywow z tytutu umowy o roboty budowlane stanowigcych nadwyzke przychodoéw naleznych Grupie z tytutu
wykonanych ustug nad przychodami zafakturowanymi,
e odroczonego podatku dochodowego od roznic przejsciowych pomiedzy wartoscia bilansowa i podatkowa aktywdw i
pasywow, w tym w gtdwnej mierze aktywdw dotyczacych realizowanych kontraktéw budowlanych.
Wykazane w sprawozdaniu finansowym kwoty aktywdw i pasywdw odzwierciedlajg najlepsze szacunki Zarzadu Jednostki
dominujacej co do wynikow.

Dziatalno$¢ zaniechana
W Il kwartale 2023 roku, w dniu 14 kwietnia 2023 roku miata miejsce transakcja zbycia 100% udziatow w spotce zaleznej Fabryka
SLONAWY Sp. z o.0. (raport biezacy 6/2023).

Emitent juz na dzien 31.12.2022 r. dokonat odpisu aktualizacyjnego wartos¢ posiadanych udziatow w Spoétce Fabryka Slonawy Sp.
z 0.0. Podstawa do ustalenia wartosci godziwej posiadanych udziatéw byta transakcja sprzedazy tychze udziatéw, ktéra miata
miejsce w 2023 roku.

Emitent dokonat rozliczenia transakgji sprzedazy udziatéw w Spétce w | pétroczu 2023. Srodki pieniezne zainwestowane przez
Inwestora w zakup Fabryki Slonawy obejmowaty zaréwno cene za zakup udziatéw jak i uregulowanie zobowiazan spotki Fabryka
Slonawy Sp. z 0.0. w stosunku do jednostek z Grupy jak i podmiotéw trzecich.

Rozliczenie transakcji sprzedazy udziatéw na moment zbycia przedstawiono ponizej:
18 000 000,00 USD  Srodki zaangazowane przez Inwestora w transakcje
75960 000,00 zt Wartos¢ w PLN przy kursie EUR/PLN= 4,22
z tego:
42 193 949,80 Cena za udzialy
33 766 050,20 Cena za wierzytelnosci i pozyczki, w tym:
22 218 345,35 Wierzytelnosci wobec jednostki dominujacej
11 547 704,85 Wierzytelnosci wobec podmiotéw spoza Grupy

80 000 000,00 Wartos¢ ksiegowa posiadanych udziatéw przez Compremum S.A.
37 806 050,20 Wartos¢ dokonanego odpisu aktualizujacego posiadane udziaty

Poza transakcja zbycia udziatéw, Fabryka Slonawy zobowiazata sie do dokonczenia wszystkich otwartych, na dzien transakgji zlecen
z segmentu stolarki otworowej, a biezace rozliczenia w zakresie przychoddw i kosztéw poniesionych przez Fabryke Slonawy z
tytutu zakonczenia w/w zlecen, zostang uwzglednione w przysztych wynikach Emitenta.

W zwigzku z utratg kontroli nad spotkg Fabryka Slonawy Sp. z 0.0. w | poétroczu 2023 roku Zarzad Jednostki dominujacej
zidentyfikowat dziatalno$¢ zaniechang zgodnie z MSSF 5. W zwigzku z powyzszym w sprawozdaniu z catkowitych dochoddw
wydzielony zostat wynik przypisany dziatalnosci zaniechanej. Identyfikacja dziatalnosci zaniechanej w sprawozdaniu spowodowata
przeksztatcenie not objasniajgcych do sprawozdania z catkowitych dochodéw w zakresie danych poréwnawczych.

COMPREMUM S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznan - NIP: 7772668150 . REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



]

C O M p R E M U M COMPREMUM S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zf)

Wyszczegodlnienie 01.01-30.09.2023 01.01-30.09.2022

A. Dziatalnosé¢ zaniechana

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 6011 23 046
Przychody netto ze sprzedazy produktow 5012 22 576
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 999 470
KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW | UStUG 7612 22 036
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 6 707 21552
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 905 484
-1 601 1010
Koszty sprzedazy 625 2918
Koszty ogdlnego zarzadu 1167 2189
3393 4096
1. Pozostate przychody operacyjne 6110 533
2. Pozostate koszty operacyjne 274 76

3. Utrata wartosci aktywéw - -
2443 -3 640
1. Przychody finansowe - -
2. Koszty finansowe 407 1577

V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 2036 -5 217
VI. ZYSK (STRATA) BRUTTO z dziatalnosci zaniechanej 2036 -5 217
1. Podatek dochodo 36 -1 047
VIII. Zysk (strata) NETTO z dziatalnosci zaniechanej 2000 -4 170

Zysk (strata) na jedna akcje zwykia (zh):
- z dziatalnosci zaniechanej (z4) 0,04 -0,05

Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (zh):
- z dziatalnosci zaniechanej (z4) 0,04 -0,05

Przeptywy pieniezne z dziatalnosci zaniechanej

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 910 -557
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -40 4 463
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -1057 - 280

5. Nabycie jednostek zaleznych

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem Grupa nie nabyta jednostek zaleznych, natomiast w czerwcu 2023 roku utworzyta
spotke COMPREMUM WROCEAW Krakowska Sp. z o0.0.

Spotka zalezna — AGNES S.A. utworzyta dnia 10 lutego 2023 roku spotke w 100% od siebie zalezng - TUBATURA Sp. z 0.0.
Szczegdty dotyczace Grupy Emitenta zostaty ujete w nocie Ill. 4 oraz lll. 6 sprawozdania.

6. Rzeczowe aktywa trwate
Rzeczowe aktywa trwate obejmuja gtéwnie majatek wykorzystywany przy produkgji stolarki drewnianej oraz aluminiowej. Grupa
posiada wiasne hale produkcyjne oraz linie technologiczne bedace zaréwno wiasnoscia Grupy, jak i przedmiotem umoéw
leasingowych. Rodzaj uzytkowanych urzadzen wynika ze specyfiki dziatalnosci Grupy.

Rzeczowe aktywa trwate 2023-09-30 2022-12-31
Srodki trwate, w tym:

- grunty 4981 6 148
- budynki i budowle 9268 35522
- urzadzenia techniczne i maszyny 1246 17 301
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Rzeczowe aktywa trwate 2023-09-30 2022-12-31

- $rodki transportu 1019 1662
- inne $rodki trwate 208 73
- Srodki trwate w budowie 14 214 234
Rzeczowe aktywa trwate, razem 30 936 60 940

Grupa nie posiada zobowiagzan w stosunku do Skarbu Panstwa z tytutu przeniesienia praw wiasnosci. Wykazane w aktywach grunty
obejmuja w catosci grunty wiasne oraz grunty uzytkowane wieczyscie.

Grupa od 2023 roku dokonata zmiany prezentacji zaliczek na srodki trwate z rzeczowych aktywdw trwatych do aktywow
obrotowych — zaliczek na dostawy. Dokonano korekty danych poréwnywalnych.

Grupa dokonuje alokacji odsetek od kredytéw dotyczacych bezposrednio prowadzonych inwestycji. Odsetki sa alokowane do
momentu oddania inwestycji do uzytkowania. Na dzien bilansowy nie wystapity odsetki alokowane na srodkach trwatych
w budowie.

W dniu 25.07.2023 roku spotka zalezna AGNES S.A dokonata zakupu nieruchomosci zabudowanej budynkiem biurowym oraz
nieruchomosci niezabudowanej za taczna kwote 16 576 tys. zt brutto.

Nieruchomos$¢ zlokalizowana jest w Poznaniu. Na nieruchomosci, znajduje sie budynek o powierzchni 909,86 m2, ktéry po
przeprowadzeniu remontu zostanie przeznaczony na cele biurowe dla spoétek z Grupy Kapitatowej COMPREMUM.

Na chwile obecng siedziba Emitenta oraz niektérych spotek zaleznych mieszcza sie w wynajmowanym obiekcie w Poznaniu. Celem
zakupu opisanej wyzej nieruchomosci jest przeznaczenie na biura dla pracownikédw Grupy, co poprawi efektywnosc
wykorzystywanych obecnie powierzchni i zlokalizuje pracownikéw Grupy w jednym miejscu.

Aktualna wartos$é nieruchomosci potwierdzona operatem szacunkowym z dnia 10.11.2023 roku wynosi 14 087 tys. zt netto.
Nabycie nieruchomosci zostato sfinansowane ze srodkéw wiasnych oraz kredytu bankowego w Banku Nowym S.A. w wysokosci
8 890 tys. zt. Wartos¢ planowanych naktadéw na remont nieruchomosci szacowana jest na kwote okoto 2 min zt netto.

7. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowiazania z tytutu leasingu

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 2023-09-30 2022-12-31

- grunty - 1402
- budynki i budowle 3850 4349
- urzadzenia techniczne i maszyny 238 17 000
- $rodki transportu 1885 2701
- inne $rodki trwate - -
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, razem 5973 25 451

Grupa jako leasingobiorca uzytkuje rzeczowe aktywa trwate na podstawie uméw leasingu finansowego. Na koniec 30 wrzesnia
2023 roku Grupa byta leasingobiorcag w umowach leasingu operacyjnego, finansowego, najmu i dzierzawy zawartych na okresy od
3 do 5 lat, na podstawie ktérych przystuguje jej prawo do uzytkowania maszyn i urzadzen, koparek oraz samochodéw. Grupa
uzytkuje na podstawie umowy najmu réwniez nieruchomosci na cele biurowe.

Mieszkania wybudowane w ramach inwestycji Strzeszyn uzytkowane sg na podstawie umowy leasingu zwrotnego. Termin
zakonczenia umow to wrzesien oraz pazdziernik 2025 roku. Decyzja Emitenta wynikata z zapadalnosci terminéw zobowigzan wobec
instytucji finansowych i koniecznosci zapewnienia ptynnego refinansowania.

Pozostajace do sptaty przyszte minimalne optaty leasingowe wedtug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego,

o pozostatym od dnia bilansowego okresie sptaty 2023-09-30 2022-12-31
Do 1 roku 6 069 5728
powyzej 1 roku do 3 lat 8018 7817
powyzej 3 lat 5145 5458
powyzej 5 lat - 1140
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Wartos¢ biezaca zobowiazan z tytutu leasingu

- w tym dtugoterminowe 13163 14 415
- w tym krétkoterminowe 6 069 5728
8. Udzielone pozyczki

Pozyczki udzielone 2023-09-30 2022-12-31

Pozyczki udzielone pracownikom 25 25
Pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym 3670 200
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym - -
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek 25 25
Udzielone pozyczki, razem 3670 200

Jednostka dominujaca w 2023 roku udzielita pozyczek do podmiotéw niepowigzanych w kwocie 3,47 min zt z terminem sptaty do

konca roku 2024.

9. Aktywa z tytulu umowy oraz zobowiazania z tytutu umowy

Grupa jest strong umoéw diugoterminowych na ustugi budowlane, w zakresie ktérych ujmuje przychody i koszty zwigzane
z realizacja umdéw budowlanych w odniesieniu do stopnia zaawansowania realizacji ustugi. Stopien zaawansowania realizagji
kontraktow kalkulowany jest w odniesieniu do rzeczywistych poniesionych kosztéw zwigzanych z danym kontraktem. Poniesione

koszty odnoszone sa do budzetow.

Diugoterminowe kontrakty razem

01.01-30.09.2023

01.01-30.09.2022

Przychody ze sprzedazy kontraktéw dtugoterminowych 204 871 140 662
Koszt wytworzenia kontraktow dtugoterminowych 157 361 101 478
Wynik brutto ze sprzedazy razem 47 510 39184

Ponizej zaprezentowano podziat dtugoterminowych kontraktéw na kontrakty budowlane oraz pozostate.

Dlugoterminowe kontrakty budowlane

30.09.2023

30.09.2022

Przychody ze sprzedazy robét budowlanych 195722 132 503
Koszt wytworzenia robdt budowlanych 147 697 92 263
Wynik 48 025 30 240

Naleznosci i zobowigzania z tytutu kontraktow budowlanych

30.09.2023

31.12.2022

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o budowe (aktywa) 12 369 19 858
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow (aktywa) 301 998 226 257
Kwoty nalezne dostawcom z tytutu umdw o budowe (pasywa) 70521 56 328

Rezerwy na przewidywane straty (pasywa)

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw (pasywa)

Diugoterminowe kontrakty pozostate

Przychody ze sprzedazy pozostatych kontraktéw dtugoterminowych

30.06.2023
9 149

30.06.2022
8159

Koszt wytworzenia pozostatych kontraktéw dtugoterminowych

Wynik brutto ze sprzedazy

9 664

9215
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Naleznosci i zobowigzania z tytutlu pozostatych kontraktéw

diugoterminowvch 30.09.2023 31.12.2022

Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o budowe (aktywa) - 1562
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw (aktywa) 15913 17 742
Kwoty nalezne dostawcom z tytutu umdw o budowe (pasywa) 718 6 488

Rezerwy na przewidywane straty (pasywa) - -

Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow (pasywa) - -

W okresie objetym niniejszym raportem ustugi budowlane byty realizowane ze srodkéw wiasnych oraz ze srodkéw pienieznych w
ramach dostepnych limitéw kredytowych. Rozliczenia ze zleceniodawcami niektérych kontraktéw realizowane sa w formie zaliczek,
zaréwno otrzymanych przez Grupe, jak i przekazywanych podwykonawcom. Grupa nie posiada kwot zatrzymanych. W zakresie
realizowanych kontraktéw Grupa korzysta z gwarangji udzielanych przez Banki oraz Towarzystwa Ubezpieczeniowe.

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa kontynuowata realizacje kontraktow rozpoczetych w latach 2019 — 2022.
Podpisanie przez Grupe nowych istotnych umoéw na realizacje ustug budowlanych w zakresie budownictwa infrastrukturalnego
uzaleznione bedzie w duzej mierze od sytuacji w obszarze zamoéwien publicznych.

10. Zobowiazania z tytutu kredytow i pozyczek, w tym zabezpieczenia ustanowione na majatku

Grupy Emitenta
Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych. Ponizej w tabeli zaprezentowano szczegétowe
informacje na temat zawartych przez spétki z Grupy umoéw kredytowych wraz ze wskazaniem zabezpieczenia poszczegdlnych
kredytow.
W zwigzku ze znacznym spadkiem obrotéw spowodowanym zaktdceniami w funkcjonowaniu gospodarki na skutek COVID-19
Jednostka dominujaca oraz spotki zalezne AGNES S.A. oraz SPC-2 Sp. z 0.0. ubiegaly sie o subwencje finansowa z programu Tarczy
Antykryzysowej. W dniu 30 kwietnia 2020 roku Spétka dominujaca zawarta umowe subwencji finansowej nr: 866900010000662SP
- przyznana kwota dofinansowania wynosita 3,5 min zt. Spétka zalezna AGNES S.A. otrzymata dofinansowanie w tej samej kwocie,
umowe numer 109000045077262SP podpisano dnia 8 czerwca 2020 roku. Spétka zalezna SPC-2 w Il kwartale 2020 réwniez
otrzymata dofinansowanie w kwocie 3,5 min zt., umowe numer 161000060022026SP podpisano dnia 28 lipca 2020 roku. Kwoty
subwencji finansowej nie zostaty uwzglednione w ponizszym zestawieniu kredytow.
Zaréwno Emitent jak i jednostki zalezne w | pétroczu 2021 roku ztozyty wniosek o czesciowe umorzenie otrzymanych subwencji.
Spotka Agnes S.A. otrzymata decyzje PFR z dnia 8 lipca 2021 roku o cze$ciowym umorzeniu obowigzku zwrotu subwencji — tj. w
kwocie 1 750 tys. zt, natomiast spotka zalezna SPC-2 Sp. z 0.0. zostata zwolniona z obowiazku sptaty czesci udzielonej subwencji
w dniu decyzja PFR z dnia 26 sierpnia 2021 roku — podobnie, w kwocie 1 750 tys. zt. Na dzier bilansowy spotki zalezne rozliczyty
catkowicie otrzymane subwencje.
Whiosek Emitenta do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania do publikacji w dalszym ciagu oczekuje na decyzje PFR.

Otrzymane kredyty i pozyczki 30.09.2023 ‘ 31.12.2022

Kredyty w rachunku biezagcym 4995 33 347
Kredyty inwestycyjne - 9 000
Kredyt obrotowy 62 573 28 885
Otrzymane pozyczki 23 097 8297
Pozyczka z Polskiego Funduszu Rozwoju 3500 4095

Razem otrzymane kredyty i pozyczki

Otrzymane kredyty i pozyczki 30.09.2023
Zobowigzanie dtugoterminowe 42 286 19618
Zobowiazanie krotkoterminowe 51879 64 006

Razem otrzymane kredyty i pozyczki
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Spotka zalezna otrzymata w 2023 roku od podmiotéw niepowigzanych, pozyczki w tgcznej kwocie 14 800 tys. zt. W dniu 30.10.2023
r. spotka zalezna dokonata catkowitej sptaty jednej z pozyczek wraz z odsetkami w kwocie 9 708 tys. zt, w tym 9 500 tys. zt dotyczyto
kapitatu.

Specyfikacja zawartych uméw kredytowych wraz z wyszczegodlnieniem zabezpieczen ustanowionych na majatku Grupy
Emitenta na dzien 30 wrzesnia 2023 roku.

. Kwota Saldo .
Roez) limitu  30.09.2023  lermin SEEE
procentowa

(tys. PLN)  (tys. PLN)

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

kredytu

1. Weksel in

blanco,

2. Gwarancja de minimis udzielona przez BGK na
kwote 5 000 800,00 PLN tj. 35,72% kwoty kredytu, na
okres od dnia wpisu gwarancji do Rejestru BGK do
28.09.2023 oraz na kwote 5 001 250,00 PLN od
29.08.2023 do 28.06.2024r.

3. Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych
(zapasy);

4. Cesja z przysztych naleznosci ze sprzedazy
WIBOR 1M | zapasow;

+ marza 5. Zastaw finansowy na prawach do $rodkéw
pienieznych z rachunku bankowego w mBank S.A;
6. Przystgpienie do dtugu przez spotke zalezng SPC-
2Sp.zo.0;

7. Cesja wierzytelnosci z kontraktu GSMR;

8. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji Emitenta
w trybie art. 777;

9. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji spotki
zaleznej SPC-2 Sp. z 0.0. w trybie art. 777

10. Cesja z polisy ubezpieczeniowe;.

11. Przystapienie do dtugu przez Transtrain Sp. z 0.0.
1. Gwarangja PLG FGK udzielona przez BGK na kwote
22 240 000,00 PLN, tj. kwote gwarangji stanowigca
80% kwoty kredytu, na okres od dnia wpisu do
Rejestru BGK do dnia 28.09.2023 oraz na kwote 18
638 201,73 PLN na okres 29.09.2023 do 28.03.2025 .
2. weksel in blanco, wystawiony przez Kredytobiorce
razem z deklaracjg wekslowa

3. Zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych
(zapasy);

WIBOR 1M 4. Cesja z przysztych naleznosci ze sprzedazy

2 | mBank SA. | 2022.12.30 | obrotowy 27 800 23435 | 2024.12.31 . zapasow;

+ marza 5. Zastaw finansowy na prawach do srodkow
pienieznych z rachunku bankowego w mBank S.A;

6. Przystapienie do dtugu przez spétke zalezng SPC-
2Sp.zo.0;

7. Cesja wierzytelnosci z kontraktu GSMR;

8. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji Emitenta
w trybie art. 777;

9. Oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji spotki
zaleznej SPC-2 Sp. z 0.0. w trybie art. 777

10. Cesja z polisy ubezpieczeniowe;.

1. hipoteka taczna do kwoty 9 000 000 PLN na
nieruchomosciach: ul. Boguniewska w Rogoznie oraz
ul. Fabryczna 7 w Rogoznie lokale: 1,3,4

2. cesja wierzytelnosci z tytutu ubezpieczenia
nieruchomosci wskazanych powyzej

3. weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja

WIBOR 1M | wekslowa

+marza 4. petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem w
BS Wschowa
5. zastaw finansowy na prawach do srodkéw
pienieznych na rachunku. w BS Wschowa
6. cesja wierzytelnosci z tytutu umowy
podwykonawczej z 16.10.2018 zawartej z SPC-2 za
obszar ,Gdynia”

1. weksel whasny in blanco wraz z deklaracja
wekslowa
2.zastaw finansowy na prawach do $rodkéw

Bank pienieznych na rachunku. w BS Wschowa
Spotdzielczy 2021.09.22 | Obrotowy 750 750 | 2024.08.31 WIBOR.1M+ 3. petnomocnictwo do dysponowania rachunkiem w
we marza BS Wschowa
Wschowie 4. gwarancja de minimis udzielona przez BGK na
kwote 1 600 tys. zt tj. 80% kwoty kredytu, na okres
od dnia wpisu
gwarancji do Rejestru BGK do 30.11.2024 r.

-

mBank S.A. | 2021.11.18 | odnawialny 14 000 12 500 | 2024.03.29

COMPREMUM S.A.

Bank
3 | Spoétdzielczy | 2021.08.27 | Obrotowy 2000 2000 | 2024.06.30
we
Wschowie

AGNES S.A.

o
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Data Rodzaj LETE HED Termin Stopa

limitu  30.09.2023
(tys. PLN)  (tys. PLN)

Szczeg6ty dotyczace zabezpieczenia

umowy kredytu splaty procentowa

WIBOR 1M 1. weksel in blanco, wystawiony przez Kredytobiorce
mBank S.A. | 2022.05.18 | Odnawialny 6 000 5999 | 2023.11.29 + marza z deklaracja wekslowa, 2. cesja globalna na rzecz
Banku wierzytelnosci naleznych od SPC-2 Sp. z 0.0.

[0}

Lubusko-
Wielkopolski
Bank
6 | Spotdzielczy | 2022.05.12 | Odnawialny 4000 4000 | 2024.03.29
w
Drezdenku

1. weksel in blanco z deklaracjg wekslowa,
2.petnomocnictwo do rachunku biezacego,

WIBOR 3M | 3.umowa o przelew wierzytelnosci z Elektrocieplowni
+ marza Ptaszkowice Sp. z 0.0., 4.poreczenie BGK w ramach
poreczenia portfelowego de minimis- gwarancja de

minimis BGK

1. gwarancja de minimis udzielona przez BGK,

Millennium W WIBOR 2. hipoteka do kwoty 8 500 000 PLN na
7 2016.05.17 rachunku 5000 4995 | 2024.11.16 R nieruchomosci ul. Fabryczna 7,

SA. L. TM+marza . .
biezacym 3. weksel wtasny in blanco wraz z deklaracja

wekslowa.

1. Weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
wystawiony przez Klienta poreczony przez
COMPREMUM SA

2. Zabezpieczenie sptaty kredytu stanowi gwarancja
(zwana réwniez gwarancja kryzysowa) w kwocie 4
Millennium Kredyt WIBOR 000 000,00 PLN z terminem waznosci o 3 miesigce
8 SA. 2023.07.15 obrotowy 5000 5000 | 2024.07.18 1M+marza | dtuzszym niz okres kredytowania tj. do dnia
18.10.2024 udzielona przez Bank Gospodarstwa
Krajowego (dalej: BGK) w ramach Umowy
portfelowej linii gwarancyjnej Funduszu Gwarancji
Kryzysowych PLG-FGK. Gwarancja zabezpiecza 80%
kwoty kredytu.

1. Oswiadczenie w formie aktu notarialnego

2. Weksel in blanco z wystawienia spotki AGNES SA
Bank Nowy Kredyt WIBOR 3. Hipoteka umowna do kwoty 26 670 000 PLN
SA. 20230725 operacyjny 8890 8890 | 2033.07.25 1R+marza | 4. Nieoprocentowana kaucja 5000,00 zt

5. Przelew na rzecz Banku praw z umowy
Ubezpieczenia

Na dzien zatwierdzenia niniejszego sprawozdania kwota do sptaty przez Emitenta z tytutu kredytu odnawialnego w mBank S.A.
wynosita 10,3 min zt.

Emitent w dniu 29 wrzesnia br. zawart z mBank S.A. z siedzibg w Warszawie aneks do Umowy o kredyt obrotowy nr40/177/22/Z/OB
z dnia 30.12.2022 r. oraz aneks do Umowy o elastyczny kredyt odnawialny nr40/120/21/Z/LE 2 18.11.2021 r. Na mocy postanowien
anekséw przedtuzony zostat okres sptaty kredytéw: do dnia 29.03.2024 r. (kredyt odnawialny) oraz do dnia 31.12.2024 r. (kredyt
obrotowy) oraz zmieniony zostat katalog zabezpieczen Zgodnie z tresciag podpisanych anekséw ustanowiono nastepujace
zabezpieczenia Banku: zastaw rejestrowy na zbiorze rzeczy ruchomych (zapasy); cesje z przysztych naleznosci ze sprzedazy
zapaséw; zastaw finansowy na prawach do $rodkéw pienieznych z rachunku bankowego w mBank S.A,; przystapienie do diugu
przez spotke zalezng SPC-2 Sp. z 0.0,; cesje wierzytelnosci z kontraktu GSMR; o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji Emitenta w
trybie art. 777; oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji spotki zaleznej SPC-2 Sp. z 0.0. w trybie art. 777 oraz cesje z polisy
ubezpieczeniowej. Dodatkowo Umowe o elastyczny kredyt odnawialny zabezpiecza gwarancja de minimis udzielona przez Bank
Gospodarstwa Krajowego oraz przystapienie do dtugu przez Transtrain Sp. z 0.0. Umowe o kredyt obrotowy natomiast dodatkowo
zabezpiecza gwarancja PLG FGK udzielona przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

Spotka zalezna AGNES S.A. podpisata w dniu 24 listopada br. aneks z mBank wydtuzajacy sptate kredytu do 29 lutego 2024 r.

11. Instrumenty finansowe

MSR 34 wymaga zamieszczenia w $rodrocznym / kwartalnym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnien z MSSF 7
Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej
instrumentow finansowych wedtug ich klas oraz wg pozioméw wartosci godziwe;j.

Wartos¢ godziwa wedtug klas aktywoéw i zobowiazan finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscia godziwa przedstawia sie nastepujaco
(zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowiagzania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym sg one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej):
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2023-09-30 2022-12-31
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartos¢ Wartos¢ Wartos¢
godziwa bilansowa godziwa godziwa
Pozyczki 3670 3670 200 200
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 75 822 75 822 48 086 48 086
oraz pozostate
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 8 008 8 008 11119 11119
Kredyty i pozyczki 94 165 94 165 83 624 83 624
Wyemitowane instrumenty dtuzne - - 18 000 18 000
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 110 163 110 163 67377 67 377
oraz pozostate

Sposdb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostat zaprezentowany
w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.
W zwigzku z tym, ze wiekszos¢ zobowigzan finansowych oparta jest na zmiennych stopach procentowych, dlatego Grupa nie
dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowigzan finansowych — ich warto$¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za
rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.
Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowiazan z tytutu dostaw i ustug — ich warto$¢ bilansowa
uznawana jest przez Grupe za rozsgdne przyblizenie wartosci godziwej.
Warto$¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktorg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie
zobowiazania w transakgcji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.
Grupa ustala wartos¢ godziwg aktywdw finansowych i zobowiazan finansowych w taki sposdb, aby w jak najwigkszym stopniu
uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od
pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:
e poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowiazania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,
e  poziom 2 - dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejSciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1,
ktoére sg obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywéw lub zobowiazania, albo posrednio, albo bezposrednio,
e  poziom 3 - dane wejSciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika aktywow
lub zobowiazania.
Sposdb ustalenia wartosci godziwej dla poszczegdlnych klas instrumentow finansowych:

Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.
Wszystkie pozyczki o statym oprocentowaniu zostaty wycenione metoda dochodowa polegajaca na dyskontowaniu przysztych
przeptywdw pienieznych rynkowa stopa dyskontowa podobnych instrumentéw (poziom 2).

Udziaty spétek nienotowanych

Wartos¢ bilansowa nienotowanych papieréw wartosciowych zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej. Ze
wzgledu na brak aktywnego rynku oraz niedostepnos¢ parametréw rynkowych posiadane udziaty potraktowano jako poziom 2
wartosci godziwej.

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan (kredytéw) o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci
godziwej.
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Wszystkie zobowigzania leasingowe wycenione metoda dochodowa polegajaca na dyskontowaniu przysztych przeptywdw
pienieznych rynkowa stopa dyskontowa odpowiednia dla podobnych zobowigzan kredytowych (poziom 2).

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — ich wartos$¢ bilansowa
uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j.
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Faktoring

W celu wsparcia biezacej ptynnosci Emitent oddaje naleznosci wybranych kontrahentéw do rozliczenia factoringowego. Jednostka
dominujaca jest strong umowy factoringowej z Pekao Faktoring S.A. w ramach ktorej posiada dostepny limit faktoringu niepetnego
w kwocie 5000 tys. zt. (limit wykorzystany na dzier 30 wrzesnia 2023 roku wynosit 1 600 tys. z{). Emitent w | potroczu 2023 r.
zakonczyt umowe faktoringu odwrotnego z Pekao Faktoring oraz umowe z Faktorzy S.A.

Spotka zalezna jest strong umow faktoringowej z bankiem Millennium S.A. w ramach ktérych posiada limit faktoringu niepetnego
w kwocie 5 000 tys. zt ( limit wykorzystany na dzier 30 czerwca 2023 roku wynosit 5 000 tys. zt.) oraz z BNP PARIBAS Faktoring sp.
z 0.0. limit faktoringu niepetnego w kwocie 1 000 tys. zt ( limit wykorzystany na dzier 30 wrzesnia 2023 roku wynosit 400 tys. zf)
Poza tym spotka zalezna posiada limit faktoringu odwrotnego w Millennium S.A. w kwocie 4 500 tys. z+ (limit wykorzystany na
dzien 30 wrzesnia 2023 roku wynosit 4 000 tys. zt.). Spotka zalezna w dniu 28.07.2023 r. jednoczesnie spfacita i zakonczyta umowe
faktoringu odwrotnego w Millennium S.A. w kwocie 3 000 tys. zt.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne to walutowe kontrakty terminowe i opcje walutowe wyceniane modelem z wykorzystaniem parametréw
rynkowych tj. kurséw wymiany walut oraz stép procentowych (poziom 2).

Przekwalifikowanie

Zaréwno w Il kwartatach 2023 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Grupa nie zmienita modelu biznesowego
zarzadzania aktywami finansowymi w taki sposéb, aby zmiana powodowata konieczno$¢ przekwalifikowania tych aktywéw
pomiedzy kategoriami aktywow wycenianych w wartosci godziwej przez wynik lub catkowite dochody, a takze wycenianych
w zamortyzowanym koszcie.

Zaprzestanie ujmowania aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Na dzien 30 wrzesnia 2023 roku Grupa nie posiadata aktywow finansowych, ktorych przeniesienia nie kwalifikuja sie do zaprzestania
ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

Ryzyko dotyczace instrumentéw finansowych
Emitent narazony jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowiagzania finansowe Grupy w podziale
na kategorie zaprezentowano w tabeli powyzej.
Ryzykami, na ktére narazona jest Grupa sa:

e ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowe;j,

e ryzyko utraty ptynnosci,

e ryzyko kredytowe.
W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejszg wage majg nastepujace cele:

e  zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,

e  stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

e wykonanie zakfadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozer budzetowych.
Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy Kapitatowej koordynowane jest przez Zarzad Jednostki dominujacej, w bliskiej
wspotpracy z Zarzadami oraz dyrektorami finansowymi spétek zaleznych. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejszag wage
maja nastepujace cele:

e  zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,

e  stabilizacja wahan wyniku finansowego spotek oraz catej Grupy,

e wykonanie zakfadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

e osiggniecie stopy zwrotu z dlugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania dziatan

inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje
maja charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktére narazona jest Grupa.
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Analiza wrazliwosci na zmiane stopy procentowej

Spotka i Grupa identyfikuja ekspozycje na ryzyko zmian stép procentowych WIBOR, EURIBOR oraz LIBOR. Narazenie Spétki i Grupy
na ryzyko zmiany stép procentowych wynika gtéwnie ze zobowigzan z tytutu zadtuzenia, $rodkéw pienieznych oraz pozyczek
udzielonych na rzecz wspdlnych przedsiewzieé. Emitent jest wiec narazony na ryzyko stop procentowych. Duza ekspozycja
zwigzana z tym ryzykiem oraz niewtasciwa wczesniejsza ocena tego ryzyka, moga negatywnie wptynaé na wyniki finansowe Spétki.
Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej przez Emitenta koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw odsetkowych z
tytutu zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienna stopg procentowa. Emitent jest narazony na ryzyko stopy procentowej
przede wszystkim wzwigzku z umowami leasingu finansowego oraz umowami kredytéw. Emitent bioragc pod uwage wystepujace
ryzyko przeprowadzit w 2021 roku emisje obligacji opartych na statej stopie procentowej, ktérych wykup na zadanie Emitenta
zostat dokonany w dniu 8 maja 2023 roku.

Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia powyzszego czynnika ryzyka jako srednie. Emitent ocenia istotnos¢ zaistnienia
tego ryzyka jako wysoka, ze wzgledu na potencjalny wptyw ziszczenia sie tego ryzyka na catos¢ strategii, modelu biznesowego
oraz przychodéw i wynikéw finansowych Emitenta. Przedmiotowe ryzyko nie materializowato sie w przesztosci.

Ryzyko wrazliwosci na zmiane kursu walutowego

Zarzad Emitenta identyfikuje ryzyko zmiany kursu walutowego jedynie w segmencie kolejowym. Do 14 kwietnia 2023 roku, czyli
do chwili sprzedazy spotki zaleznej Fabryka SLONAWY Sp. z 0.0. obszarem najbardziej narazonym w Grupie na ryzyko kursowe byt
takze segment stolarki otworowej. Grupa dostarczata w | pétroczu 2023 roku swoje produkty (okna i drzwi) Klientom z krajéw Unii
Europejskiej a takze Stanéw Zjednoczonych. Podstawowym rynkiem zbytu produktow i ustug Grupy jest rynek krajowy, natomiast
w zwigzku z wejsciem na rynek kolejowy czes¢ zakupow pod kontrakt zwiazany z modernizacja taboru byly przeprowadzane w
EUR. Skala obrotu realizowanego w walutach obcych do chwili wytaczenia z dziatalnosci segmentu stolarki otworowej to poziom
ok. 5-7% obrotu rocznego ogdtem. Po wyjsciu z Grupy Fabryki SLONAWY, szacuje sig, ze udziat waluty obcej w obrocie spadnie
do poziomu ponizej 1% obrotu rocznego ogdtem, stad ryzyko wrazliwosci na zmiane kursu walutowego spadto. Zmiana wartosci
godziwej wszystkich zaprezentowanych powyzej instrumentéw finansowych jest odnoszona w wynik finansowy Grupy Kapitatowej.
Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywéw z tytutu naleznosci i zobowiazan
denominowanych w EUR i USD, dlatego Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia powyzszego czynnika ryzyka jako
Srednie, zas istotnos¢ zaistnienia tego ryzyka jako niska. Przedmiotowe ryzyko nie materializowato sie w przesztosci.

Ryzyko utraty ptynnosci

Przyjeta przez Spotke strategia rozwoju, ktéra jest realizowana przez Grupe Kapitatowa COMPREMUM w latach 2021 — 2023,
przewiduje przeprowadzenie inwestycji na rynku specjalistycznych ustug budowlanych oraz w branzy przemystu
elektromaszynowego i odnawialnych zrédet energii.

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Grupa
zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania na $rodki pieniezne w zakresie
obstugi krotkoterminowych ptatnosci oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow
pienieznych. Zapotrzebowanie na gotowke poréwnywane jest z dostepnymi zrodtami pozyskania srodkéw oraz konfrontowane
jest z inwestycjami wolnych srodkow.

Zarzad Emitenta na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji nie zidentyfikowat koncentracji w zakresie zadnego z
analizowanych ryzyk dotyczacych instrumentéw finansowych.

Zarzad Emitenta analizuje wymagalno$¢ w terminach wynikajacych z poszczegdlnych umoéw. Zgodnie z osadem Zarzadu
COMPREMUM S.A. analiza wykonana na bazie okreslony przedziatow terminéw wymagalnosci jest wystarczajaca do oceny
ptynnosci w analizowanym zakresie. W okreslonych przypadkach Grupa przeprowadza analize finansowa dtuznikéw, w oparciu o
informacje sprawozdawcze pozyskiwane z wywiadowni gospodarczych. Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia
powyzszego czynnika ryzyka jako Srednie. Emitent ocenia istotnos¢ zaistnienia tego ryzyka jako wysoka, ze wzgledu na potencjalny
wplyw ziszczenia sie tego ryzyka na catos¢ przychodéw i wynikéw finansowych Emitenta i catej Grupy. Przedmiotowe ryzyko nie
materializowato sie w przesztosci.

Ryzyko kredytowe

Ryzyko kredytowe jest to ryzyko poniesienia przez Grupe strat na skutek niewypetnienia przez klienta lub kontrahenta Grupy
bedacego strong umowy swoich kontraktowych zobowigzan. W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowigcych
najbardziej istotng klase aktywdw narazonych na ryzyko kredytowe, a takze w przypadku aktywdw z tytutu umowy, Grupa w
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przypadku pojawienia sie ryzyka kredytowego w zwigzku z sytuacjg znaczacego kontrahenta, dokonuje stosownych zabezpieczen
przystugujacych jej wierzytelnosci.

Podstawowa praktyka Grupy z zakresu zarzadzania ryzykiem kredytowym jest dazenie do zawierania transakcji wylacznie z
podmiotami o potwierdzonej wiarygodnosci. Potencjalni odbiorcy poddawani sa przez Grupe procedurom weryfikacji przed
przydzieleniem limitu kredytu kupieckiego. Biezagce monitorowanie poziomu naleznosci z tytutu dostaw i ustug w przekroju
kontrahentéw stuzy obnizaniu poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z tymi aktywami.

Grupa zbudowata model stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci oraz aktywéw z tytutu umowy. Dla
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywéw z tytutu umowy zastosowano uproszczona wersje modelu zaktadajaca kalkulacje
straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentow, dla ktorych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy.

Dla udzielonych pozyczek Grupa uznaje, ze maja one niskie ryzyko kredytowe, jezeli nie sg przeterminowane na dzier oceny, a
pozyczkobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci. Jesli wzrost ryzyka kredytowego byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla
catego zycia instrumentu.

Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 120 dni lub wystapity inne okolicznosci
na to wskazujgce. Pozycje, dla ktérych stwierdzono niewykonanie zobowigzania przez dtuznika w rozumieniu opisanym wyzej,
Grupa traktuje jako aktywa finansowe dotkniete utratg wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe, chyba ze zostato na rzecz
Emitenta ustanowione wiarygodne zabezpieczenie. Emitent ocenia prawdopodobienstwo wystapienia powyzszego czynnika
ryzyka jako niskie. Emitent ocenia istotnos¢ zaistnienia tego ryzyka jako wysoka, ze wzgledu na potencjalny wptyw ziszczenia sie
tego ryzyka na catos¢ przychoddw i wynikéw finansowych Emitenta i catej Grupy. Przedmiotowe ryzyko materializowato sie w
przesztosci.

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej.
Wszystkie pozyczki o statym oprocentowaniu zostaty wycenione metoda dochodowg polegajaca na dyskontowaniu przysztych
przeptywdw pienieznych rynkowa stopa dyskontowg podobnych instrumentéw (poziom 2).

12. Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywoéw
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie tworzyta odpisdéw aktualizujacych wartos$¢ zapaséw.

Odpisy aktualizujace wartos¢ naleznosci krétkoterminowych, w tym z tytutu dostaw i ustug

Wyszczegélnienie 01.01- 30.09.2023 01.01- 31.12.2022
Stan na poczatek okresu 33518 31109
Odpisy ujete jako koszty w okresie 1970 2 826
Odpisy odwrocone ujete jako przychod

w okresie (-) ) )
Odpisy wykorzystane (-) 70 417
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia)

Stan na koniec okresu 35418 33518

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujace szacuje sie dla catego zycia instrumentu.
Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki
odpiséw sa dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek
odpisu jest oparty przede wszystkim o historycznie ksztattujgce sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczna
sptacalnoscig z ostatnich 5 lat. Grupa bierze pod uwage informacje dotyczace przysztosci przy okreslaniu oczekiwanych strat
kredytowych. W szczeg6lnosci Grupa dokonuje analizy sytuacji gospodarczej podmiotu, z ktérym nawigzuje wspdtprace, w zwigzku
z czym bierze pod uwage zaréwno jego dane finansowe jak i rynek, na ktorym funkcjonuje. Dodatkowo Grupa analizuje
wystepujace ryzyka makroekonomiczne, w tym te opisane w sprawozdaniu.
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Odpisy aktualizujace wartos¢ aktywow z tytutu umowy

W okresie objetym niniejszym $rédrocznym skréconym sprawozdaniem finansowym Grupa nie tworzyta odpiséw aktualizujacych
warto$¢ aktywdw z tytutu umowy.

Opisy aktualizujace wartos¢ pozyczek, zaliczek wptaconych przez klientow i pozostatych aktywow finansowych

Wyszczegolnienie 01.01- 30.09.2023 01.01- 31.12.2022

Stan na poczatek okresu 25 412
Odpisy ujete jako koszty w okresie - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychod
w okresie (-)

Odpisy wykorzystane (-) - 387
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia)

Stan na koniec okresu

Odpisy aktualizujace wartos¢ akeji w innych jednostkach

Wyszczegélnienie 01.01- 30.09.2023 01.01- 31.12.2022

Stan na poczatek okresu 5276 5276
Odpisy ujete jako koszty w okresie - -
Odpisy odwrécone ujete jako przychdd w okresie (-) - -
Odpisy wykorzystane (-) - -
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia) - -
5276 5276

Stan na koniec okresu

Grupa dokonuje testu na utrate wartosci posiadanych inwestycji w oparciu o plany dziatalnosci podmiotéw zaleznych na najblizsze
lata. Dana jednostka zalezna traktowana jest jako osrodek generujacy przeptywy pieniezne. Wykorzystuje przy tym model
zdyskontowanych przeptywdw pienieznych. Ustala rynkowy poziom stép procentowych zaréwno dla kapitatéw wtasnych (model
CAMP) oraz dtugy, a takze biorgc pod uwage ryzyka zwiazane z dziatalnoscig podmiotu w latach objetych prognoza. Po ustaleniu
struktury zadtuzenia dokonuje stosownych obliczen, wykorzystujac sredniowazony koszt kapitatu. Grupa uwzglednia réowniez
parametr wolnych przeptywéw po okresie objetym prognoza. W przypadku, gdy wartos¢ bilansowa inwestycji jest wieksza od
uzyskanej w opisany powyzej sposob wartosci odzyskiwalnej inwestycji, dokonuje stosownego odpisu.

W | pdtroczu 2023 roku nie wystapity przestanki do dokonania odpisu tytutu utraty wartosci posiadanych udziatow.

Odpisy aktualizujace wartos¢ nieruchomosci inwestycyjnych

Wyszczegdlnienie 01.01- 30.09.2023 01.01- 31.12.2022

Stan na poczatek okresu 7562 18 024
Odpisy ujete jako koszty w okresie 1338 0
Odpisy wykorzystane w okresie (-) - 10 462
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia) - 0

Stan na koniec okresu 8 900 7 562

Odpisy aktualizujace warto$¢ srodkow trwatych

Wyszczegélnienie 01.01- 30.09.2023 01.01- 31.12.2022

Stan na poczatek okresu 37 806 2539
Odpisy ujete jako koszty w okresie - 37 806
Odpisy odwrécone w okresie (-) 37 806 2539
Inne zmiany (w tym rdéznice kursowe z przeliczenia) - -

Stan na koniec okresu 37 806 37 806
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13. Rezerwy

Rezerwy 2023-09-30 2022-12-31

Swiadczenia pracownicze 417 634
Inne rezerw 1250 365
Razem 1667 999
Rezerwy 2023-09-30 2022-12-31

Rezerwy dtugoterminowe 109 130
Rezerwy krotkoterminowe 1558 869
Razem rezerwy 1667 999

Rezerwy 2023-09-30 2022-12-31

14. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty wedtug rodzaju

Amortyzacja

Swiadczenia pracownicze 417 634
- na niewykorzystane urlopy pracownicze 308 471
- na odprawy emerytalne 109 163
Inne rezerwy 1250 365
- na badanie sprawozdania finansowego 53 80
- na koszty bez dokumentéw 1197 2

85
Razem 1667 999

01.01- 30.09.2023

01.01.- 30.09.2022

2833 6212
Zuzycie materiatéw i energii 74 893 26 963
Ustugi obce 76942 54 071
Podatki i optaty 1058 1234
Wynagrodzenie 11282 13777
Ubezpieczenia spoteczne i inne Swiadczenia 1948 2715
Pozostate koszty rodzajowe 13831 1617

Koszty wedtug rodzaju razem 170 787 106 589

Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczeh miedzyokresowych -2123 8 026
Koszty sprzedazy -1265 -3 569
Koszty ogdlnego zarzadu -10 038 -9 568
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 157 361 101 478

Koszty amortyzacji majatku trwatego

01.01- 30.09.2023

01.01.- 30.09.2022

Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 17 11
Amortyzacja rzeczowych aktywoéw trwatych 1419 3243
Amortyzacja z tytutu praw do uzytkowania 1397 2958

15. Pozostate przychody i koszt dziatalnosci operacyjnej

Pozostate przychody operacyjne

01.01- 30.09.2023

01.01.- 30.09.2022

Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 22 731
Odwrdcenie odpisow aktualizujgcych warto$¢ naleznosci niefinansowych - 12
Otrzymane kary i odszkodowania - 359
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Pozostate przychody operacyjne

01.01- 30.09.2023
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01.01.- 30.09.2022

Dotacje - 112
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 553 -
Kary umowne 3212 -
Wynajem koparek 216 -
Sprzedaz pozostata 26 80
Inne przychody operacyjne 465 285
Pozostate przychody operacyjne, razem 4 494 1579

Pozostate koszty operacyjne

01.01- 30.09.2023

01.01.- 30.09.2022

Odpisy aktualizujace wartos¢ innych aktywow finansowych 28 -
Utworzenie rezerw - 32
Zaptacone kary, odszkodowania i optaty sagdowe 612 222
Koszty lat ubiegtych 196 112
Darowizna 93 42

16. Przychody i koszty finansowe

Przychody finansowe

Przychody z odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy

Pozostate koszt 411 164
Pozostate koszty operacyjne razem 1340 572

01.01- 30.09.2023

01.01.- 30.09.2022

. 128 32
procentowej
Odsetki od udzielonych pozyczek 110 20
Odsetki od lokat 8 12
Pozostate odsetki 10 -
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w 0 0
wartosci godziwej przez wynik finansowy
Przychody finansowe zwigzane z inwestycjami w jednostki zalezne, . 1249
wspoétzalezne i stowarzyszone oraz nieruchomosciami inwestycyjnymi
Inne przychody finansowe - 186
Przychody z tytutu réznic kursowych (nadwyzka dodatnich réznic nad
ujemnymi) - 186
Pozostate - -
Przychody finansowe razem 128 1467

Koszty finansowe

Koszty odsetek dotyczace instrumentéw finansowych niewycenianych w

01.01.-30.09.2023

01.01.-30.09.2022

9 684 7 920
wartosci godziwej przez wynik finansowy
Odsetki od otrzymanych kredytéw 4817 3615
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu 877 1278
Odsetki od zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan 607 204
Odsetki faktoring 1077 983
Odsetki od obligacji 800 743
Prowizje bankowe i faktoringowe 1506 1079
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Koszty finansowe 01.01.-30.09.2023  01.01.-30.09.2022

Pozostate odsetki - 18

Straty z wyceny oraz realizacji instrumentow finansowych wycenianych w
wartosci godziwej przez wynik finansowy

Inne koszty finansowe 301 25

Koszty z tytutu réznic kursowych (nadwyzka ujemnych réznic nad dodatnimi) 75 -

Pozostate koszty finansowe 226 25
Razem 9 985 7 945

17. Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywow finansowych wycenianych w

zamortyzowanym koszcie
W zadnym z prezentowanych okreséw Grupa nie zrealizowata zysku/straty z zaprzestania ujmowania aktywdw finansowych
wycenianych w zamortyzowanym koszcie.

18. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmioty powiazane z Grupa obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone oraz pozostate podmioty
powiazane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli Jednostki dominujacej oraz jednostki zaleznej oraz
ich organy zarzadcze i nadzoru.

Przychody i koszty generowane w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych miedzy Emitentem, a spdtkami
podporzadkowanymi oraz stan na poszczegdlne dni bilansowe wzajemnych naleznosci i zobowigzan Emitenta i spdtek zaleznych

przedstawiajg ponizsze tabele.

Transakcje z podmiotami powiazanymi - 111Q2023

Naleznosci | Zobowiazania Koszty Pozyczki | Odsetki
Alusta S.A. _ 17 288 _ 24 975 - _
Asset Agnieszka Grzmil 4 58 270 - -
Axe Promotion S.A. 2912 137 _ 851 197 -
FS tukasz Fojt - - - 260 3419 -
tukasz FOJT 53 203 _ - 807 -
Cassus Giro 922 - - - 57 -

Transakcje z podmiotami powigzanymi — 2022 rok

Podmiot NaIeinoéci‘Zobowiazania Przychody Koszty Pozyczki Odsetki

Alusta S.A. - 12915 - - - -
Asset Agnieszka Grzmil 1 68 36 355 - -
Axe Promotion S.A. 1230 2781 10012 7914 - -
FS tukasz Fojt - - 659 623 3840 42
KNR Studio ustug technicznych Sebastian - 41 - 318 - -
Celer

tukasz FOIT - - - - 600 12
Signum Sp. z 0.0. - - - 47 - -
Cassus Giro 922 - - - - -

Razem 2154 ‘ 15 804 10 707 9 258 4 440 54
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19. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktoére

nastapily od czasu zakornczenia ostatniego roku obrotowego
Na dzien bilansowy zobowigzania warunkowe dotyczyly gtéwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji
wiasciwego usuniecia wad i usterek, jak rowniez dotyczgcych ich bankowych gwarancji zaptaty, z ktérych Grupa korzysta w ramach
prowadzonej dziatalnosci, w tym gtdwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Na dzien bilansowy Grupa posiadata rowniez
zobowigzania warunkowe dotyczgce gwarancji zwrotu zaliczki.
W ponizszej tabeli zaprezentowano zestawienie zobowigzan warunkowych Grupy wedtug stanu na poszczegéline dni bilansowe:

Zobowiazania warunkowe 30.09.2023 31.12.2022
Gwarancja nalezytego wykonania kontraktu oraz wtasciwego usuniecia wad i usterek 106 351 100 470
Gwarancja bankowa zaptaty - 1600
Gwarancje wadialne - 1010
Razem | 106 351 103 080

Uzyskane gwarancje ubezpieczeniowe i bankowe sa niezbedne z punktu widzenia mozliwosci podpisania umowy z zamawiajacym,
jak réwniez potwierdzajg konsekwentne dziatania Grupy majace na celu pozyskanie limitdéw gwarancyjnych pozwalajacych Grupie
na swobodne przystepowanie do przetargow.

Zestawienie gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych czynnych na dzien 30.09.2023

Lp. Spotka z GK Rodzaj gwarangji Data waznosci Kwota

1 COMPREMUM usuniecia wad i usterek 2024-12-31 110
2 COMPREMUM nalezytego wykonania 2024-01-27 8 639
3 COMPREMUM nalezytego wykonania 2024-01-27 6 860
4 COMPREMUM nalezytego wykonania 2025-04-09 19
5 COMPREMUM nalezytego wykonania 2023-10-10 1356
6 COMPREMUM nalezytego wykonania 2023-10-10 731
7 SPC2 nalezytego wykonania 2023-12-28 10 000
9 SPC2 nalezytego wykonania 2023-12-28 16 588
10 SPC2 nalezytego wykonania 2023-12-28 62 038

Na moment sporzadzania niniejszego raportu gtéwne zobowigzania warunkowe wynikaty z:

= gwarangji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania w ramach projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na
liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Cze$¢ 1 zamowienia” udzielonej dla jednostki
zaleznej SPC-2 Sp. z 0.0. przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ergo Hestia S.A. (Gwarant) w wysokosci 62 038 tys. zt
poreczonej przez COMPREMUM SA do wysokosci 68.200 tys. zt. oraz przez Agnes S.A. do wysokosci 37.000 tys. zt.

= gwarangji nalezytego wykonania umowy i wtasciwego usuniecia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci 16 588 tys.
zt otrzymanej przez jednostke zalezng SPC-2 Sp. z o.0. udzielonej przez Credendo-Excess&Surety SA O. w Polsce na
zabezpieczenie umowy na zaprojektowanie i wykonanie robdt w ramach Projektu "Budowa infrastruktury systemu
ERTMS/GSMR na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Cze$¢ 1 zamowienia” wraz z
wystawiona przez Bank Gospodarstwa Krajowego bankowa gwarancja zaptaty w wysokosci 1 600 tys. zt w/w gwarancji
(gwarancja zawarta w ramach umowy tréjstronnej pomiedzy Credendo. COMPREMUM SA oraz SPC-2,

= gwarangji nalezytego wykonania umowy i wtasciwego usuniecia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci 10 000 tys.
zt otrzymanej przez jednostke zalezng SPC-2 Sp. z o.0. udzielonej przez UNIQA Towarzystwo Ubezpieczen S.A., z siedzibg w
Warszawie (dawniej AXA Ubezpieczenia TUIR SA) na zabezpieczenie umowy na zaprojektowanie i wykonanie rob6t w ramach
Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW
ERTMS Czes¢ 1 zamowienia” (gwarancja wystawiona w ramach limitu posiadanego przez Emitenta)

= dwobch gwarancji nalezytego wykonania umowy i wiasciwego usuniecia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci
15 498,5 tys. zt udzielonych przez Korporacje Ubezpieczen Kredytéw Eksportowych Spotka Akcyjna na zabezpieczenie umowy
realizowanej dla Inowroctawskie Kopalnie Soli ,,SOLINO" pn. Budowa infrastruktury solanki z komory zasuw w Broniewicach
do KS i PMRIP oraz budowa rurociggu Solanki z KS Mogilno do komory zasuw w Broniewicach — zadanie 1 2".
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Ponadto Jednostka Dominujaca oraz spotka zalezna AGNES S.A. udzielity jednostce zaleznej SPC-2 sp. z 0.0. poreczen za wszystkie
w/w gwarancje udzielone dla SPC-2 do facznej maksymalnej kwoty zaangazowania kazdej z w/w instytucji (w przypadku
COMPREMUM) oraz do wysokosci 50% kwoty zaangazowania kazdej z w/w instytucji (w przypadku AGNES S.A).

Spotki zalezne SPC-2 sp. z 0.0. oraz AGNES S.A. udzielity w okresie bilansowym poreczenia za zobowigzania Jednostki dominujgcej
wynikajgce z umowy o udzielenie limitu na gwarancje bankowe nr 22/2419/LGW/06 z dnia 28.11.2022 r. zawarta pomiedzy
Emitentem oraz Bankiem PEKAO S.A. z siedzibag w Warszawie w formie poreczenia wekslowego z tytutu gwarancji zwrotu zaliczki
wystawionej przez Bank na podstawie w/w umowy do kwoty 38 126,3 tys. zt z terminem obowiazywania do dnia 27.07.2023r. (okres
obowigzywania gwarancji oraz dodatkowe 6 miesiecy) dla Inowroctawskich Kopalni Soli ,, SOLINO" dotyczacym kontraktu pn.
"Budowa infrastruktury solanki z komory zasuw w Broniewicach do KS i PMRIP oraz budowa rurociaggu Solanki z KS Mogilno do
komory zasuw w Broniewicach — zadanie 1 i 2.” Przedmiot zabezpieczenia zmaterializowat sie w zwigzku z wyptatg zaliczki przez
Beneficjenta gwarancji w | pétroczu 2023 r.

Grupa jest takze w posiadaniu gwarangji oraz weksli obcych ,in blanco” wystawionych przez podwykonawcéw oraz dostawcdw
ktore zabezpieczaja roszczenia Grupy z tytutu realizowanych kontraktow. W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem nie
wystapity inne naleznosci warunkowe.

20. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowiazania, kapitat, wynik finansowy
netto, przeptywy srodkow pienieznych, ktore sa nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielkos¢
lub czestotliwosé

W Il kwartale 2023 roku, w dniu 14 kwietnia 2023 roku miata miejsce transakcja zbycia wszystkich posiadanych udziatéw w spétce

zaleznej Fabryka SLONAWY Sp. z 0.0. (raport biezacy 6/2023).

Emitent juz na dzien 31.12.2022 r. dokonat odpisu aktualizacyjnego wartos¢ posiadanych udziatéw w Spotce Fabryka Slonawy Sp.

z 0.0. Podstawa do ustalenia wartosci godziwej posiadanych udziatéw byta transakcja sprzedazy tychze udziatéw,

Emitent w | pétroczu 2023 roku dokonat rozliczenia danej transakcji sprzedazy. Srodki pieniezne uzyskane ze sprzedazy Fabryki

Slonawy obejmowaty zaréwno cene za zakup udziatéw jak i uregulowanie zobowigzan spétki w stosunku do Emitenta oraz

podmiotéw trzecich.

Powyzsza transakcja oraz wytaczenie spotki Fabryka Slonawy z Grupy wplyneta pozytywnie na skonsolidowany wynik finansowy za

| potrocze 2023 roku poprzez jego zwiekszenie o kwote 12,3 min zt oraz spowodowata dodatni przeptyw z dziatalnosci

inwestycyjnej w wysokosci 62,6 min zt.

Ponadto Grupa utworzyta w 2023 roku odpisy na naleznosci zagrozone oraz zgodnie z szacowanym ryzykiem ich utraty, ktére

obnizyly wartos¢ aktywdw oraz wynik finansowy Grupy o kwote 2 min zt.

W okresie bilansowym nie wystapity inne zdarzenia nietypowe majace wptyw na wynik oraz majatek i zobowigzania Emitenta.

21. Informacje o emisjach, wykupie i sptacie dluznych i kapitalowych papieréw wartosciowych

Obligacje serii B ‘

Rodzaj obligacji Obligacje czteroletnie z cze$ciowa amortyzacja po 3 latach
Wartos¢ emisji 18000 tys. zt

Saldo na dzien 31 marca 2023 r. 18000 tys. zt

Waluta PLN

I termin 31.03.2024 r. 7 200 tys. zt
Il termin 30.03.2025 r. 10 800 tys. zt

Termin wykupu

Stopa oprocentowania Oprocentowanie state

Hipoteka umowna taczna do kwoty 27000 tys. zt, wpisana na pierwszym miejscu pod
wzgledem pierwszenstwa, z réwnym pierwszenstwem z hipotekami na rzecz bankul
wspotfinansujgcego Spotke na prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci i prawie
Szczegoly dotyczace zabezpieczenia whasnosci nieruchomosci potozonych w Stonawach

Cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcych zabezpieczenie obligacji do|

wartosci stanowigcej 50% wartosci nieruchomosci

W dniu 22 marca 2021 roku Zarzad Jednostki dominujacej podjat decyzje o emisji Obligacji serii B. W dniu 27 maja 2021 roku
doszta do skutku emisja 18.000 Obligadji serii B wyemitowanych przez POZBUD, o facznej wartoéci 18.000.000 zt. Srodki z emisji
Emitent przeznaczyt w pierwszej kolejnosci na sptate kredytdéw udzielonych przez PKO Bank Polski S.A. na rzecz POZBUD, ktére sg
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jednoczednie zabezpieczone hipotekami na nieruchomosciach Spétki potozonych w Stonawach. Pozostate srodki zostaty
przeznaczone na finansowanie ogdlnych potrzeb korporacyjnych Jednostki dominujacej. Wiecej informacji na temat emisji
Obligacji zaprezentowano w raportach biezacych nr 4/2021 z dnia 22 marca 2021 roku, nr 8/2021 z dnia 27 kwietnia 2021 roku, nr
13/2021 z dnia 25 maja 2021 roku oraz nr 14/2021 z dnia 27 maja 2021 roku.

W dniu 8 maja 2023 roku zrealizowany zostat przedterminowy wykup Obligacji — na zagdanie Emitenta (rb 7/2023). W zwigzku z
wykupem obligacji w 2023, zostaty one wycenione w kwocie wymagajacej zaptaty, tj. z przystugujacymi odsetkami.

22. Istotne dokonania Grupy Kapitatlowej COMPREMUM w okresie sprawozdawczym

W okresie sprawozdawczym Grupa nie miata istotnych dokonan w zakresie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej.

23. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

NUMER DATA PUBLIKACJI
RAPORTU | [rok/miesiac/dzien]

INFORMACJE ISTOTNE DLA DZIAEALNOSCI OPERACYJNEJ

28/2023 13.10.2023 roku W nawigzaniu do raportu biezacego 14/2023 z dnia 12.06.2023 r. oraz 20/2023 z dnia
30.06.2023 r., Zarzad spotki COMPREMUM S.A. z siedzibg w Poznaniu (dalej ,Spétka”,
,Emitent”) poinformowat o otrzymaniu potwierdzenia ztozenia w dniu 12.10.2023 r.
podpiséow przez spoétke Tatravagodnka Poprad s.r.o. z siedzibg w Popradzie (dalej
,Tatravagonka”) pod umowa sprzedazy akcji spotki Zaktady Naprawcze Taboru
Kolejowego ,Paterek” Spotka Akcyjna z siedzibg w Paterku (dalej ,ZNTK Paterek”). Na
mocy przedmiotowej umowy, Spétka zbyta na rzecz Tatravagdnka 560.000 akcji serii B
ZNTK Paterek po cenie zakupuy, tj. za kwote 1 min EUR. Emitent poinformowat rowniez,
Ze pomimo sytuacji zwigzanej z odstgpieniem przez Emitenta od umoéw zawartych w dniu
10.09.21r. z PKP Intercity S.A. (raport biezacy 23/2023 z dn. 24.07.2023 r.) rozmowy o
wspotpracy z Tatravagdnka w ramach ZNTK Paterek beda kontynuowane.

OPIS

24. Sezonowos¢ lub cyklicznosé w dziatalnosci Grupy Kapitatowej

Charakterystyczna cecha profilu dziatalnosci spétek branzy budowlanej jest sezonowosé wynikajaca z warunkédw pogodowych.
Pierwsza potowa roku, z uwagi na okres zimowy i warunki pogodowe, z reguly jest okresem obnizenia zapotrzebowania na
produkty stolarki otworowej, natomiast Ill i IV kwartat roku przynosza zazwyczaj najwieksze wartosci przychodow.

25. Stanowisko Zarzadu Emitenta odnosnie mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych
prognoz wynikéw na dany rok, w swietle wynikow zaprezentowanych w raporcie kwartalnym

w stosunku do wynikéw prognozowanych
Emitent nie publikowat prognoz wynikéw finansowych na rok 2023.

26. Sprawy sadowe - wskazanie postepowan toczacych sie przed sadem, organem witasciwym dla
postepowania arbitrazowego lub organem administracji publicznej

Na dzien zatwierdzenia niniejszego $rédrocznego skréconego sprawozdania finansowego i w okresie sprawozdawczym objetym

niniejszym sprawozdaniem COMPREMUM S.A. nie byta strong postepowan przed sagdem lub innym organem o zobowiazania lub

wierzytelnosci, ktérych pojedyncza lub fgczna wartos$¢ stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych.

Postepowanie administracyjne zwigzane z realizacja kontraktu przez PKP PLK S.A.

Dnia 23 maja 2023r. zostata zawarta przez spétke zalezng SPC-2 Sp. z o.0. (,SPC-2") oraz pozostate spotki wchodzace w skiad
Konsorcjum realizujacego kontrakt pn. ,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS” (,Kontrakt"), tj. Nokia Solutions and Networks Sp. z 0.0.,, FONON Sp. z 0.0. oraz Herkules
Infrastruktura Sp. z 0.0. w restrukturyzacji - dziatajgce wspolnie jako Wnioskodawca oraz przez PKP PLK S.A. jako Uczestnika,
Umowa o przeprowadzenie mediacji w Sadzie Polubownym przy Prokuratorii Generalnej Rzeczypospolitej Polskiej (,Umowa").
Mediacje, ktore beda prowadzone w oparciu o Umowe, ze strony Konsorcjum dotyczyé beda przede wszystkim wydtuzenia terminu
realizacji Kontraktu, zwiekszenia wynagrodzenia naleznego Konsorcjum za realizacje prac oraz waloryzacji wartosci Kontraktu,
zgodnie z jego warunkami (subklauzula 13.8 Kontraktu). Warto$¢ przedmiotu sporu, ktéra podlega mediacjom wynika z roszczen
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zgtoszonych przez strony, w tym warto$¢ roszczenia Konsorcjum wyrazona zostata w kwocie 3.011.311.512,81 zt, natomiast
Uczestnik, zgtosit roszczenia na kwote 3.054.153.405,91 zI, ktéra uwzglednia warto$¢ oszacowanych przez Uczestnika roszczen
ztozonych Konsorcjum, w tym mozliwych roszczen o zaptate kar umownych oraz potencjalnych roszczen odszkodowawczych.

Ponizej Emitent wskazuje skrocone, aktualizacyjne informacje na temat istotnych, w ocenie Zarzadu postepowan. Peten opis

postepowan zamieszczony zostat w nocie 40 Skonsolidowanego Sprawozdania Finansowego Grupy Kapitatowej za rok 2020,

dostepnego na stronie internetowej Emitenta pod adresem: https://compremum.pl/wp-content/uploads/2021/04/pozbud ssf-

31.12.2020 30.04.2021-sig-

sig-sig.pdf (od str. 115).

Gothaer Towarzystwo
Ubezpieczen Spodtka
Akcyjna

przeciwko

COMPREMUM S.A.
(pozwana)

Przedmiot sprawy
i jej wartosc

Postepowanie cywilne
o zaptate

warto$¢ przedmiotu sporu
1.470.343,88 zt

Organ prowadzacy
i sygnatura

Obecnie:
Sad Najwyzszy
sygn. akt. VIl WSC 9/23

Wczesdniej:

Sad Apelacyjny, Okregowy
w Warszawie

Sygn. akt w Il instancji:

VIl AGa 90/22
Poprzednie sygnatury akt:
sygn. XX GC 296/19,

XX GNc 1808/18

Zdarzenia zwigzane z postepowaniem
od dnia 1 stycznia 2022 do dnia
publikacji sprawozdania

pozew o zaptate
3 grudnia 2018 roku);
13 maja 2021 roku — przeprowadzenie
rozprawy;

13 pazdziernika 2021 roku — wyrok Sadu
|_instancji, w ktérym Sad utrzymat w
mocy nakaz zaptaty wydany w
postepowaniu nakazowym w dniu 6
lutego 2019 r. sygn. akt XX GNc 1808/18
oraz  obcigzyt  Spodtke  kosztami
postepowania;

styczen 2022 roku - zlozenie przez
Spotke apelacji od ww. wyroku;

Sad Apelacyjny oddalit ztozony Srodek|
zaskarzenia. Spdtka po otrzymaniu
uzasadnienia decyzji ztozyta w marcu
2023 roku skarge kasacyjng do Sadu
Najwyzszego. Petnomocnik Emitenta
otrzymat  odpowiedz Petnomocnika
Powoda na skarge kasacyjna, sprawa jest
w toku.

(data wptywu

Gothaer Towarzystwo
Ubezpieczen Spoétka
Akcyjna

Przeciwko

COMPREMUM S.A.
(pozwana)

Postepowanie cywilne
o zaptate

wartosé przedmiotu
578.588,00 zt

sporu

Sad Okregowy W
arszawie

XVI GC 1160/22

Sad Apelacyjny

Sad Okregowy W]
arszawie

sygn. akt w sadzie |l

instancji: VIl AGa 57/21

poprzednie sygnatury akt:

XVl GC 769/1; XVI
446/19

GN(

pozew o zaptate (data wptywu 26 marca
2019 roku);

17 grudnia 2021 roku — Sad Apelacyjny|
w Warszawie, Wydziat VIl Gospodarczy i
Wiasnosci Intelektualnej uchylit wyrok
Sadu | instancji i przekazat sprawe do
ponownego rozpoznania temu Sadowi;
Po przekazaniu akt sadowi | instangji,
ktory bedzie ponownie rozpoznawat
sprawe zgodnie z wyrokiem Sadu

odwotawczego, wyznaczono  termin
pierwszej rozprawy na maj 2023
roku. Rozprawy  podczas ktorych

stuchani sg $wiadkowie w sprawie sg w
toku.

COMPREMUM S.A.
(powddka)

przeciwko

GN Jantaris Spotka

iz ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa

Postepowanie cywilne
o zaptate

warto$¢ przedmiotu sporu
1.320.738,25 zt

Sad Okregowy w Poznaniu

sygn. akt IX GC 784/19

24 maja 2019 roku - pozew

o zaptate;

czerwiec 2021 roku — sporzadzenie opinii
przez biegtego;

8 wrzesnia 2021 roku — zarzuty do opinii
biegtego;

26 stycznia 2022 roku — dalsze zarzuty do
opinii biegtego;
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Data rozpoczecia:
24 maja 2019 roku
(pozew)

15 marca 2022 roku - uzupetniajace
przestuchanie biegtego na rozprawie i
zamknigcie rozprawy, ztozenie pisma —
zatacznika do protokotu Z
podsumowaniem dotychczasowego
stanowiska spotki oraz przywotaniem
nowych argumentéw;

30 marca 2022 roku — postanowienie 0

otwarciu na nowo zamknietej rozprawy,

zobowigzanie  drugiej strony do
przedtozenia dokumentow oraz
dopuszczenie dowodu z uzupetniajacej
opinii biegtego;

W pazdzierniku 2022 akta sprawy|
przekazane zostaty biegtemu w celu
uzupetnienia opinii w terminie do lutego
2023 roku. Wydana opinia byta
przedmiotem posiedzenia Sadu, ktére
odbyto sie w dniu 3 sierpnia 2023 roku,
podczas ktoérego Sad przychylit sie do
wniosku powoda o wydanie opinii
uzupetniajacej innego biegtego. Dnia 18
wrzesnia 2023 roku Sad zlecit wykonanie
opinii w terminie 3 miesiecy.

GN Jantaris Spétka z
ograniczona
odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa przeciwko
COMPREMUM S.A.
(pozwana)

Data rozpoczecia:
5 lipca 2019 roku (pozew)

Postepowanie cywilne
o zaptate

aktualna wartos¢ przedmiotu sporu

11.672.359,00 zt

Przed rozszerzeniami powodztw
warto$¢ przedmiotu sporu wynosita

4.957.140 zt

Sad Okregowy w Poznaniu

sygn. akt IX GNc 741/19

5 lipca 2019 roku — pozew o zaptate

23 kwietnia 2021 r. — rozszerzenie
powddztwa do kwoty 10.057.228,00 zk;
18 lipca 2021 r. — odpowiedZ na
rozszerzenie powodztwa;

14 grudnia 2021 r. — kolejne rozszerzenie
powddztwa do kwoty 11.672.359,00 zk;
17 stycznia 2022 roku — odpowiedz na
rozszerzenie powodztwa;

Aktualnie w sprawie przeprowadzane
jest postepowanie dowodowe podczas
wyznaczanych kolejnych rozpraw, w tym
przestuchat  strony  postepowania.
Obecnie strony wptacity zaliczki na
poczet opinii  biegtych, natomiast
wskutek wyrazenia woli przez biegtych
zespotowego  sporzadzenia  opinii,
wzrosty koszty jej sporzadzenia, na co
strony postepowania wyrazity zgode,
Strony czekaja na wydanie opinii przez
wskazanego przez Sad biegtego, ktory
zostat zobowigzany do jej
przygotowania do lipca 2024 roku.

COMPREMUM S.A.
(powddka)

przeciwko

GN Jantaris Spo6tka

iz ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa

Data rozpoczecia:
30 grudnia 2022 roku

(pozew)

Pozew o zaptate w postepowaniu

upominawczym

warto$¢ przedmiotu sporu
2.041.514,14 zt

Sad Okregowy w Poznaniu

sygn. akt IX GC 1132/22

30.12.2022 — ztozenie przez Emitenta
pozwu o zaptate w postepowaniu
upominawczym. Postepowanie zostato
przez Sad zawieszone do czasu
ustalenia w ramach postepowania o
sygnaturze akt IX GC 784/19, ktéra ze
stron prawidtowo odstgpita od umowy.

Inne postepowania
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Compremum S.A,, Agnes
S.A.

(powddka)

przeciwko

tukasz tagoda

Pozew o zaptate z tytutu kar
umownych kwoty 217.769,55 zt z
odsetkami ustawowymi za
opo6znienie liczonymi od 25.11.2016
r. do dnia zaptaty.

Sad Okregowy w Poznaniu,
sygn. IX GC 484/21,
przeciwko tukasz tagoda —
o zaptate W dniu
09.06.2021 r. zostat ztozony
pozew o zaptate.

Obecnie postepowanie jest na etapie
mediacji. Przewidywany wynik sporu —
Obecny etap postepowania nie pozwala
na przewidzenie wyniku postepowania.

COMPREMUM S.A,, Agnes
S.A.

(powddka)

Przeciwko

tukasz tagoda

o zaptate kwoty 1.000.000,00 zt z
ustawowymi odsetkami za
opdznienie liczonymi od 24.12.2021
r. do dnia zaptaty + koszty procesu.

Sad Okregowy w Poznaniu,
sygn. IX GC 1065/21,

Sprawa jest na etapie mediadgji.
Przewidywany wynik sporu - Obecny

Compremum S.A, przeciwko
tukasz tagoda.

W dniu 29.12.2021 r. zostat
ztozony pozew o zaptate.

etap postepowania nie pozwala na
przewidzenie wyniku postepowania.

Syndyk Masy Upadtosci
Via Polonia S.A. w
upadtosci, Poznan

Emitent pozwany solidarnie jako
odpowiedzialny za roboty

Sad Okregowy w Poznaniu,
sygnatura akt. IX GC 43/22

Na obecnym etapie procedowane jest
ugoda pomiedzy powodem, tj.
Syndykiem Masy Upadtosci Via Polonia

budowlane) — o zaptate 1

223 349,88 wraz z odsetkami bez
kosztéw obcigzajacych Compremum
S.A.

przeciwvko COMPREMUM
S.A.i ALUSTASA.

S.A. a pozwanym Alusta S.A.

27. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére
maja istotny wplyw na wartos¢ godziwa aktywow finansowych i zobowiazan finansowych
jednostki

Jednym z kluczowych wyzwan w otoczeniu gospodarczym w okresie sprawozdawczym pozostawata wysoka inflacja. Grupa na

biezaco prowadzita i prowadzi ocene wptywu inflacji na dane finansowe Grupy, w szczegdélnosci dotyczace wyceny kontraktow

dtugoterminowych. Stosowane przez Grupe zabezpieczenia przed niekorzystnymi zmianami cen opieraty sie gtéwnie na
definiowanych umownie ryczattowych kwotach wynagrodzenia, prowadzonych negocjacjach waloryzacyjnych. Podjete srodki
istotnie obnizyly ryzyko zaistnienia korekt w kosztach oraz wynikach finansowych realizowanych kontraktéw. Majac na uwadze
konflikt zbrojny za wschodnia granica Polski, obecnie nie mozemy wykluczy¢ wptywu tego konfliktu na sytuacje gospodarcza na
rynku europejskim jak réowniez krajowym. Uwarunkowania te moga réwniez wptywaé na przyszta sytuacje finansowa Grupy
Kapitatowej, jednak na dzien dzisiejszy nie identyfikujemy istotnych ryzyk finansowych z tym zwigzanych.

Poza sytuacja zwigzang z rosnaca inflacjg oraz zmianami na rynku stép procentowych, w ocenie Zarzadu Emitenta w pierwszych
trzech kwartatach 2023 roku nie miaty miejsca zmiany sytuacji gospodarczej, warunkéw prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
ani zdarzenia jednostkowe, ktére przetozytyby sie lub mogtyby sie przetozyé w sposob istotny na warto$¢ godziwa aktywéw lub
zobowigzan finansowych Emitenta. Nalezy jednak zaznaczy¢, ze poziom rosnacych stép procentowych wywiera wptyw i bedzie
dalej wptywat na poziom kosztéw finansowania dziatalnosci, co wptynie na poréwnywalnos$¢ danych w stosunku do poprzedniego
okresu sprawozdawczego.

Trwajgce dziatania zbrojne w Ukrainie nie maja na dzien dzisiejszy istotnego wptywu na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej
przez Grupe, jednakze nie mozna wykluczy¢ ich negatywnego oddziatywania na realizowane zlecenia oraz na wartos¢ aktywoéw i
zobowiagzan finansowych w przysztosci.

28. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy
W okresie sprawozdawczym Emitent nie odnotowat przypadkow niesptacenia zadtuzenia lub naruszenia istotnych postanowien
ktérekolwiek z zawartych umowy kredytu.

29. Informacje o zmianie sposobu ustalania wartosci godziwej instrumentow finansowych

W okresie sprawozdawczym Grupa nie dokonywata zmian sposobu wyceny wartosci godziwej instrumentéw finansowych.

30. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych
W okresie objetym niniejszym raportem Grupa nie dokonywata zmian w klasyfikacji aktywdw finansowych.
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31. Informacje o udzieleniu przez Emitenta lub przez jednostke od niego zalezna poreczen
kredytu lub pozyczki lub udzieleniu gwarancji - tacznie jednemu podmiotowi lub jednostce
zaleznej od tego podmiotu, jezeli taczna wartos¢ istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi

réwnowartos¢ co najmniej 10% kapitatow wiasnych Emitenta.

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa udzielita poreczen gwarangji jednemu podmiotowi, ktérych jednorazowa lub tgczna
warto$¢ stanowi rownowartosé co najmniej 10% kapitatéw wtasnych COMPREMUM.

Spotki zalezne SPC-2 sp. z 0.0. oraz AGNES S.A. udzielity w okresie 01.01-30.09.2023 r. poreczenia za zobowigzania Jednostki
dominujacej wynikajace z umowy o udzielenie limitu na gwarancje bankowe nr 22/2419/LGW/06 z dnia 28.11.2022r. zawartg
pomiedzy Emitentem oraz Bankiem PEKAO S.A. z siedziba w Warszawie w formie poreczenia wekslowego z tytutu gwarancji zwrotu
zaliczki wystawionej przez Bank na podstawie w/w umowy do kwoty 38 126,3 tys. zt z terminem obowigzywania do dnia
27.07.2023r. (okres obowigzywania gwarancji oraz dodatkowe 6 miesiecy) dla Inowroctawskich Kopalni Soli ,, SOLINO" dotyczacym
kontraktu pn. "Budowa infrastruktury solanki z komory zasuw w Broniewicach do KS i PMRIP oraz budowa rurociggu Solanki z KS
Mogilno do komory zasuw w Broniewicach — zadanie 1 i 2." Przedmiot zabezpieczenia zmaterializowat sie w zwiagzku z wyptata
zaliczki przez Beneficjenta gwarancji w | potroczu 2023 r.

32. Informacje o zawarciu przez Emitenta jednej lub wielu transakcji z podmiotami powiazanymi,
jezeli pojedynczo lub tacznie sa one istotne izostaly zawarte na innych warunkach niz
rynkowe

Grupa nie zawierata transakgji ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe. Transakcje pomiedzy podmiotami

powiazanymi odbywaty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowigzujg w transakcjach zawartych z podmiotami

niepowigzanymi (warunki rynkowe).

33. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostke umoéw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wptywu na sytuacje

majatkowa, finansowa i wynik finansowy
Emitent oraz jednostki zalezne nie zawarty umoéw, ktére nie zostaty uwzglednione w skréconym $rédrocznym sprawozdaniu
finansowym za okres od 1 stycznia do 30 wrzesnia 2023 roku.

34. Korekty wynikajace z btedow
W niniejszym skréconym $rédrocznym sprawozdaniu finansowym Grupa nie dokonywata korekty btedu popetnionego w latach
poprzednich.

35. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomiedzy danymi ujawnionymi w niniejszym
sprawozdaniu finansowym oraz historycznych informacjach finansowych, a uprzednio
sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami finansowymi

Nie wystepujg w niniejszym sprawozdaniu réznice danych w stosunku do danych ujawnionych w uprzednio sporzgdzonych i
opublikowanych sprawozdaniach finansowych.

36. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonywano wyptat dywidendy oraz nie zaproponowano jej do wypftaty.

37. Inne informacje, ktére w ocenie Emitenta sa istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej,
majatkowej, finansowej, wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktoére sa istotne dla
oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Emitenta

Poza informacjami, ktére zostaty podane w niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 3 kwartaty 2023 roku,

Zarzad Jednostki dominujacej nie widzi innych, ktore bytyby istotne dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej Grupy, a

takze istotnych dla oceny wyniku finansowego i ich zmian, oraz innych informacji, ktére sa istotne dla oceny mozliwosci realizacji
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zobowigzan przez Grupe. Tym niemniej Zarzad Emitenta zwraca uwage, ze ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci, w
szczegblnosci budowlanej, istniejg okresy, kiedy fakturowanie zrealizowanych prac opdznia sie i mozliwosé otrzymania srodkow
pienieznych jest automatycznie odraczana. Z tego tez wzgledu Zarzad Emitenta prowadzi dziatania zwigzane z zapewnieniem
dodatkowego finansowania zabezpieczajacego grupe pod katem ptynnosciowym w przypadku opdznien w fakturowaniu na
realizowanych projektach. Poza tym Zarzad Jednostki dominujacej aktywnie poszukuje nowych Zrédet finansowania, w
szczegdlnosci stuzacych finansowaniu realizacji nowych projektéw, a takze prowadzi rozmowy zwigzane z zapewnieniem ptynnosci
dla przysztych realizacji dotyczacych projektéw z branzy OZE.

38. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Zarzadu COMPREMUM S.A. beda mialy wplyw na

osiagniete przez Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu
Podstawowe zatozenia strategii, ktérg Emitent przedstawit interesariuszom w grudniu 2020 roku (opublikowana raportem
biezacym 55/2020) i ktdra bedzie w istotnej czesci realizowaé w biezacym roku, obejmuja segmenty zaréwno z dotychczasowej
aktywnosci Grupy COMPREMUM, a takze wskazuja na dywersyfikacje prowadzonej dziatalnosci.
Zdaniem Zarzadu Jednostki dominujacej kluczowe znaczenie dla realizacji celow strategicznych i osiagniecia zatozonych wynikéw
w perspektywie kolejnego kwartatu bedzie miato przede wszystkim:

*  koniunktura na rynku budowlanym i deweloperskim w Polsce i na $wiecie w kolejnych latach, skutkujaca nizsza podaza
Zlecen,

*  tempo wzrostu zapotrzebowania na technologie skutkujace zmniejszeniem emisji CO2, w tym na technologie zwigzane
z zarzadzeniem generacja energii rozproszonej oraz rosnacy niedobor ekonomiczny (brak dostaw wegla do elektrowni
konwencjonalnych, w potaczeniu z negatywnym wptywem na $rodowisko i spadajgcymi kosztami energii odnawialnej,
tworzg nowa dynamike podazy i popytu na energie),

= zmiana polityki energetycznej Polski i spowolnienie procesu transformacji; nowelizacja prawa o Odnawialnych Zrédtach
Energii i prawa energetycznego, oraz skutki wejscia w zycie w marcu 2023 roku ustawy tzw “wiatrakowej”,

= zmiana przepisdw prawa w obszarze energetyki — rynek o wysokim poziomie regulagji,

*=  polityka dostawcow energii w zakresie planowania potrzeb i przychylno$¢ na nowe rozwigzania, pozwalajace na
zapewnienie niezawodnych dostaw energii w odpowiedniej ilosci i jakosci przy wykorzystaniu pojawiajacych sie
technologii jakimi beda hybrydowe instalacje generacji energii (magazyny energii), przy jednoczesnym zabezpieczeniu
przed czynnikami zaktdcajacymi, takimi jak coraz czesciej wystepujace awarie niezmodernizowanych i przecigzonych
sieci dystrybucyjnych,

*  tempo ogfaszanych postepowan przetargowych w szczegdlnosci przez podmioty z grupy PKP oraz sprawne ich
rozstrzyganie,

= inflagja i towarzyszacy jej wzrost stop procentowych, ktéry moze negatywnie wptynaé na popyt w branzy budowlanej,

= wzrost kosztéw, w tym wzrost cen surowcdw naturalnych, réwniez tych, pochodzacych z Rosji, Biatorusi oraz Chin, co
wynika zaréwno z wojny w Ukrainie, sankcji naktadanych przez Rade Unii Europejskiej na Federacje Rosyjska oraz
Biatorus w odpowiedzi na zbrojng inwazje Rosji na Ukraine oraz wynikajace z tego faktu konsekwencje gospodarcze, a
takze z obowigzujacej do stycznia 2023 roku chinskiej polityki wobec COVID-19, powodujacej zaktdcenia w globalnym
fancuchu dostaw oraz inne ryzyka zwigzane z wojng w Ukrainie,

= inne skutki wojny w Ukrainie, sankcji natozonych na Rosje oraz Biatoru$ oraz dostepu do zasobdéw naturalnych
pochodzacych z krajéw zaangazowanych w wojne,

= sytuacja zwigzana z konsekwencjami pandemii a nastepnie zagrozenia epidemicznego COVID-19,

=  polityka gospodarcza Panstwa oraz niepewna sytuacja polityczna,

= polityka instytucji finansujacych dziatalno$¢ Grupy, w szczegdélnosci w zakresie wspierania innowacji oraz nowych
obszaréw dziatalnosci spotek z Grupy,

= poziom stép procentowych, ktéry wptywa na koszt kapitatu,

= dostepnos¢ wykwalifikowanych pracownikéw oraz koszty ich zatrudnienia oraz presja wynagrodzen na rynku pracy we
wszystkich segmentach dziatalnosci, brak wykwalifikowanych pracownikéw na rynku pracy zwigzanych z nowymi
technologiami,

= dostepnos¢ partnerdw i podwykonawcow, posiadajacych odpowiednie zasoby gwarantujace prawidtowa realizacje
pozyskiwanych kontraktéw,

. ksztattowanie sie kursow walut,

. kondycja finansowa konkurencyjnych przedsiebiorstw i zamawiajacych,
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*=  dostepno$¢ dofinansowania w ramach funduszy europejskich - ryzyko braku dotacji unijnych, wynikajace z prowadzonej
przez Polske ryzykownej polityki miedzynarodowej — oraz zwigzany z tym odptyw zagranicznego kapitatu inwestycyjnego
- co moze wplyna¢ negatywnie zarébwno na inwestycje zwigzane z rynkiem OZE, przemystu kolejowego oraz
budownictwa, brak mechanizméw wsparcia zwigzanych z brakiem $rodkéw z Krajowego Planu Odbudowy oraz
niepewnos¢ finansowania przetargdw kolejowych (m.in. fundusze unijne),
= brak skutecznych mechanizméw waloryzacji kontraktéw i niedoszacowanie budzetéw Zamawiajacych — budzety
powielane z poprzednich postepowan/ poprzednich lat bez uwzglednienia:
o niespotykanego od 30 lat wzrostu cen towardw i ustug — ponad 140% wzrost kosztow zwigzanych z remontami
taboru kolejowego; wzrost o ok. 65% cen energii trakcyjnej, wzrost cen surowcédw (np. stal o 220%),
o  wzrost kosztéw pracowniczych,
o  znacznego spadku kursu ztotego,
= brak transparentnosci przy uniewaznianiu przetargéw lub zwiekszaniu budzetéw - po otwarciu ofert,
o  uprzywilejowana pozycja wykonawcédw bedacych spotkami panstwowymi,
o  przedtuzajgce sie procedury postepowan przetargowych vs ponoszone koszty oferentéw (m.in. koszty
gwarangji wadialnych, zasobow).

Czynniki wewnetrzne istotne dla rozwoju Spétki i jej Grupy Kapitatowej:
»  jakos¢ i stabilnos¢ kadry zarzadzajacej oraz pracownikow,
. wiasciwa polityka cenowa,
»  jakos¢ obstugi klienta zaréwno przy sprzedazy, jak i posprzedazowa,
»  skuteczno$¢ zatozonej strategii rozwoju,
*  redukgcja kosztow statych oraz wzmocnienie pozycji gotowkowej,
*  terminowa realizacja zawartych kontraktow,
*  budowa kompetencji w obszarach OZE i kolejowym (zatrudnianie specjalistéw, szkolenia pracownikéw, zawieranie umow
partnerskich).

Zarzagd COMPREMUM S.A. do konca 2022 roku kontynuowat i w roku 2023 nadal bedzie kontynuowa¢ dziatania zmierzajace do
wdrozenia systemow zarzadzania w Grupie Kapitatowej, opartych o nowoczesng infrastrukture IT, zapewniajaca staty dostep do
biezacych i aktualnych danych zarzadczych. Jednoczesnie Grupa ma kontynuowac reorganizacje systeméw zarzadzania, w celu
dalszego podnoszenia efektywnosci proceséw zarzadzania. W Grupie kontynuowano prace wdrozeniowe w zakresie budowy
systemow IT zwiekszajacych bezpieczenstwo danych i bedacych podstawa do nowoczesnego zarzadzania zasobami. Zainstalowano
nowoczesny system kontroli dostepu, zapewniajacy bezpieczenstwo.

Przeprowadzone w grudniu 2021 roku wydzielenie zaktadu produkcyjnego w Stonawach i przekazanie jako zorganizowanej czesci
przedsiebiorstwa do spotki zaleznej Fabryka SLONAWY Sp. z o.0. byto realizacja strategii w zakresie reorganizacji zarzadzania
Grupa w kierunku utworzenia struktury holdingowej. Dokonana w kwietniu 2023 roku sprzedaz spétki zaleznej stanowita kolejny
krok w tym procesie.

Celem strategicznym Zarzadu Spétki dominujacej jest zmniejszenie obecnego zadtuzenia finansowego, pozyskanie nowych limitéw
gwarancyjnych i finansowych w zwigzku z aplikowaniem o nowe specjalistyczne kontrakty w branzy budowlanej, zapewnienie
stabilnosci finansowej Spotki oraz Grupy Kapitatowej poprzez poprawe kluczowych wskaznikéw finansowych, kontynuacje i
nawigzanie wspotpracy z wiarygodnymi instytucjami finansowymi oraz optymalizacje wykorzystania posiadanych aktywow, w tym
przeprowadzenie racjonalnych dezinwestycji nieruchomosci nie znajdujacych zastosowania w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. Jednostka dominujaca dysponuje kilkoma nieruchomosciami inwestycyjnymi. Biorac pod uwage poziom zadtuzenia
Jednostki Dominujacej jeszcze w roku 2021 rozpoczeto proces dezinwestycji. W marcu 2022 roku Emitent zbyt nieruchomos¢
nieprodukcyjna zlokalizowang w miejscowosci Grzywna. Cze$¢ Srodkéw pienieznych uzyskanych ze sprzedazy ww. nieruchomosci
zostata przeznaczona na sptate kredytu inwestycyjnego w banku SGB.

Dodatkowo w kwietniu biezacego roku Zarzad Emitenta zbyt udziaty posiadane w Spétce zaleznej Fabryka Slonawy. Umozliwito to
znacznag redukcje zadtuzenia oprocentowanego, jednoczesnie poszerzajgc mozliwosci uzyskiwania nowych instrumentow
finansowych. Jest to bardzo istotne z punktu widzenia strategii dziatania Spotki, poniewaz biorac pod uwage programy pomocowe
Unii Europejskiej i potencjalne srodki, ktdre zostang przeznaczone na budownictwo, Spotka bedzie odpowiednio przygotowana o
ubieganie sie o nowe kontrakty.

Celem strategicznym Zarzadu Spofki jest zrbwnowazony rozwdj dziatalnosci Grupy Kapitatowej COMPREMUM z uwzglednieniem
optymalnego wykorzystania zasobow Spotki i srodowiska, w ktérym prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza. Poszanowanie dla
otoczenia, Srodowiska oraz partnerdéw i wzajemnych zobowigzan jest podstawowa wartoscig Zarzadéw i Pracownikéw Grupy
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COMPREMUM S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zf)

COMPREUM. Kazdorazowo podczas wdrazania nowych przedsiewziec na kazdym szczeblu funkcjonowania Grupy, poddawany jest
analizie aspekt Srodowiskowy zwigzany z planowanymi dziataniami. Realizacje strategii w tym zakresie stanowi zwrot Grupy w

kierunku segmentu OZE oraz przemystu kolejowego.

Emitent identyfikuje nastepujace aktywnosci Grupy, zwigzane z wptywem na srodowisko:

zwigzane z realizacja przedsiewzie¢ budowlanych — w tym zakresie ryzyka i podejmowane dziatania sa ustalane indywidualnie
dla kazdego zadania a dziatania podejmowane sg w oparciu o obowigzujace przepisy oraz wymagania zamawiajgcego,
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci - Grupa Emitenta prowadzi w tym zakresie polityke zarzadzania odpadami,
powstajacymi w toku normalnej dziatalnosci,

zwigzane z wptywem Grupy Emitenta jako przedsiebiorstwa odpowiedzialnego za realizacje celéw klimatycznych — dziatalno$¢
Grupy na dzien zatwierdzenia Sprawozdania do publikacji obejmuje dziatalno$¢ w segmencie ustug budowlanych oraz
kolejowym (ktory stanowi alternatywe dla transportu kotowego, wspierajaca realizacje celéw klimatycznych i ograniczenie
emisji gazow cieplarnianych) i odnawialnych Zrédet energii, w tym budowe instalacji pv oraz instalacji magazynéw energii.

V.  WYBRANE JEDNOSTKOWE INFORMACJE FINANSOWE

Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego skréconego jednostkowego sprawozdania

finansowego

Wybrane dane finansowe

01.01.-30.09.2023

01.01.-30.09.2022

z;:a’ac:,)f)i’r:‘;tgéféifrzedaiy produktow, 131916 28 820 25 467 5432
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 4827 1054 1716 366
Zysk (strata) brutto 1877 410 1106 236
Zysk (strata) netto 1996 436 711 152

Wybrane dane finansowe 30.09.2023 31.12.2022
Aktywa razem 329 157 71006 233 863 49 865
Rzeczowe aktywa trwate 406 87 118 25
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 3313 715 3594 766
Naleznosci krotkoterminowe 77 457 16 709 49 652 10 587
Naleznosci dtugoterminowe 4573 987 3112 664
Zobowigzania krétkoterminowe 154 603 33 351 61960 12998
Zobowigzania dtugoterminowe 32090 6922 31435 6916
Kapitat whasny 142 464 30733 140 468 29 951
Kapitat zaktadow 44 837 9672 44 837 9 560

Wybrane dane finansowe

PLN

01.01.-30.09.2023

EUR

01.01.-30.09.2022

PLN

Przepiyvyy pienigzne netto z dziatalnosci 2571 562 210 264 2189
operacyjnej

Przepiywx pienigzne netto z dziatalnosci 4056 886 465 -99
inwestycyjnej

Ffrzeplywy‘plenlezne netto z dziatalnosci 5278 498 11894 5537
finansowej

Zmiana stanu $rodkow pienieznych 3763 822 1165 249
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. 01.01.-30.09.2023 01.01.-30.09.2022
Wybrane dane finansowe
PLN EUR PLN EUR

Liczba akdji (szt.) 44 836 769 44 836 769 44 836 769 44 836 769
¢redniowazona liczba akgji (szt.) 44 836 769 44 836 769 44 836 769 44 836 769
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 44 836769 44 836 769 44 836 769 44 836 769
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (PLN/EUR) 0,04 0,01 0,02 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykita

(w PLN/EUR) 0,04 0,01 0,02 0,00
Wartoé¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR) 3,18 0,69 3,97 0,82
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje

(w PLN/EUR) 318 0,69 3,97 0,82

VI. INFORMACJA FINANSOWA ZAWIERAJACA SKROCONE KWARTALNE JEDNOSTKOWE
SPRAWOZDANIE FINANSOWE

SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWE)J

Aktywa 30.09.2023 31.12.2022

I. Aktywa trwate 120 750 123 370

1. Wartosci niematerialne _ _

2. Inwestycje w jednostki zalezne 44 291 86 480
3. Rzeczowe aktywa trwate 406 118
4. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 3313 3594
5. Udzielone pozyczki dtugoterminowe 43 621 12 691
6. Naleznosci dtugoterminowe 4573 3112
7. Nieruchomosci inwestycyjne 12 305 12 292
8. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 241 5083

9. Inne dtugoterminowe aktywa - -

Il. Aktywa obrotowe 208 407 110 493
1. Zapasy 13 055 4900
2. Zaliczki na dostawy 25752 12 320
3. Aktywa z tytutu umow 61234 24 932
4. Naleznosci krotkoterminowe 77 457 49 654
5. Pozyczki udzielone 14 244 10 061
6. Srodki pieniezne 7753 3989
7. Inne aktywa 4 452 4637
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 4 460 -
Aktywa razem 329 157 PEER: ]
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C O M P R E M U M COMPREMUM S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zf)

Pasywa 30.09.2023 31.12.2022

Kapitat wtasny 142 464 140 468
1. Kapitat podstawowy 44 837 44 837
2. Kapitat zapasowy 88 273 100 240
3. Kapitat rezerwowy 840 840
4. Zyski zatrzymane 8514 -5449
- zyski zatrzymane 6518 31568
- zysk/strata netto 1996 -37017

5. Udziaty niekontrolujace _ -

. Zobowiazania dtugoterminowe

1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 12 564 5525
2. Kredyty i pozyczki 16 533 4000
3. Zobowiazania z tytutu leasingu 2971 3895
4. Inne zobowigzania finansowe - -
5. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - 18 000
6. Rezerwy na pozostate zobowigzania 22 15
7. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 0
lll. Zobowiazania krétkoterminowe 154 603 61 960
1. Zobowigzania z tytutu leasingu 826 1259
2. Inne zobowigzania finansowe 2067 4549
3. Kredyty i pozyczki 40 242 26 558
4. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug 75 321 21993
5. Zobowiazania z tytutu umoéw - -
6. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych - -
7. Inne zobowigzania 33564 6 387

- zobowiazania z tytutu podatku dochodowego - -

8. Rezerwy na zobowigzania 442 135
9. Rozliczenia miedzyokresowe 2141 1079
Pasywa razem 329 157 233 863
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SKROCONY JEDNOSTKOWY RACHUNEK ZYSKOW | STRAT

A e 01.01.- 01.01. 01.07.- 01.07.-
Wyszczegoélnienie

30.09.2023 -30.09.2022 0.09.2023 30.09.2022

A. Dziatalnos¢ kontynuowana

PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 131916 25 467 80 468 10 821
Przychody netto ze sprzedazy produktéw 113923 8154 69 499 4542
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 17993 17 313 10 969 6279
123035 23578 76201 10643
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 105 264 6512 65 430 4 467
Wartos¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 17771 17 066 10 861 6176
KOSZTY SPRZEDAZY 163 282 114 62
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3659 2 460 650 825
1. Pozostate przychody operacyjne 234 3111 207 893
2. Pozostate koszty operacyjne 271 542 -372 296
3.Utrata wartosci aktywow 195 - - -
IV. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 4 827 1716 3992 -111
1. Przychody finansowe 1813 2209 813 265
2. Koszty finansowe 4763 2819 1486 1160
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ 1877 1106 3319 -1 006
1. Podatek dochodowy -119 395 181 -135
B. Dziatalnos¢ zaniechana - - -
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 1996 711 3138 -871
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 1996 711 3138 871
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujagcym - - - -
Liczba akgji (szt.) 44 836 769 44 836 769 44 836 769 44 836 769
Srednia wazona liczba akgji zwyktych (szt.) 44 836 769 44 836 769 44 836 769 44 836 769
Zysk na jedna akcje zwykta (zt) 0,04 0,02 0,07 -0,02
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 44 836 769 44 836 769 44 836769 44 836 769
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykta (zt) 0,04 0,02 0,07 -0,02
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01.01.- 01.01.- 01.07.- 01.07.-
30.09.2023 30.09.2022  30.09.2023 30.09.2022

Wyszczegolnienie

I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 1996 711 3138 -871

Il. Inne catkowite dochody, w tym:
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w pozniejszym

terminie do wyniku finansowego
Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementéw innych
catkowitych dochodoéw podlegajacych przekwalifikowaniu - - -
do wyniku finansowego
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w p6zniejszym
terminie do wyniku finansowego
Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementéw innych
catkowitych dochodéw niepodlegajacych - - -
przekwalifikowaniu do wyniku finansowego
l1l. Catkowite dochody ogétem 1996 711 3138 -871

57
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszczegolnienie

A. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci operacyjnej

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem
II. Korekty razem
1. Amortyzacja
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych
3. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy)
4. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej
5. Zmiana stanu rezerw
6. Zmiana stanu zapaséw
7. Zmiana stanu naleznosci
8. Zmiana stanu zobowiazan krotkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytow

9. Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych
10. Zaptacony podatek dochodowy
11. Inne korekty
11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11)

B. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci inwestycyjnej

. Wptywy

1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywoéw trwatych
2. Zbycie inwestycji

3. Z aktywdw finansowych, w tym:

- sptata udzielonych pozyczek

- odsetki

4. Inne wptywy inwestycyjne

Il. Wydatki

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych
2. Inwestycje w nieruchomosci

3. Na aktywa finansowe, w tym:

- udzielone pozyczki

4. Inne wydatki inwestycyjne

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11)

C. Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci finansowej

I. Wptywy

1. Wptywy netto z emisji akgji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych
oraz doptat do kapitatu

2. Kredyty i pozyczki

3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych

4. Inne wptywy finansowe

II. Wydatki

1. Sptata kredytdw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych
2. Ptatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu finansowego

3. Odsetki

4. Inne wydatki finansowe

11l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11)
D. Przeplywy pieniezne netto, razem (A.lll+/-B.1l1+/-C.III)

E. Bilansowa zmiana stanu srodkow pienieznych, w tym:

- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych

F. Srodki pieniezne na poczatek okresu

G. Srodki pieniezne na koniec okresu (F+/-D), w tym:

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

01.01.-
30.09.2023

1877
-4 448
457

2000

315

-8 155

-42 697
79 762

-36 130

-2571
62 424

42 194
20230
20230

58 368
373

53 535
53535
4460
4 056

40615

40 615

38 337
12 800
1549
3 505
20 482
2278
3763
3763

3990
7753
3 500

COMPREMUM S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zf)

01.01.-
30.09.2022

1106
-11 370
428

1668
-1418

28
-1627
-7814
5323
-7 958

-10 264
8343

4500
3843
3843

8808

8308
8308
500
-465

15 665

15 665

3771
1000

143
2628

11 894
1165
1165

454
1619
183
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SKROCONE JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Kapitat
podstawowy

Wyszczegolnienie

Stan na 1 stycznia 2023 44 837
Zmiany polityki rachunkowosci -
Korekta btedu - lata poprzednie -
Saldo po zmianach
Zmiany w okresie -
Podwyzszenie kapitatu -

Podziat wyniku finansowego za
2022 rok

Pokrycie strat z lat ubiegtych -
Zysk / strata netto -
Inne catkowite dochody od

01.01 do 30.09.2023

Stan na 30 wrzesnia 2023 44 837

Wyszczegdlnienie potl'l(:tzl:vac:wy
Stan na 1 stycznia 2022 44 837
Zmiany polityki rachunkowosci -
Korekta btedu - lata poprzednie -
Saldo po zmianach
Zmiany w okresie 0
Podwyzszenie kapitatu -

Podziat wyniku finansowego za
2021 rok

Pokrycie strat z lat ubiegtych -

Zysk / strata netto -
Inne catkowite dochody od

01.01 do 31.09.2022

Stan na 30 wrzesnia 2022 44 837

Wyszczegolnienie po:i(:tzl\fva;wy
Stan na 1 stycznia 2022 44 837
Zmiany polityki rachunkowosci -
Korekta btedu - lata poprzednie -
Saldo po zmianach
Zmiany w okresie -
Podwyzszenie kapitatu -

Podziat wyniku finansowego za
2021 rok

Pokrycie strat z lat ubiegtych -
Zysk / strata netto -

Inne catkowite dochody od
01.01 do 31.03.2022

Stan na 31 grudnia 2022

Kapitat
Zapasowy

100 240

100 240
-11 967

88 273

Kapitat
zapasowy

120 174
0
0
120 174
-19 934

100 240

Kapitat
zapasowy

120 174

120 174
-19 934

100 240

Kapitat
rezerwowy

840

Kapitat
rezerwowy

Kapitat
rezerwowy

840

Zyski zatrzymane
Zyski
(strata)
netto
-37 017

Strata z lat
ubiegtych

Zysk z lat
ubiegtych

31568

31568 0 -37 017
-25 050 - 39013
-25050 - 37017

- - 1996

1996

Zyski zatrzymane
Zyski
(strata)
netto
-20 796 863

Strata z lat
ubiegtych

Zysk z lat
ubiegtych

31567

31577 -20 796 863
()} -20 796 820
- 863 -863
- 19 934 -
- - 711

Zyski zatrzymane
Zyski
(strata)
netto
-20 796 863

Strata z lat
ubiegtych

Zysk z lat
ubiegtych

31568

31568 -20 796 863
- 20 796 -37 880
- 863 -863
- 19934 -
- - -37 017

140 468

140 468
1996

1996

142 464

177 484
0

0

177 484
711

0

0

0
71

0

178 196

177 484
0
0
177 484
-37 017

140 468
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VIl. INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE) RACHUNKOWOSCI
ORAZ INNE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO JEDNOSTKOWEGO SKROCONEGO
KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO COMPREMUM S.A. SPORZADZONEGO
NA DZIEN 30 WRZESNIA 2023 ROKU

1. Polityka rachunkowosci
Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia skroconego kwartalnego jednostkowego sprawozdania
finansowego sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych jednostkowych sprawozdan finansowych.

2. Inne informacje objasniajace

Inne informacje objasniajace do skroconego kwartalnego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaty zawarte w punktach
Il i IV informacji dodatkowych, tj. notach objasniajacych do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania
finansowego. Ponizej prezentujemy jednostkowa informacje o segmentach.

Segmenty operacyjne

SEGMENTY OPERACYJNE
tuai
bugivl\ll?a:ne L o Ustugi
Wyszczegélnienie Ustugi holdingowe i odsprzedaz Rolslons dewelopzrskie RAZEM
(SEBMERTN) materiatow (el L) (SEGMENT IV)
(SEGMENT II)
Za okres 01.01 - 30.09.2023
PRZYCHODY OD KLIENTOW
ZEWNETRZNYCH 5500 116 762 9149 505 | 131916
KOSZT WYTWORZENIA 4629 108 382 9 664 360 | 123035
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 871 8 380 -515 145 8 881
KOSZTY SPRZEDAZY 163

KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3659
WYNIK ZE SPRZEDAZY 5059

POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 234
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 271
UTRATA WARTOSCI AKTYWOW 195

WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 4 827

PRZYCHODY FINANSOWE 1813

KOSZTY FINANSOWE 4763

ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CZESCI AKCJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH POWODUJACEJ
UTRATE KONTROLI -

UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK ROZLICZANYCH METODA PRAW
WEASNOSCI -

WYNIK FINANSOWY BRUTTO 1877

DZIALALNOSC ZANIECHANA -

PODATEK DOCHODOWY -119

WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ | ZANIECHANEJ 1996
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SEGMENTY OPERACYJNE

Ustugi budowlane
Ustugi holdingowe i odsprzedaz
(SEGMENT I) materiatow
(SEGMENT II)

Ustugi RAZEM
deweloperskie

(SEGMENT III)

Wyszczegdlnienie

Za okres 01.01 - 30.09.2022

PRZYCHODY OD KLIENTOW

ZEWNETRZNYCH 3905 21147 415 25 467
KOSZT WYTWORZENIA 2584 20 685 309 23578
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 1321 462 106 1889
KOSZTY SPRZEDAZY 282
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 2 460
WYNIK ZE SPRZEDAZY -853
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 3111
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 542
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE) 1716
PRZYCHODY FINANSOWE 2209
KOSZTY FINANSOWE 2819

ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CZESCI AKCJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH POWODUJACEJ UTRATE
KONTROLI -
UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK ROZLICZANYCH METODA PRAW WEASNOSCI -
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 1106
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 395
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ | ZANIECHANE) 711
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VIll. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI
Zarzagd COMPREMUM S.A. o$wiadcza, ze wedle jego najlepszej wiedzy niniejsze kwartalne skrécone skonsolidowane sprawozdanie
finansowe Grupy Kapitalowej COMPREMUM S.A. za 9 miesiecy roku obrotowego 2023 wraz z danymi poréwnywalnymi
sporzadzone zostaty zgodnie z obowigzujagcymi zasadami rachunkowosci oraz w prawdziwy, rzetelny i jasny sposob przedstawia
sytuacje finansowa oraz wynik finansowy Jednostki dominujacej oraz Grupy Kapitatowej COMPREMUM.

Niniejsze skrocone kwartalne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres 9 miesiecy
zakonczony 30 wrzesnia 2023 roku (wraz z danymi poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad
COMPREMUM S.A. w dniu 27 listopada 2023 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

Data

Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

Signed by /

27 listopada 2023 roku

tukasz Fojt

Wiceprezes Zarzadu
COMPREMUM S.A.

TN
Podpisano przez:
\—
tukasz Marcin
O Fojt
Date / Data:
2023-11-27 00:14

27 listopada 2023 roku

Agnieszka Grzmil

Wiceprezes Zarzadu
COMPREMUM S.A.

Signed by /
Podpisano przez:
Agnieszka Grzmil
Date / Data:
2023-11-27 00:1

Podpis osoby odpowiedzialn

ej za sporzadzenie skréconego

srodrocznego sprawozdania finansowego

Data

Imie i nazwisko

Funkcja

Podpis

27 listopada 2023 roku

Zaneta tukaszewska -
Kornosz

Gtéwna Ksiegowa

Signed by / Podpisano
przez:

Zaneta tukaszewska-
Kornosz

Date / Data:
2023-11-27 00:07
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