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SKONOSLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUACJI FINANSOWEJ

2020-12-31 AR

dane przeksztatcone

1. Wartosci niematerialne 66 107
2. Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone 15101 0

- w tym, wartosc firmy jednostki zalezne 14 781 0
3. Rzeczowe aktywa trwate 129014 116 669
4. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 25 451 24 836
5. Udzielone pozyczki dtugoterminowe 19 35
6. Naleznosci dtugoterminowe 1524 1004
7. Nieruchomosci inwestycyjne 20978 13703
8. Diugoterminowe aktywa finansowe 0 0
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 598 8 485
10. Inne aktywa dtugoterminowe 2 508 3363
1. Zapasy 14 935 27768
2. Zaliczki na dostawy 20137 31248
3. Aktywa z tytutu umow 163 274 63 543
4. Naleznosci krotkoterminowe 64 967 40 675

- naleznosci z tytutu podatku dochodowego 0 0
5. Pozyczki udzielone 3484 2186
6. Srodki pieniezne 47 203 23232
7. Inne aktywa 1946 2936
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 0 0
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2019-12-31
dane przeksztatcone

2020-12-31

A. Przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 221910 150 803
1. Kapitat podstawowy 44 837 26 774
2. Kapitat zapasowy 140 520 99 248
3. Kapitat rezerwowy 840 840
4. Zyski zatrzymane 35713 23941
- zyski zatrzymane 7002 12112
- strata z lat ubiegtych 0 0
- zysk netto 28712 11829
- strata netto 0 0
B. Prziiada’iace udziatom niekontrolu'iacim 0 0
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 807 16 115
2. Kredyty i pozyczki 29012 22 695
3. Zobowiazania z tytutu leasingu 16 466 12 294
4. Inne zobowigzania finansowe 0 0
5. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
6. Inne zobowigzania dtugoterminowe 2490 0
7. Rezerwy na pozostate zobowigzania 130 57
8. D+uioterminowe rozliczenia miedziokresowe 17 494 17 873
1. Zobowigzania z tytutu leasingu 7084 4689
2. Inne zobowiazania finansowe 13517 11903
3. Kredyty i pozyczki 50 294 36290
4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 38493 36 581
5. Zobowigzania z tytutu uméw 0 0
6. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
7. Inne zobowiazania 81925 42 970

- zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 3682 1170
8. Rezerwy na zobowiazania 303 251

9. Rozliczenia miedziokresowe 16 281 7 268
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z ZYSKOW | STRAT

01.01-31.12.2019

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone

A. Dziatalno$é kontynuowana

193 746 197 009
Przychody netto ze sprzedazy produktow 185 952 197 009
Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatow 779% 0
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 130193 158 580
Wartos$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw 7237 0
56 316 38 429
KOSZTY SPRZEDAZY 4 891 5302
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 7 409 3924
ZVSK (STRATA) ZESPRZEDAZY 44016 29 202
1. Pozostate przychody operacyjne 33700 2 047
. Pozostate koszty operacyjne 31872 6 597
1. Przychody finansowe 375 328
2. Koszty finansowe 5635 8532
0 0
-942 0
39 641 16 449
39 641 16 449
1. Podatek dochodo 10929 4620
28712 11829
B. Dziatalno$¢ zaniechana
Zysk (strata) okresu sprawozdawczego z dziatalnosci zaniechanej
C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 28712 11829
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 28712 11829
2. Przypadajacy udziatom niekontrolujagcym
Liczba akgji (szt.) 44 836 769 26774179
Srednia wazona liczba akgji zwyktych (szt.) 44 836 769 26774179
Zysk (strata) na jedna akcje zwykta (zh): 0,64 0,44
- z dziatalnosci kontynuowanej (zt) 0,64 0,44
- z dziatalnosci zaniechanej (zf) 0,00 0,00
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyktych (szt.) 44 836 769 26 774 179
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykta (z4): 0,64 0,44
- z dziatalnosci kontynuowanej (zt) 0,64 0,44
- z dziatalnosci zaniechanej (zf) 0,00 0,00
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-31.12.2019
Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2020 dane

przeksztatcone

Il. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w pézniejszym terminie do

wyniku finansowego 0 0

Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementédw innych catkowitych

dochoddéw podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku finansowego 0 0
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w pdzniejszym terminie do

wyniku finansowego 0 0

Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementédw innych catkowitych
dochoddw nie podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku

finansoweio 0 0
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-31.12.2019
Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2020 ENT

przeksztatcone

. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 641 16 449
1. Z dziatalnosci kontynuowanej 39 641 16 449
2. Z dziatalnosci zaniechanej 0 0
II. Korekty razem -6 815 -10 801
1. (Zysk) strata z udziatdbw (akcji) w jednostkach wycenianych
metoda praw wiasnosci 942 0
2. Amortyzacja 8 447 6 967
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2674 3802
5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -224 6284
6. Zmiana stanu rezerw -901 -568
7. Zmiana stanu zapasow 38470 20712
8. Zmiana stanu naleznosci -2974 18310
9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjgtkiem pozyczek
i kredytow 4738 -19 821
10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -56 212 -45 530
11. Zaptacony podatek dochodowy -1727 -858
12. Inne korekty -48 -97
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 32 827 5648
I. Wptywy 1684 28
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywdw trwatych 451 26
2. Zbycie inwestycji 696 0
3. Z aktywdw finansowych, w tym: 66 2
- zbycie akgji jdn zaleznych 0 0
- spfata udzielonych pozyczek 66 2
- odsetki 0 0
4. Inne wptywy inwestycyjne 472 0
II. Wydatki 2193 7511
1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow
trwatych 2185 2876
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 8 2135
- udzielone pozyczki 0 2135
- na nabycie aktywow finansowych 8 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 2 500
I1l. Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -509 -7 483
I. Wptywy 28 287 29 476
1. Wptywy netto z emisji akcji (wydania udziatéow) i innych
instrumentow kapitatowych oraz doptat do kapitatu 0 0
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01.01-31.12.2019

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2020 ELT
przeksztatcone

2. Kredyty i pozyczki 27 754 26 958
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
4. Inne wptywy finansowe 533 2518
II. Wydatki 36 633 49323
1. Spfata kredytoéw, pozyczek i innych zobowigzan finansowych 24 261 40717
2. Pfatnosci zobowigzan z tytutu uméw leasingu 0 4775
3. Pfatnosci zobowigzan z tytutu umdw leasingu finansowego 5741 3831
4. Odsetki 2 657 0
5. Inne wydatki finansowe 3975 0
6. Dywidendy i inne wypfaty na rzecz wiascicieli 0 0
I1l. Przept ieniezne netto z dziatalnosci finansowej (I-11) -8 346 -19 847
23 971 -21 682

23971 -21 682

- zmiana stanu srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0
23 232 44913

47 203 23 232

8 685 7
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SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WLASNYM

Kapitat
podstawowy

Wyszczegoélnienie

Zmiany polityki rachunkowosci 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0
Saldo po zmianach 26 774
Zmiany w okresie 18 063
Podwyzszenie kapitatu 18 063
Podziat wyniku finansowego za

2019 rok 0
Pokrycie strat z lat ubiegtych 0
Zysk netto 0
Inne catkowite dochody od 01.01

do 31.12.2020 0

Zmiany polityki rachunkowosci 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0
Saldo po zmianach 26 774
Zmiany w okresie 0
Podziat wyniku finansowego za

2018 rok 0
Pokrycie strat z lat ubiegtych 0
Zysk netto 0
Inne catkowite dochody od 01.01

do 31.12.2019 0

Kapitat
Zapasowy

0
0
113 452
-14 204

7775
-21979
0

Kapitat
rezerwowy

Zyski zatrzymane

Zysk z lat Strata z lat
ubiegtych ubiegtych
0 0
-18 829 0
11758 0
-4 757 0
0 0
-4 757 0
0 0
0 0
0 0

0 0

-424 0

9 975 -22
20 612 22
-791 0
21403 22
0 0

0 0
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(strata)
netto

0,00
12 183
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przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

0

-18 829
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71107

42 395
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12 184
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12183

Kapitat
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NOTY OBJASNIAJACE DO SKONSOLIDOWANEGO
SPORZADZONEGO NA DZIEN 31 GRUDNIA 2020

1. Informacje ogélne

1.1. Informacje o Jednostce Dominujacej

Nazwa (firma): POZBUD Spdtka Akcyjna

Kraj siedziby: Polska

Siedziba: Poznan, wojewddztwo wielkopolskie
Adres siedziby: 60-192 Poznan, ul. Gryfinska 1
Telefon: +48 538 55 03 94

Adres e-mail: biuro@pozbud.pl

Strona internetowa: www.pozbud.pl

SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Sad Rejestrowy: Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII Wydziat Gospodarczy

Numer KRS: 0000284164

PKD: 16-23 Produkcja wyrobow stolarskich i ciesielskich dla budownictwa
REGON: 634378466

NIP: 777-26-68-150

Gielda: Gietda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,GPW"),
Symbol na GPW: POZ

Data debiutu: 11 czerwca 2008 roku

Kod Lei: 259400RS1902DYNUQ180

ISIN: PLPZBDT00013

ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Klasyfikacja przyjeta przez rynek GPW: Przemyst materiatow budowlanych, Rynek Podstawowy

Przynaleznos¢ do indeksu: WIG-Poland, InvestorMS, WIG-BUDOWNICTWO, WIG

System depozytowo-rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papierow Wartosciowych S.A. (KDPW), ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

W ciagu roku obrotowego Spoétka dokonata zmiany nazwy spoétki z POZBUD T&R S.A, na POZBUD S.A. oraz przeniosta

siedzibe Spétki z Wysogotowa do Poznania. Przyjete w dniu 14 sierpnia 2020 roku przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie

zmiany Statutu zostaly zarejestrowane przez KRS w dniu 21 pazdziernika 2020 roku.

POZBUD S.A. (dalej ,Spodtka”, ,Jednostka dominujaca”, .Emitent”) to polska spdtka notowana na Gietdzie Papieréw Wartosciowych

w Warszawie S.A. Jeden z najwiekszych w Polsce producentéw drzwi i okien drewnianych, dostarczanych klientom indywidualnym

i profesjonalnym oraz instytucjom na rynku polskim, europejskim i amerykanskim, Spotka dominujgca Grupy Kapitatowej POZBUD

tworzonej przez polskie spotki, dziatajagce na rynkach: stolarki otworowej, ustug budowlanych, deweloperskim, przemystu

kolejowego oraz odnawialnych zrédet energii.
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1.2. Informacje o Grupie Kapitatlowej

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Emitent tworzyt Grupe Kapitatowa, w sktad ktérej wchodzity nastepujgce spotki:

. POZBUD S.A. - Jednostka Dominujaca, (do dnia 21 pazdziernika 2020 roku pod firmg POZBUD T&R S.A),

. ,SPC-2" Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (100% udziatéw) — spotka konsolidowana metoda petna,

. AGNES S.A. — jednostka zalezna (100% udziatéw) — sp6tka konsolidowana metoda petng od 15 maja 2020 roku,

o MURATURA Sp. z 0.0.,- AGNES S.A. posiada 50% w kapitale zaktadowym spétki (konsolidowana metoda praw wiasnosci),
. POZBUD Hydrotechnika Sp. z o0.0. — jednostka zalezna (100% udziatéw) — spétka nie prowadzi dziatalnosci (od stycznia

2021 pod firmg POZBUD Inwestycje Sp. z 0.0.),

. POZBUBD OZE Sp. z 0.0. - jednostka zalezna (52% udziatéw) w okresie sprawozdawczym nie prowadzita dziatalnosci,
. FIDATO Sp. z 0.0. — jednostka stowarzyszona (50% udziatéw) — spdtka konsolidowana metoda praw wtasnosci,
o KRYPSKA Sp. z 0.0. — FIDATO posiada 100% udziatéw w spétce. (konsolidowana metoda praw wiasnosci),

W okresie objetym niniejszym raportem wystapity zmiany w strukturze Grupy Kapitatowej Emitenta, ktére opisano w punkcie 111.6
niniejszego sprawozdania.

Struktura Grupy Kapitatlowej POZBUD na dzien 31 grudnia 2020 roku:

POZBUD SA. spotka dominujgca
imu% i 100% l 100% i 2% im%

SPC-2 AGNES POZEUD POZBUD FIDATO
Sp. Z 0.0. S.A. HYDROTECHNIKA OZE Sp. Z 0.0.
5p. z 0.0. S5p. Z 0.0.
spotka spatka spotka
zaleina zaleina spotka spotka stowarzysz
zaleina zaleZina ona
im% imu%
MURATURA KRYPSKA
5p.z 0.0. S5p. Z 0.0.

Po dniu bilansowym doszto do nizej opisanych zdarzen, majacych wptyw na ksztatt Grupy:

Sprzedaz udziatéw w spotce FIDATO Sp. z o.0.

W dniu 31 marca 2021 roku Spodtka zawarta umowe sprzedazy udziatdéw spotki Fidato Sp. z 0.0. Umowa dotyczyta sprzedazy
wszystkich 50 udziatow w kapitale zaktadowym o wartosci nominalnej 50,00 zt za cene 2 500,00 zt.

Utworzenie spotki zaleznej FARADISE S.A.:

W dniu 31 marca 2021 roku Zarzad Spétki podjat decyzje o utworzeniu spétki w 100% zaleznej od Emitenta, ktéra dedykowana

bedzie do prowadzenia dziatalnosci w segmencie OZE.

Po przeprowadzeniu wyzej opisanych transakgcji struktura Grupy Kapitatowej POZBUD na dzieh publikacji skonsolidowanego

sprawozdania finansowego za rok 2020 wyglada nastepujaco:

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznaih - NIP: 7772668150 « REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



13

n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Struktura Grupy Kapitalowej POZBUD na dzien zatwierdzenia do publikacji sprawozdania za rok 2020:

POZBUD S.A. spotka dominujgca

00% i 100% l 100% 52% imu%
SPC-2 AGNES POZBUD POZBUD FARADISE
Sp. Z 0.0. S.A. Inwestycje OZE S.A. (w
5p. Z 0.0, Sp. Z 0.0. organizacji)
spotka spotka
zaleina zaleina spotka spotka spotka
zalezZzna zaleZzna zaleZna

lm

MURATURA
5p.z 0.0.

1.3. Organy Jednostki Dominujacej
Na dziern bilansowy niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego tj. na dzien 31.12.2020 roku sktad organéw

zarzadczych i nadzorujacych Jednostki Dominujgcej jest nastepujacy:

Zarzad:

tukasz Marcin Fojt Prezes Zarzadu
Michat Stanistaw Ulatowski Wiceprezes Zarzadu
Andrzej Raubo Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Dominik Hunek Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Marcin Raubo Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciech Prentki Sekretarz Rady Nadzorczej

Jacek Tucharz Cztonek Rady Nadzorczej

Wojciech Jacek Wika-Czarnowski Cztonek Rady Nadzorczej

Komitet Audytu

Jacek Tucharz Przewodniczacy Komitetu Audytu
Dominik Hunek Cztonek Komitetu Audytu,
Wojciech Jacek Wika-Czarnowski Cztonek Komitetu Audytu.

Czas trwania kadencji Komitetu Audytu jest tozsamy z kadencja Rady Nadzorczej.

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznaih - NIP: 7772668150 « REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



14

n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym wystapity nastepujace zmiany w sktadzie Zarzadu Emitenta:

- dnia 23 kwietnia 2020 roku Spétka otrzymata informacje o rezygnacji Pana Pawta Pyzika z cztonkostwa w Zarzadzie oraz petnienia
funkcji Wiceprezesa Zarzadu. W zwiazku z powyzszym na posiedzeniu w dniu 23 kwietnia 2020 dokonano zmian w sktadzie Zarzadu
Emitenta. Dotychczasowemu Prezesowi Spdtki Panu Romanowi Andrzejakowi powierzono funkcje Wiceprezesa Zarzadu, a na
stanowisko Prezesa Zarzadu powotano Pana tukasza Marcina Fojta,

- dnia 29 maja 2020 roku Wiceprezes Zarzadu Spotki Pan Roman Andrzejak ztozyt rezygnacje z cztonkostwa w Zarzadzie oraz
funkcji Wiceprezesa Zarzadu,

- dnia 3 czerwca 2020 roku Rada Nadzorcza powotata z sktad Zarzadu Emitenta Panig Agnieszke Grzmil powierzajac jej funkcje
Wiceprezesa Zarzadu,

- w dniu 14 sierpnia 2020 roku rezygnacje z funkcji Wiceprezesa Zarzadu oraz udziatu w Zarzadzie ztozyta Pani Agnieszka Grzmil
— ze skutkiem na dzien 15 sierpnia 2020. Rezygnacja wynikata z reorganizacji w Grupie Kapitatowej i powierzenia Pani Agnieszce
funkcji Wiceprezesa Zarzadu w spotce zaleznej SPC-2 Sp. z 0.0. W zwigzku z powyzszym, Rada Nadzorcza Spétki, z dniem 15
sierpnia 2020 roku powotata w sktad Zarzadu i powierzyta stanowisko Wiceprezesa Zarzagdu Panu Andrzejowi Raubo.

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapity inne zmiany w sktadzie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej
Emitenta. W zwigzku z zatwierdzeniem przez Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki wynikow za 2019 rok, w dniu 14 sierpnia 2020
roku wygast mandat dotychczasowych cztonkéw Rady Nadzorczej i Zgromadzenie powotato nowg Rade Nadzorcza. Podczas
Posiedzenia w dniu 3 wrzesnia 2020 roku Rada Nadzorcza ukonstytuowata sie oraz powotata nowych cztonkéw Komitetu Audytu.
Na dzien sporzadzenia niniejszego sprawozdania sktad organéw zarzadczych i nadzorujacych Jednostki Dominujacej jest tozsamy

ze sktadem wskazanym na dzien bilansowy.

1.4. Znaczacy akcjonariusze

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej na dzien 1 stycznia 2020 roku wynosit 26.774.179,00 zt i dzielit sie na 26.774.179 akcji o
wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w petni optacone. Akcje Jednostki Dominujacej dzielity sie na uprzywilejowane akcje imienne
serii A (uprzywilejowane co do gtosu, na kazda akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykte na
okaziciela serii B, C, D, E, F i G, wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A.

Akcjonariuszy posiadajacych znaczne pakiety akgji oraz liczby gtoséw na walnym zgromadzeniu POZBUD S.A. na dzien 01 stycznia

2020 roku prezentuje ponizsze zestawienie:

Udziat w ogolnej

Liczba gtosow na Udziat w kapitale
Akcjonariusz llos¢ akgji liczbie gtosow na

WZA zaktadowym (%)

WZA (%)

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2620916 4093 916 9,79% 13,35%
NN OFE + NN DFE 4 643 658 4 643 658 17,34% 15,14%
PEKAOQ TFI 1473 500 1473 500 5,50% 4,80%
TFI PZU 1446 984 1446 984 5,40% 4,72%
Pozostali akcjonariusze 14 220 021 14 694 021 53,11% 4791%

llos¢ akeji Emitenta, bedacych w posiadaniu cztonkéw Zarzadu na dzien 1 stycznia 2020 roku, przedstawia ponizsza tabela:
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Zarzad

Udziat w
Wartos¢ Liczba Udziat w ogdlnej
kapitale
Akcjonariusz Petniona funkcja llos¢ akgji nominalna akgji gltoséw na liczbie gtosow

zaktadowym
(zh) WZA (%) na WZA (%)
(%)

Andrzejak Roman | Prezes Zarzadu 2620916 2620916 9,79 4093916 13,35

Stan posiadania akgji przez Rade Nadzorcza na dzienh 1 stycznia 2020 roku, przedstawia ponizsza tabela:

Rada Nadzorcza

Udziat w
Wartos¢ Liczba Udzial w ogolnej
kapitale
Akcjonariusz Petniona funkcja llos¢ akgji nominalna akgji gltoséw na liczbie gtosow

zaktadowym
(zh WZA (%) na WZA (%)
(%)

Przewodniczacy
Wojciech Prentki 4 606 4606 0,02 4 606 0,02
Rady Nadzorczej

W okresie sprawozdawczym miaty miejsce nastepujace zmiany w obszarze akcjonariatu::

- w dniu 08 stycznia 2020 roku Emitent otrzymat od Prezesa Zarzadu - Pana Romana Andrzejaka zawiadomienie o nabyciu 24.247
akgji zwyktych na okaziciela Spétki po sredniej cenie 1,81 zt za jedng akcje. Transakcje zostaty zawarte na rynku regulowanym na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym w dniu 07 stycznia 2020 roku (raport biezacy
1/2020 z dnia 08.01.2020 r.),

- wdniu 10 stycznia 2020 roku Emitent otrzymat od Prezesa Zarzadu - Pana Romana Andrzejaka zawiadomienie o nabyciu 29.800
akgji zwyktych na okaziciela Spétki po sredniej cenie 1,90 zt za jedng akcje. Transakcje zostaty zawarte na rynku regulowanym na
Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym zwyklym w dniu 09 stycznia 2020 roku (raport biezacy
2/2020 z dnia 10.01.2020 r.).

- w dniu 11 maja 2020 roku wptyneto do Spétki zawiadomienie od Pana Tadeusza Andrzejaka o zbyciu 1.947.000 akcji imiennych
uprzywilejowanych serii A Emitenta po cenie 1,00 zt za jedng akcje i 422.100 akgji zwyktych na okaziciela Emitenta po sredniej cenie
1,00 zt za jedna akcje. Udziat procentowy w kapitale zaktadowych zbytych akcji wynosi 8,85 %, zbywane akcje stanowig 14,07 %
gtosdéw w 0goblnej liczbie gtosdéw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Transakcje przeprowadzone zostaty za posrednictwem Trigon
Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Krakowie,

- w dniu 11 maja 2020 roku wplyneto do Spotki zawiadomienie od Wiceprezesa Zarzadu - Pana Romana Andrzejaka, o zbyciu
1.483.000 akcji imiennych uprzywilejowanych serii A Emitenta po cenie 1,00 zt za jedng akcje i 1.127.916 akcji zwyktych na okaziciela
Emitenta po $redniej cenie 1,00 zt za jedna akcje. Udziat procentowy w kapitale zakladowych zbytych akcji wynosi 9,75%, zbywane
akcje stanowia 13,35 % gtoséw w ogdlnej liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Transakcje przeprowadzone zostaty
za posrednictwem Trigon Dom Maklerski S.A. z siedzibg w Krakowie (raport biezacy 17/2020 z dnia 12 maja 2020 roku).

W dniu 02 czerwca 2020 roku nastapita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego o akcje serii H — z kwoty 26.774.179,00 zt
do kwoty 44.836.769,00 zt.

- w dniu 11 maja 2020 roku wptyneto do Spdtki zawiadomienie od Pana Wojciecha Jacka Wika - Czarnowskiego, w trybie art. 69
ustawy

z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania instrumentow finansowych do zorganizowanego systemu
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obrotu oraz o spo6tkach publicznych o nabyciu znacznego pakietu akcji Spotki, tj. 3.894.000 akgji imiennych uprzywilejowanych serii
A Emitenta po cenie 1,00 zt za jedna akcje i 1.550.016 akcji zwyktych na okaziciela Emitenta po Sredniej cenie 1,00 zt za jedna akcje.
Udziat procentowy w kapitale zaktadowych nabytych akcji wynosi 12,14 %, nabyte akcje stanowig 19,16 % gtosow w ogdlnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu Emitenta. Transakcje przeprowadzone zostaty za posrednictwem Trigon Dom Maklerski S.A. z

siedziba w Krakowie,

W dniu 02 czerwca 2020 roku nastapita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego o akgje serii H — z kwoty 26.774.179,00 zt
do kwoty 44.836.769,00 zt. Od tego dnia, na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego
sprawozdania, kapitat zakladowy Emitenta wynosi 44 836 769,00 zt i dzieli sie na 44 836 769 akgji, ktorym odpowiada 48 730 769
gtoséw na walnym zgromadzeniu POZBUD S.A. Akcje Spétki dziela sie na uprzywilejowane akcje imienne serii A (uprzywilejowane
co do gtosu, na kazda akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykte na okaziciela serii B, C, D, E, F i G,
wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz serii
H, ktéra na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania nie jest wprowadzona do obrotu. Wszystkie wyemitowane

akcje posiadaja warto$¢ nominalng wynoszaca 1,00 zt.

W dniu 03 czerwca 2020 roku wptynety do Spétki, zawiadomienia:

od Pana tukasza Fojt - Prezesa Zarzagdu o zmianie stanu posiadania znacznego pakietu akcji i posiadaniu 11.905.113 akgji
stanowigcych udziat w kapitale zakladowym Spétki, wynoszacy 26,55 %, dajacych prawo do wykonywania 24,43 % w ogo6lnej liczbie
gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki,

od Pana Wojciecha Zidtkowskiego o nabyciu (objeciu), w wyniku podwyzszenia kapitatu zaktadowego Emitenta, 6.321.910 akgji
serii H, stanowigcych udziat w kapitale zakladowym Spotki wynoszacy 14,10 %, dajacych prawo do wykonywania 12,97 % w ogolnej

liczbie gtoséw na walnym zgromadzeniu Spotki.

W dniu 23 pazdziernika 2020 roku Emitent otrzymat zawiadomienie od Nationale -Nederlanden Otwarty Fundusz Emerytalny
przekazane w oparciu o artykut 87 ust. 1 pkt 2b ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o ofercie publicznej i warunkach wprowadzania
instrumentéw finansowych do zorganizowanego systemu obrotu oraz o spétkach publicznych (Dz. U. z 2009, Nr 185, poz. 1439 z

pdzn. zm.) o zwigkszeniu tacznego stanu posiadania akcji Spotki przez Fundusze zarzgdzane przez NN PTE (raport biezgcy 46/2020).

W zwiagzku z powyzszym od dnia 23 pazdziernika br., na dzieh bilansowy, na dzieh zatwierdzenia do publikacji niniejszego

sprawozdania finansowego, struktura Akcjonariatu Spotki prezentuje sie nastepujaco:

udziat akcji w udziat glosow w

Akcjonariusz llos¢ akgji kapitale llos¢ gloséw ogolnej liczbie
zaktadowym glosow

tukasz Fojt 11905 113 26,55% 11905 113 24,43%

Wojciech Zidtkowski 6321910 14,10% 6321910 12,97%

Wojciech Wika-Czarnowski 5444 016 12,14% 9338016 19,16%

NN OFE + NN DFE 6084 612 13,57% 6084 612 12,49%

Pozostali 15081118 33,64% 15081118 30,95%

OGOLEM 44 836 769 100,00% 48 730 769 100,00%
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llos¢ akcji Emitenta, bedacych w posiadaniu cztonkdédw Zarzadu na dzieh przekazania niniejszego sprawozdania finansowego,

przedstawia ponizsza tabela:

Zarzad

Akcjonariusz

Petniona

llos¢ akgji

Wartos¢
nominalna

Udziat w
kapitale

Liczba gtosow na

Udziat w ogéinej
liczbie gtosow na

1 0,
UEES S akgji (zh) zaldadowym (%) | L () WZA (%)
tukasz Fojt Prezes 11905113 | 11905113 26,55% 11905 113 24,43%
Zarzadu
Andrzej Raubo Wiceprezes 276 160 276 160 0,62% 276 160 0,57%
Zarzadu

Stan posiadania akcji POZBUD S.A. przez Rade Nadzorcza na dziehn przekazania niniejszego sprawozdania finansowego,

przedstawia ponizsza tabela:

Rada Nadzorcza

Akcjonariusz

Petniona
funkcja

Wartosc
nominalna
akgji (zh)

Udziat w kapitale
zaktadowym (%)

Liczba gtosow na
WZA (%)

Udziat w ogolnej
liczbie gtoséow
na WZA (%)

Wojciech Jacek Wika- | Cztonek  Rady | ¢ 144 016| 5444016 12,14% 9338016 19,16%

Czarnowski Nadzorczej

Wojciech Prentki Sekretarz Rady 4606 4606 0,01% 4606 0,01%
Nadzorczej

1.5. Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych

Wszystkie Spétki objete niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym zostaty utworzone na czas nieoznaczony.

1.6. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej, potaczenia, przejecia lub sprzedaz jednostek zaleznych i inwestycji
diugoterminowych

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym miaty miejsce zmiany w strukturze Grupy Kapitatowe;j:

- Emitent dokonat nabycia 50% udziatow w spétce Fidato Sp. z 0.0. i posrednio w spotce Krypska 33 Sp. z 0.0., obejmujac tym

samym wspotkontrole. Dnia 20 stycznia 2020 roku Zarzad Spétki podpisat umowe, na mocy ktorej nabyt 50 udziatéw w kapitale

zaktadowym o wartosci nominalnej 50,00 zt za cene 2 500,00 zt Spétki Fidato Sp. z o.0.

-w dniu 15 maja 2020 roku Emitent nabyt tacznie 1.806.259 akgji, tj. 1.020.000 akcji imiennych serii A, 205.425 akgcji na okaziciela

serii B, 580.834 akcji na okaziciela serii C w spdtce pod firmg AGNES S.A. z siedzibg w Rogoznie, tym samym Spétka osiggneta

pozycje dominujaca w Spotce zaleznej w rozumieniu art. 6 Kodeksu spétek handlowych obejmujac 100% akgji.

- w dniu 29 maja 2020 roku Zarzad Spotki podjat decyzje o utworzeniu dwdch spotek w 100% zaleznych od Emitenta, ktérych

docelowym przedmiotem dziatalnosci bedzie odpowiednio specjalistyczna dziatalnosci budowlana w zakresie hydrotechniki

(Pozbud Hydrotechnika Sp. z 0.0.) oraz w ramach drugiej spétki (Osiedle Zielona Dabrowa Sp. z 0.0.), dziatalnos$¢ deweloperska.

- W dniu 14 sierpnia 2020 roku Zarzad Spotki podjat decyzje o sprzedazy 48% udziatdéw w nowoutworzonej spotce (Osiedle Zielona

Dabrowa Sp. z 0.0.) oraz jej przekierowaniu jej z segmentu deweloperki do segmentu odnawialnych zrédet energii. Jednoczesnie

spotka zmienita nazwe na POZBUD OZE Sp. z o.0..
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1.7. Waluta funkcjonalna i waluta sprawozdawcza
Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone w polskich ztotych (PLN). Polski ztoty jest waluta
funkcjonalna i sprawozdawcza Grupy. Dane w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym zostaty wykazane w tysigcach ztotych,

chyba ze w konkretnych sytuacjach wskazano inacze;j.

1.8. Przeliczenie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN s3 przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowigzujagcego w dniu
zawarcia transakgji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz PLN sg przeliczane na ztote polskie przy
zastosowaniu odpowiednio obowigzujacego na koniec okresu sprawozdawczego sredniego kursu ustalonego dla danej waluty
przez Narodowy Bank Polski. Powstate z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio w pozycji przychoddw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa i
zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg wykazywane po kursie
historycznym z dnia transakgji.

Nastepujace kursy zostaty przyjete dla potrzeb wyceny bilansowe;j:

EUR 4,6148 4,2585

usb 3,7584 3,7977

W sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wchodza wewnetrzne zagraniczne jednostki organizacyjne

sporzadzajace samodzielne sprawozdania finansowe.

1.9. Okresy, za jakie prezentowane jest skonsolidowane sprawozdanie finansowe oraz okresy poréwnawcze

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe obejmuje okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku oraz
zawiera dane poréwnywalne za okres 12 miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2019 roku.

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Rachunkowosci / Miedzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (MSSF) dla okresu biezacego i poréwnywalnego.

1.10. Korekta btedu oraz zmiana zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa
spojne z tymi, ktore zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2019 roku, z wyjatkiem zastosowania zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2020 roku, ktére zostaty opisane w punkcie 2 ponizej oraz opisanych w dalszej
czesci niniejszego punktu zmian zasad w zakresie prezentacji danych.

W okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupa dokonata korekty btedéw popetnionych w
poprzednich okresach. Emitent zapewnit poréwnywalnos$¢ prezentowych danych finansowych poprzez przeksztatcenie danych
poréwnawczych. Szczegdty dotyczace zmian w zakresie korekt btedu oraz wptyw wprowadzonych korekt na poszczegdlne pozycje
aktywow i pasywow oraz wyniku finansowego zostaty opisane w nocie nr 54 do niniejszego sprawozdania finansowego.

Poza zmianami wskazanymi powyzej Grupa nie dokonywata w 2020 roku zmian w zakresie stosowanych zasad rachunkowosci
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1.11. Poréwnywalnos¢ sprawozdan finansowych

Skonsolidowane sprawozdani finansowe sporzadzone na dzien 31 grudnia 2020 roku zawiera poréwnywalne dane finansowe za
rok zakonczony 31 grudnia 2019 roku. W zwigzku z wprowadzonymi korektami btedu oraz zmiang zasad prezentacji wybranych
pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej, dane poréwnawcze zaprezentowane w niniejszym sprawozdaniu finansowym réznia
sie od danych finansowych z opublikowanego skonsolidowanego sprawozdania finansowego za rok obrotowy 2019. Szczegoty
dotyczace wplywu w/w zmian na dane poréwnawcze za 2019 i zostaty zaprezentowane w notach 53 i 54 niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego

1.12. Zatozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci gospodarczej
przez Jednostke Dominujaca oraz wszystkie spétki z Grupy przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od dnia 31 grudnia 2020 roku.
Na dzienh zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego do publikacji nie stwierdza sie istnienia okolicznosci wskazujacych
na znaczaca niepewnos¢ dotyczaca zdarzen lub warunkéw, ktére, pojedynczo lub tacznie, moga budzi¢ powazne watpliwosci co
do zdolnosci Grupy do kontynuacji dziatalnosci.

Tym niemniej Zarzad Emitenta zwraca uwage, ze ze wzgledu na specyfike prowadzonej dziatalnosci, w szczegdlnosci budowlane;j,
istniejg okresy, kiedy fakturowanie zrealizowanych prac opdznia sie i mozliwos¢ otrzymania srodkéw pienieznych jest
automatycznie odraczana. Poza tym ze wzgledu na konieczno$¢ przebudowania catej organizacji zaktadu produkcyjnego w
Stonawach oraz zmiany podejscia do rozwoju kierunkdéw sprzedazy, aktualnie Spotka jest w fazie budowania portfela zlecen
zapewniajacego uzyskanie rentownosci segmentu oraz zapewnienia bezpiecznego poziomu ptynnosci. Dziatania podjete przez
Emitenta w segmencie stolarki otworowej przynosza oczekiwane efekty w szczegdlnosci w segmencie dostaw wyrobow dla
inwestycji realizowanych dla developeréw i generalnych wykonawcow, a takze w segmencie exportowym.

Zarzad Spotki wskazuje, ze jednym z elementédw zapewnienia zrodet finansowania dziatalnosci biezacej w jednostce dominujacej
jest planowana emisja obligacji. Zarzad planuje wyemitowaé obligacje w wysokosci 18 min ztotych, ktére w czesci zostana
przeznaczone na refinansowanie inwestycyjne kredytu udzielonego przez PKO BP. Celem takiego dziatania jest przede wszystkim
zwolnienie czesci zabezpieczen rzeczowych, ktére beda wykorzystywane jako zabezpieczenie nowych limitéw miedzy innymi
gwarancyjnych. Cze$¢ emisji zostanie rowniez przeznaczona na zmniejszenie finansowania kredytowego w Banku SGB.

Zdaniem Zarzadu Emitenta Srodki pieniezne z wyzej opisanej emisji w przypadku jej pozytywnego zakonczenia powinny trafi¢ do
spotki na przetomie maja i czerwca biezacego roku.

Dodatkowo, Zarzad podejmuje dziatania majace na celu zbycia majatku nieprodukcyjnego, w szczegdlnosci zbednych

nieruchomosci inwestycyjnych, ktére aktualnie sa wytacznie elementem kosztotworczym.

1.13. Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za rok zakonczony 31 grudnia 2020 (wraz z danymi
poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad Jednostki Dominujacej POZBUD S.A. dnia 30 kwietnia 2021 roku
(patrz nota nr 58). Wiasciciele Jednostki Dominujacej ani zadne inne osoby nie sg uprawnione do wprowadzania poprawek do

sprawozdania finansowego po jego publikacji.

1.14. Inwestycje Grupy
Inwestycje w spotki zalezne
Informacje o spétkach zaleznych zostaty zawarte w nocie nr 7 do niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Inwestycje we wspolnych przedsiewzieciach i wspélnych dziataniach
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Grupa nie posiada inwestycji we wspolnych przedsiewzieciach ani we wspdlnych dziataniach.

1.15. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe

POZBUD S.A. sporzadza skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy Kapitatowej POZBUD S.A.

2. Podstawa sporzadzenia

2.1. Podstawa sporzadzenia skonsolidowanego sprawozdania finansowego

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy POZBUD S.A. sporzadzone zostato zgodnie z Miedzynarodowymi
Standardami Sprawozdawczosci Finansowej (dalej ,MSSF"), zatwierdzonymi przez Unie Europejska, obowiagzujacymi dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2020 roku.

MSSF obejmuja standardy i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,RMSR")
oraz Komitet ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (,KIMSF").

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finansdw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych
przez emitentdw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa
panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (tekst jednolity z dn. 29 marca 2018 r., Dz.U. z 2018 r. poz. 757). Jednostka
Dominujaca jest zobowigzana do publikowania rocznego sprawozdania finansowego.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa
spojne z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych skonsolidowanych sprawozdan finansowych Grupy

Kapitatowej.

2.2. Zmiana standardéw i interpretacji

W _niniejszym sprawozdaniu finansowym zastosowano po raz pierwszy nastepujgce nowe standardy oraz zmiany do

obowigzujgcych standarddw, ktére weszty w zycie od 1 stycznia 2020 roku:

. Zmiany w zakresie referencji do Zatozen Koncepcyjnych w MSSF. Zmiany majg zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdznie;j.

e Zmiany do MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych” oraz MSR 8 ,Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci
szacunkowych i korygowanie bteddéw” - Definicja terminu ,istotny”. Zmiany majg zastosowanie dla okreséw
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub po6znie;j.

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39 i MSSF 7: ,Reforma wskaznika referencyjnego stopy procentowej”. Zmiany maja
zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSSF 3 ,Potgczenia jednostek gospodarczych”. Zmiany majg zastosowanie dla okreséw sprawozdawczych

rozpoczynajacych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdéznie;j.

Powyzsze zmiany do standardéw nie miaty istotnego wptywu na dotychczas stosowang polityke rachunkowosci Grupy.

Standardy, zmiany w obowigzujgcych standardach oraz interpretacje, ktére zostaty przyjete przez Unie Europejska, ale ktére nie

weszty jeszcze w zycie dla okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2020 roku:
Wedtug wiedzy Grupy, nie istniejg takie standardy ani zmiany do istniejacych standardow.

Grupa zdecydowata sie wdrozy¢ ponizsze standardy oraz zmiany do istniejacych standardéw zgodnie z okre$long w standardach

data ich wejscia w zycie, tj. nie zdecydowata sie na wczesniejsze zastosowanie powyzszych zmian. Wedtug szacunkéw Zarzadu
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Emitenta, nowe standardy i interpretacje oraz zmiany do istniejacych standardéw, ktére oczekujg na zatwierdzenie przez UE, nie

beda miaty istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

. MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” nowy standard reguluje ujecie, wycene, prezentacje i ujawnienia dotyczace uméw
ubezpieczeniowych i reasekuracyjnych. Standard zastepuje dotychczasowy MSSF 4. Spétka szacuje, ze nowy standard
nie wptynie na jej sprawozdanie finansowe, poniewaz nie prowadzi dziatalnosci ubezpieczeniowej - zmiany maja
obowigzywa¢ dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.,

e Zmiany MSSF 1, MSSF 9, przyktady do MSSF 16, MSR 41 w ramach Annual Improvements 2018 — 2020, MSSF 1:
dodatkowe zwolnienie dotyczace ustalania skumulowanych réznic kursowych z konsolidacji;

1) MSSF 9: (1) przy tescie 10% dokonywanym w celu stwierdzenia, czy modyfikacja powinna skutkowa¢ usunieciem
zobowigzania, nalezy uwzgledni¢ tylko optaty, ktére sa wymieniane miedzy dtuznikiem a wierzycielem; (2)
doprecyzowano, ze optaty poniesione w przypadku usuniecia zobowigzania sg ujmowane w wyniku, a w przypadku,
gdy zobowiazanie nie jest usuniete, nalezy je odnie$¢ na wartos¢ zobowiazania;

2) MSSF 16: z przykfadu 13 usunieto kwestie zachety od leasingodawcy w postaci pokrycia kosztéw fit-outdw
poniesionych przez leasingobiorce, ktora budzita watpliwosci interpretacyjne;

3)  MSR 41: wykreslono zakaz ujmowania przeptywdw podatkowych w wycenie aktywow biologicznych.

e Zmiana MSR 16 ,Rzeczowe aktywa trwate” Doprecyzowano, ze produkcja przeprowadzana w ramach testow srodka
trwatego przed rozpoczeciem uzytkowania Srodka trwatego powinna by¢ ujmowana jako (1) zapas zgodnie z MSR 2 i
(2) przychod, gdy nastapi jego sprzedaz. Grupa nadal szacuje wptyw zmiany na jej sprawozdanie finansowe.

Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

e Zmiana MSR 37 ,Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe” Doprecyzowano, ze koszty wypetnienia umow
rodzacych obcigzenia obejmuja koszty przyrostowe (np. koszty pracy) i alokowang czes¢ innych kosztéw bezposrednio
zwigzanych z kosztem wypetnienia, np. amortyzacje.

Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;.

e Zmiana MSSF 3 ,Pofaczenia przedsiewzie¢"- Doprecyzowano odniesienia do definicji zobowigzan zawartych
w zatozeniach koncepcyjnych i definicji zobowiagzan warunkowych z MSR 37.

Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2022 roku lub pdznie;j.

e Zmiana MSR 1 ,Prezentacja sprawozdan finansowych”- Rada MSR doprecyzowata zasady klasyfikacji zobowigzan do
dtugo- lub krétkoterminowych przede wszystkim w dwoch aspektach:

1) doprecyzowano, ze klasyfikacja jest zalezna od praw jakie posiada jednostka na dzien bilansowy,

2) intencje kierownictwa w odniesieniu do przyspieszenia lub opdznienia ptatnosci zobowigzania nie sa brane pod
uwage.

Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2023 roku lub pdzniej.

e Zmiany do MSSF 9, MSR 39, MSSF 7, MSSF 4, MSSF 16- W zwiazku z planowana reforma referencyjnych stop
procentowych (WIBOR, LIBOR itd.) Rada MSR wprowadzita kolejne zmiany do zasad rachunkowosci instrumentéw
finansowych:

1) w przypadku wyceny w zamortyzowanym koszcie zmiany szacowanych przeptywéw wynikajace bezposrednio

z reformy IBOR beda traktowane tak, jak zmiana zmiennej stopy procentowej, a wiec bez ujecia wyniku,
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2) nie bedzie koniecznosci zakonczenia powigzania zabezpieczajacego, jezeli jedyng zmiang sg skutki reformy IBOR,
a pozostate kryteria stosowania rachunkowosci zabezpieczen sa spetnione; zmiana reguluje, jak nalezy uwzglednic¢
alternatywna stope w powigzaniu zabezpieczajacym,

3) jednostka bedzie zobligowana ujawni¢ informacje o ryzykach wynikajacych z reformy oraz o tym, jak zarzadza
przejsciem na alternatywne stopy referencyjne.

Zmiana obowiazuje dla okresow rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2021 roku lub pdznie;.

Daty wejscia w zycie sg datami wynikajacymi z tresci standardow ogtoszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej Sprawozdawczosci
Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga sie rézni¢ od dat stosowania wynikajacych z tresci standardow
i sg ogtaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Unie Europejska.

Grupa postanowita, iz nie skorzysta z mozliwosci wczesniejszego zastosowania w/w standardow, interpretacji oraz zmian do
standardow. Grupa jest w trakcie analizy, w jaki sposéb wprowadzenie powyzszych standarddw i interpretacji moze wptyna¢ na
sprawozdanie finansowe oraz stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci. Dotychczasowe analizy wskazuja, ze

zastosowanie powyzszych standardéw nie bedzie miato istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe.

3. Prezentacja sprawozdan finansowych

Niniejsze roczne skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres dwunastu miesiecy zakonczony dnia 31 grudnia 2020 roku
zostato sporzadzone zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci nr 1 Prezentacja sprawozdan
finansowych, ktéry zostat zatwierdzony przez Unie Europejska i zgodnie z innymi obowigzujacymi przepisami.

Grupa prezentuje odrebnie ,Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat”, ktére zamieszczane jest bezposrednio przed
.Sprawozdaniem z catkowitych dochodow”.

.Skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat” prezentowane jest w wariancie kalkulacyjnym, natomiast ,Sprawozdanie
z przeptywow pienieznych” sporzadzane jest metoda posrednia.

.Skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym” w pierwszej kolejnosci prezentuje zmiany kapitatu wynikajace
z transakcji z whascicielami, a nastepnie wplyw catkowitych dochodéw na kapitat wiasny wynikajacy ze ,Skonsolidowanego
sprawozdania z catkowitych dochodéw”.

W przypadku retrospektywnego wprowadzenia zmian zasad rachunkowosci, prezentacji lub korekty btedéw, Grupa prezentuje
sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone dodatkowo na poczatek okresu poréwnawczego, jezeli powyzsze zmiany sg
istotne dla danych prezentowanych na poczatek okresu poréwnywalnego. W takiej sytuacji prezentacja not do trzeciego

sprawozdania z sytuacji finansowej nie jest wymagana.
4. Stosowane zasady rachunkowosci

Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostato sporzadzone przy zatozeniu kontynuacji dziatalnosci przez Jednostke
Dominujaca oraz Grupe zalezna objeta tym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym w okresie nie krétszym niz 12 miesiecy

od dnia 31 grudnia 2020 roku. Szczegoty dotyczace powyzszego zostaty opisane w punkcie 1.12 niniejszego sprawozdania.

Podstawa sporzadzenia

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznain « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



23

:.' pozbud

Sprawozdania finansowe zostaly sporzadzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego, za wyjatkiem niektorych aktywéw
trwatych i instrumentéw finansowych, ktére sa wyceniane w wartosciach przeszacowanych albo wartosci godziwej zgodnie

z okreslong ponizej polityka rachunkowosci.

Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzgdzaniu porownawczych sprawozdan finansowych Grupy. Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane

przez Grupe przedstawione zostaty ponizej.

Grupa POZBUD S.A. — jako podmiot dominujacy w Grupie Kapitatowej jest odpowiedzialna za sporzadzanie skonsolidowanych
sprawozdan i raportow finansowych. Dziatajgc w oparciu o postanowienia § 83 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finanséw z 29 marca
2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentéw papierdéw wartosciowych oraz warunkéw
uznawania za rownowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem cztonkowskim (Dz.U. z

2018 r. poz. 757).

Segmenty operacyjne

Przy wyodrebnianiu segmentéw operacyjnych Grupa kieruje sie kryterium rodzaju produktéw oraz dostarczanych ustug. Kazdy
z segmentow jest zarzadzany odrebnie z uwagi na specyfike $wiadczonych ustug wymagajacych odmiennych zasobéw oraz

podejscia do realizagji.

Zgodnie z MSSF 8 Segmenty operacyjne wyniki segmentéw operacyjnych wynikaja z wewnetrznych raportéw weryfikowanych
okresowo przez Zarzad Spotki, ktéry analizuje wyniki segmentéw operacyjnych na poziomie zysku (straty) z dziatalnosci
operacyjnej. Pomiar wynikéw segmentdéw operacyjnych stosowany w kalkulacjach zarzadczych zbiezny jest z zasadami
rachunkowosci zastosowanymi przy sporzadzaniu sprawozdania finansowego. Przychody ze sprzedazy wykazane w sprawozdaniu
zyskéw i strat nie réznig sie od przychoddéw prezentowanych w ramach segmentéw operacyjnych, z wyjatkiem przychoddéw nie

przypisanych do segmentow.

Aktywa Grupy , ktérych nie mozna bezposrednio przypisa¢ do dziatalnosci danego segmentu operacyjnego, nie sg alokowane do
segmentéw operacyjnych. Do najistotniejszych aktywow nie ujmowanych w ramach segmentéw operacyjnych naleza: Srodki
pieniezne i ich ekwiwalenty, pozyczki udzielone, aktywa z tytutu podatku odroczonego, naleznosci z tytutu podatkéw i innych

Swiadczen.

W zwiazku z efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad
Emitenta nie jest w stanie przypisaé aktywow i zobowigzan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika dziatalnosci oraz
rodzaj $wiadczonych ustug i dostarczanych wyrobdw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy poszczegdlnymi segmentami
uniemozliwiaja zastosowanie rzetelnych kryteriow, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta mégtby dokonac kalkulacji i alokowac zasoby

na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjnej.
Konsolidacja

Skonsolidowane informacje finansowe obejmujg sprawozdanie finansowe Spétki dominujacej oraz sprawozdania finansowe
spotek, nad ktérymi Jednostka dominujaca sprawuje kontrole, tj. spdtek zaleznych. Przez kontrole rozumie sie zdolnos$¢ wptywania

na polityke finansowa i operacyjna spotki zaleznej w celu osiggniecia korzysci ekonomicznych z jej dziatalnosci.
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Jednostka Dominujaca kontroluje jednostke, w ktérej dokonano inwestycji, w przypadku, gdy z tytutu swojego zaangazowania w
te jednostke podlega ekspozycji na zmienne wyniki finansowe, gdy ma prawa do zmiennych wynikéw finansowych i gdy ma

mozliwos$¢ wywierania wptywu na wysokosc¢ tych wynikdw finansowych poprzez sprawowanie wtadzy nad ta jednostka.

Sprawozdania finansowe Spotki dominujacej oraz spétek zaleznych objetych skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym,
sporzadza sie na ten sam dzien bilansowy tj. na 31 grudnia. W przypadkach gdy jest to konieczne, w sprawozdaniach finansowych
spotek zaleznych dokonuje sie korekt majacych na celu ujednolicenie zasad rachunkowosci stosowanych przez Grupe z zasadami

stosowanymi przez Grupe Kapitatowa.

Wytaczeniu z obowigzku konsolidacji moga podlegaé spétki, ktorych sprawozdania finansowe sg nieistotne z punktu widzenia
skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej. Grupa zalezna jest rébwniez wytaczona z konsolidacji, jezeli
zostata nabyta i jest posiadana wytacznie z zamiarem jej odsprzedazy w bliskiej przysztosci. Inwestycje w Grupach zaleznych

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy ujmuje sie zgodnie z MSSF 5.
Spoiki zalezne obejmowane sg konsolidacjg metoda petna.

Metoda konsolidacji petnej polega na taczeniu sprawozdan finansowych Jednostki dominujacej oraz spoétek zaleznych poprzez
zsumowanie, w petnej wartosci, poszczegdlnych pozycji aktywoéw, zobowigzan, kapitatu wiasnego, przychoddéw oraz kosztéw.
W celu zaprezentowania Grupy Kapitatowej w taki sposéb, jak gdyby stanowita ona pojedyncza jednostke gospodarcza dokonuje

sie nastepujacych wylaczen:
. na moment nabycia kontroli ujmowana jest wartos¢ firmy lub zysk zgodnie z MSSF 3,
. okresdlane sa i prezentowane oddzielnie udziaty niedajace kontroli,
. salda rozliczen miedzy Grupami Grupy Kapitatowej i transakcje (przychody, koszty, dywidendy) wytacza sie w catosci,

*  wylaczeniu podlegaja zyski i straty z tytutu transakcji zawieranych wewnatrz Grupy Kapitatowej, ktére s3 ujete w
wartosci bilansowej aktywow takich jak zapasy i srodki trwate. Straty z tytutu transakcji wewnatrz Grupy analizowane sa

pod katem utraty wartosci aktywow z perspektywy Grupy,

. ujmuje sie podatek odroczony z tytutu réznic przejsciowych wynikajacych z wytaczenia zyskéw i strat osiggnietych na

transakcjach zawartych wewnatrz Grupy Kapitatowej (zgodnie z MSR 12).

Udziaty niedajace kontroli wykazywane sa w odrebnej pozycji kapitatéw wtasnych i reprezentuja te czes¢ dochodow catkowitych
oraz aktywdw netto spdtek zaleznych, ktdre przypadaja na podmioty inne niz spdtki Grupy Kapitatowej. Grupa alokuje dochody
catkowite spétek zaleznych pomiedzy akcjonariuszy Spo6tki dominujacej oraz podmioty niekontrolujace na podstawie ich udziatu

we wiasnosci.

Transakcje z podmiotami niekontrolujgcymi, ktére nie skutkujg utratg kontroli przez Grupe dominujaca, Grupa traktuje jak

transakcje kapitatowe:

. sprzedaz czesciowa udziatéw na rzecz podmiotéw niekontrolujgcych - réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscia
bilansowa aktywow netto spotki zaleznej, przypadajacych na udziaty sprzedane podmiotom niekontrolujacym,

ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznain « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



25

:.' pozbud

. nabycie udziatow od podmiotéw niekontrolujacych - roznica pomiedzy cena nabycia a wartoscia bilansowa aktywow

netto nabytych od podmiotéw niekontrolujacych ujmowana jest bezposrednio w kapitale w pozycji zyski zatrzymane.

Potaczenia jednostek gospodarczych

Przejecia innych podmiotéw rozlicza sie metoda przejecia. Zaptate przekazang w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych
wycenia sie w wartosci godziwej, obliczonej jako zbiorcza kwota wartosci godziwych na dzienh przejecia przekazanych przez Grupe
kapitatowych wyemitowanych przez Grupe w zamian za przejecie kontroli nad jednostka przejmowana. Koszty zwigzane

z przejeciem ujmuje sie w wynik w momencie ich poniesienia.

Mozliwe do zidentyfikowania aktywa i zobowigzania wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia, z nastepujacymi

wyjatkami:

- aktywa i zobowigzania wynikajace z odroczonego podatku dochodowego lub zwigzane z umowami o $wiadczenia

pracownicze ujmuije sie i wycenia zgodnie z MSR 12 Podatek dochodowy i MSR 19 Swiadczenia pracownicze;

- zobowigzania lub instrumenty kapitatowe zwigzane z programami ptatnosci rozliczanymi na bazie akgji w jednostce
przejmowanej lub w Spétce, ktdre maja zastgpi¢ analogiczne umowy obowigzujace w jednostce przejmowanej, wycenia sie

zgodnie z MSSF 2 Platnosci na bazie akgji na dzien przejecia oraz

- aktywa (lub grupy aktywdw przeznaczone do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy zgodnie z MSSF 5

Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy i dziatalno$¢ zaniechana wycenia sie zgodnie z wymogami tego standardu.

Warto$¢ firmy wycenia sie jako nadwyzke sumy przekazanej zaptaty, kwoty udziatdéw niedajacych kontroli w jednostce
przejmowanej oraz wartosci godziwej poprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca udziatow w jednostce przejmowanej
nad kwotg wartosci godziwej mozliwych do zidentyfikowania przejetych aktywdéw netto i zobowigzan wycenionych na dziehn
przejecia. Jezeli po ponownej weryfikacji wartos¢ netto wycenionych na dzien przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywow
i zobowiagzah przekracza sume przekazanej zaptaty, wartosci udziatdow niedajacych kontroli w jednostce przejmowanej oraz
wartosci godziwej udziatdw w tej jednostce uprzednio posiadanych przez jednostke przejmujaca, nadwyzke te ujmuje sie

bezposrednio w wyniku jako zysk na okazyjnym nabyciu.

Udziaty niedajace kontroli stanowigce cze$¢ udziatdw wiascicielskich i uprawniajace posiadaczy do proporcjonalnego udziatu
w aktywach netto jednostki w przypadku jej likwidacji mozna poczatkowo wyceni¢ w wartosci godziwej lub odpowiednio do
proporcji udziatdow niedajacych kontroli w ujetej wartosci mozliwych do zidentyfikowania aktywdw netto jednostki przejmowanej.
Wyboru metody wyceny dokonuje sie indywidualnie dla kazdej transakgji przejecia. Inne rodzaje udziatéw niedajacych kontroli

wycenia sie w wartosci godziwej lub inng metodg przepisang w MSSF.

Jezeli zaptata przekazana w transakcji pofaczenia jednostek gospodarczych obejmuje aktywa lub zobowigzania wynikajace
z umowy o zaptacie warunkowej, zaptate te wycenia sie w wartosci godziwej na dzien przejecia i ujmuje jako cze$¢ wynagrodzenia
przekazanego w transakcji potaczenia jednostek gospodarczych. Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej kwalifikujace sie
jako korekty za okres objety wycena uwzglednia sie retrospektywnie, w korespondencji z odpowiednimi korektami wartosci firmy.

Korekty dotyczace okresu wyceny to takie, ktére sa wynikiem uzyskania dodatkowych informacji dotyczacych ,okresu objetego
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wyceng” (ktory nie moze byc¢ dtuzszy niz jeden rok od dnia przejecia), dotyczacych faktéw i okolicznosci wystepujacych na dzien

przejecia.

Zmiany wartosci godziwej zaptaty warunkowej, ktore nie kwalifikujg sie jako korekty dotyczace okresu wyceny, rozlicza sie
w zaleznosci od klasyfikacji zaptaty warunkowej. Warunkowej zaptaty sklasyfikowanej jako kapitat wiasny nie wycenia sie ponownie,
a jej pézniejsze uregulowanie rozlicza sie w ramach kapitatu wtasnego. Zaptata warunkowa zaklasyfikowana jako sktadnik aktywow
lub zobowigzan podlega przeszacowaniu na kolejne dni sprawozdawcze zgodnie z MSSF 9 Instrumenty finansowe: ujmowanie
i wycena lub MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe, a wynikajgce z przeszacowania zyski lub straty

ujmuje sie w wynik.

W przypadku potaczenia jednostek realizowanego etapami, udziaty w jednostce przejmowanej uprzednio posiadane przez Grupe
przeszacowuje sie do wartosci godziwej na dzienh przejecia (tj. dzieh uzyskania kontroli), a wynikajgcy stad zysk lub strate ujmuje
sie w wynik finansowy. Kwoty wynikajace z posiadania udziatéw w jednostce przejmowanej przed datg przejecia, uprzednio
ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach, przenosi sie do rachunku zyskéw i strat, jezeli takie traktowanie bytoby

poprawne w chwili zbycia tych udziatow.

Jezeli poczatkowe rozliczenie ksiegowe potaczenia jednostek na koniec okresu sprawozdawczego, w ktérym potaczenie miato
miejsce, nie jest kompletne, Grupa prezentuje w swoim sprawozdaniu finansowym tymczasowe kwoty dotyczace pozycji, ktorych
rozliczenie jest niekompletne. W okresie wyceny Grupa koryguje tymczasowe kwoty ujete na dzien przejecia (patrz wyzej) lub
ujmuje dodatkowe aktywa albo zobowigzania dla odzwierciedlenia nowych faktéw i okolicznosci wystepujacych na dzien przejecia,

ktore, jesli bytyby znane, wptynetyby na ujecie tych kwot na ten dzien.

Wyzej opisane standardy stosuje sie do wszystkich potaczen jednostek gospodarczych dokonanych 1 stycznia 2010 roku lub po

tej dacie.

Wartos¢ firmy

Wartos¢ firmy wynikajaca z przejecia innego podmiotu ujmuje sie po koszcie ustalonym na dzien przejecia tego podmiotu

pomniejszonym o kwote utraty wartosci.

Dla celow testu na utrate wartosci warto$¢ firmy alokuje sie do poszczegdlnych osrodkéw generujacych przeptywy pieniezne
w ramach Spofki (lub do grup takich osrodkow), ktore majg odniesc korzysci z synergii bedacych skutkiem potaczenia jednostek
gospodarczych. Osrodek generujacy przeptywy pieniezne, do ktérego alokuje sie warto$¢ firmy, jest testowany na utrate wartosci
generujacego przeptywy pieniezne jest mniejsza od jego wartosci bilansowej, odpis z tytutu utraty wartosci alokuje sie tak, by
w pierwszej kolejnosci zredukowaé kwote bilansowa wartosci firmy alokowanej do tego osrodka, a pozostata czes¢ alokuje sie na
inne sktadniki aktywow tego osrodka, proporcjonalnie do wartosci bilansowej kazdego z nich. Odpis z tytutu utraty wartosci firmy
ujmuje sie bezposrednio w wynik finansowy w (sprawozdaniu z catkowitych dochoddw / sprawozdaniu z zyskéw i strat). Odpiséw

Z tytutu utraty wartosci firmy nie odwraca sie w kolejnych okresach.

W chwili zbycia osrodka generujacego przeptywy pieniezne przypisana do niego wartos¢ firmy jest uwzgledniana w obliczeniu

zysku lub straty ze zbycia.

Zbycie jednostek zaleznych
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Zgodnie z MSSF 10 w momencie utraty kontroli przez Grupe ewentualny zachowany udziat w jednostce podlega wycenie do
wartosci godziwej na dzien utraty kontroli, przy czym zmiana wartosci bilansowej jest ujmowana w wyniku finansowym. Warto$¢
godziwa stanowi poczatkowa wartoscig bilansowa dla potrzeb pdzniejszego wykazywania zatrzymanego udziatu jako jednostki
stowarzyszonej, wspolnego przedsiewziecia lub sktadnika aktywdw finansowych. Dodatkowo, wszelkie kwoty uprzednio ujmowane
w pozostatych catkowitych dochodach w odniesieniu do danej jednostki wykazuje sie tak, jak gdyby grupa bezposrednio zbyta
odnosne aktywa lub zobowigzania. Moze to oznacza¢, ze kwoty uprzednio ujmowane w pozostatych catkowitych dochodach

przeklasyfikowuje sie do wyniku finansowego.

Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych oraz wspélnych przedsiewzieciach

Jednostki stowarzyszone s3g to jednostki, na ktore jednostka dominujaca bezposrednio lub poprzez spétki zalezne wywiera

Znaczacy wplyw i ktore nie sg ani jej jednostkami zaleznymi, ani wspolnymi przedsiewzieciami.

Wspoélne przedsiewziecia to ustalenia umowne, na mocy ktérych dwie lub wiecej stron podejmuje dziatalno$¢ gospodarcza

podlegajaca wspdtkontroli.

Inwestycje Grupy w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach sa ujmowane w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym metoda praw wiasnosci. Zgodnie z metoda praw wiasnosci inwestycje w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym
przedsiewzieciu ujmuje sie poczatkowo wedtug kosztu, a nastepnie koryguje w celu uwzglednienia udziatu Grupy w wyniku
finansowym i innych catkowitych dochodach jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia. Jezeli udziat Grupy
w stratach jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia przekracza wartos¢ jej udziatow w tym podmiocie, Grupa
zaprzestaje ujmowania swojego udziatu w dalszych stratach. Dodatkowe straty ujmuje sie wytacznie w zakresie odpowiadajacym
prawnym lub zwyczajowym zobowigzaniom przyjetym przez Grupe lub ptatnosciom wykonanym w imieniu jednostki

stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

Inwestycje w jednostce stowarzyszonej lub wspdlnym przedsiewzieciu ujmuje sie metoda praw wiasnosci od dnia, w ktérym dany
podmiot uzyskat status wspdlnego przedsiewziecia lub jednostki stowarzyszonej. W dniu dokonania inwestycji w jednostke
stowarzyszong lub we wspdlne przedsiewziecie kwote, o jaka koszty inwestycji przekraczajg wartos¢ udziatu Grupy w wartosci
godziwej netto mozliwych do zidentyfikowania aktywéw i zobowigzan tego podmiotu, ujmuje sie jako wartos¢ firmy i wiacza
w wartos¢ bilansowa tej inwestycji. Kwote, o jaka udziat Grupy w wartosci godziwej netto w mozliwych do zidentyfikowania
aktywach i zobowigzaniach przekracza koszty inwestycji, ujmuje sie bezposrednio w wyniku finansowym w okresie, w ktérym

dokonano tej inwestycji.

Przy ocenie koniecznosci ujecia utraty wartosci inwestycji Grupy w jednostce stowarzyszonej lub wspolnym przedsiewzieciu stosuje
sie wymogi MSSF 9. W razie potrzeby catos¢ kwoty bilansowej inwestycji testuje sie na utrate wartosci zgodnie z MSR 36 ,Utrata
wartosci aktywow” jako pojedynczy sktadnik aktywow, poréwnujac jego wartos¢ odzyskiwalng z wartoscig bilansowa. Ujeta utrata
wartosci stanowi czes¢ wartosci bilansowej inwestycji. Odwrdcenie tej utraty wartosci ujmuje sie zgodnie z MSR 36 w stopniu

odpowiadajgcym pdzniejszemu zwiekszeniu wartosci odzyskiwalnej inwestycji.

Grupa przestaje stosowa¢ metode praw wiasnosci w dniu, kiedy dana inwestycja przestaje by¢ jej jednostka stowarzyszong lub
wspolnym przedsiewzieciem oraz w sytuacji, gdy zostaje sklasyfikowana jako przeznaczona do sprzedazy. Roznice miedzy
wartoscia bilansowa jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia na dzieh zaprzestania stosowania metody praw
wiasnosci a wartoscig godziwg zatrzymanych udziatow i wptywdw ze zbycia czesci udziatédw w tym podmiocie uwzglednia sie przy

obliczaniu zysku lub straty ze zbycia danej jednostki stowarzyszonej lub wspdlnego przedsiewziecia.

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznain « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



28

:.' pozbud

Grupa kontynuuje stosowanie metody praw wiasnosci, jezeli inwestycja w jednostke stowarzyszong staje sie inwestycja we wspolne
przedsiewziecie lub odwrotnie: jezeli inwestycja we wspdlne przedsiewziecie staje sie inwestycjg w jednostke stowarzyszona.

W przypadku takich zmian udziatow wiascicielskich nie dokonuje sie przeszacowania wartosci

Jezeli Grupa zmniejsza udziat w jednostce stowarzyszonej lub we wspdlnym przedsiewzieciu, ale nadal rozlicza go metoda praw
wiasnosci, przenosi na wynik finansowy cze$¢ zysku lub straty uprzednio ujmowana w pozostatych catkowitych dochodach,
odpowiadajgca zmniejszeniu udziaty, jezeli ten zysk lub strata podlega reklasyfikacji na wynik finansowy w chwili zbycia zwigzanych

z nim aktywdw lub zobowigzan.
Udziaty we wspoélnych dziataniach

Wspélne dziatania to rodzaj wspdlnego ustalenia umownego, w ktdérym strony sprawujace wspoétkontrole maja prawa do aktywow
netto oraz obowigzki wynikajace z zobowigzan tego ustalenia. Wspotkontrola to okreslony w umowie podziat kontroli nad
dziatalnoscia gospodarcza, ktéry ma miejsce, gdy strategiczne decyzje finansowe i operacyjne zwigzane z tg dziatalnoscig

wymagdaja wspolnej zgody stron posiadajacych wspotkontrole.

Jesli jednostka bedaca czescig Grupy prowadzi dziatalnos¢ w ramach wspdlnych dziatan, to Grupa jako strona tego dziatania ujmuje

w zwigzku z posiadaniem w nim udziatu nastepujace pozycje:

- aktywa, w tym swoj udziat w aktywach stanowigcych wspdtwiasnos,

- zobowigzania, w tym swdj udziat we wspdlnie podjetych zobowigzaniach,

- przychody ze sprzedazy swojego udziatu w produktach wytwarzanych przez wspdlne dziatanie,
- swoj udziat w przychodach ze sprzedazy produktow wspolnego dziatania,

- poniesione koszty, w tym swdj udziat w kosztach ponoszonych wspalnie.

Grupa rozlicza aktywa, zobowiazania, przychody i koszty zwigzane ze swoimi udziatami we wspdlnych dziataniach zgodnie

z odpowiednimi MSSF dotyczacymi poszczegdlnych sktadnikow aktywdw, zobowigzan, przychoddw i kosztéw.

Jezeli jednostka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspolnym dziataniem, ktérego strong jest inna jednostka nie nalezaca
do grupy, uznaje sie, ze Grupa zawarta transakcje z innymi stronami wspdlnego dziatania, a zyski i straty jakie wynikaja z tej
transakgcji uimuje sie w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy tylko w zakresie dotyczagcym udziatu drugiej strony we

wspolnym dziataniu.

W przypadku, gdy jednostka nalezaca do Grupy zawiera transakcje ze wspolnym dziataniem, w ktérym inna jednostka nalezaca do

Grupy jest strona, Grupa nie ujmuje swojego udziatu w zyskach i stratach do momentu odsprzedazy tych aktywdw stronie trzeciej.
Przychody ze sprzedazy

Przychody ze sprzedazy stanowig wytacznie przychody z umoéw z klientami objete zakresem MSSF 15. Sposdb ujmowania
przychodéw ze sprzedazy w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy, w tym zaréwno warto$¢, jak i moment

rozpoznania przychodéw, okresla piecioetapowy model obejmujacy nastepujace kroki:
. identyfikacja umowy z klientem,

. identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia,

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznain « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



29

:.' pozbud

. okreslenie ceny transakcyjnej,
. przypisanie ceny transakcyjnej do zobowiagzan do wykonania swiadczenia,
. ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania $wiadczenia lub po ich wypetnieniu.

Identyfikacja umowy z klientem

Grupa ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

. strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi praktykami

handlowymi) i s zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;
e Grupa jest w stanie zidentyfikowac¢ prawa kazdej ze stron dotyczace dobr lub ustug, ktére majg zostac przekazane;
e  Grupa jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostaé przekazane;

. umowa ma tresé¢ ekonomiczna (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko, rozktad w czasie

lub kwota przysztych przeptywow pienieznych Spotki); oraz

e jest prawdopodobne, ze Grupa otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian za dobra lub ustugi,

ktére zostang przekazane klientowi.

Identyfikacja zobowigzan do wykonania $wiadczenia

W momencie zawarcia umowy Grupa dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie z klientem i identyfikuje jako
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia kazde przyrzeczenie do przekazania na rzecz klienta dobra lub ustugi (lub pakietu débr
lub ustug), ktére mozna wyodrebni¢ lub grupy odrebnych dobr lub ustug, ktére sa zasadniczo takie same i w taki sam sposéb

przekazywane klientowi.
Dobro lub ustuga sa wyodrebnione, jezeli spetniaja oba nastepujace warunki:

. klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie z innymi zasobami, ktore

sg dla niego fatwo dostepne oraz

. obowigzek Spétki do przekazania dobra lub ustugi klientowi mozna wyodrebni¢ sposrod innych obowigzkow

okreslonych w umowie.

Ustalenie ceny transakcyjnej

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Grupa uwzglednia warunki umowy oraz stosowane przez nig zwyczajowe praktyki handlowe.
Cena transakcyjna to kwota wynagrodzenia, ktore zgodnie z oczekiwaniem Grupa bedzie jej przystugiwa¢ w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug klientowi, z wytaczeniem kwot pobranych w imieniu oséb trzecich. Wynagrodzenie okreslone

w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te rodzaje kwot.

Jesli wynagrodzenie okreslone w umowie obejmuje kwote zmienng, Grupa szacuje kwote wynagrodzenia, do ktérego bedzie

uprawniona w zamian za przekazanie przyrzeczonych doébr lub ustug klientowi. Grupa szacuje kwote wynagrodzenia zmiennego,
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stosujgc metode wartosci najbardziej prawdopodobnej, stanowigcej pojedyncza, najbardziej prawdopodobng kwote z przedziatu
mozliwych kwot wynagrodzenia (tj. pojedynczy najbardziej prawdopodobny wynik umowy). Metoda ta najlepiej pozwala
przewidzie¢ kwote wynagrodzenia zmiennego, poniewaz jest ustalana indywidualnie dla danej umowy z uwzglednieniem

wszystkich czynnikéw, ktére moga mie¢ wptyw na zmiane wynagrodzenia Grupy.

Grupa zalicza do ceny transakcyjnej cze$¢ lub catos¢ kwoty wynagrodzenia zmiennego wytacznie w takim zakresie, w jakim istnieje
wysokie prawdopodobienstwo, ze nie nastapi wyksiegowanie znaczacej czesci kwoty wczesniej ujetych skumulowanych

przychoddw w miare, jak stopniowo spada niepewnosc co do wysokosci wynagrodzenia zmiennego.

Gwarancje udzielone przez Grupe na sprzedane produkty oraz ustugi ujmowane s3 zgodnie z MSR 37, poniewaz ich warunki
odzwierciedlajg wytacznie zapewnienie, ze produkty ustugi dostarczane przez Grupe beda dziata¢ zgodnie z zamierzeniem stron,

wyrazonym w ustalonej specyfikacji.

Przypisanie ceny transakcyjnej do zobowigzan do wykonania Swiadczenia

Grupa przypisuje cene transakcyjna do kazdego zobowigzania do wykonania Swiadczenia (lub do odrebnego dobra lub odrebnej
ustugi) w kwocie, ktéra odzwierciedla kwote wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — przystuguje jej w zamian za

przekazanie przyrzeczonych débr lub ustug klientowi.

Ujecie przychodu podczas wypetniania zobowigzan do wykonania Swiadczenia lub po ich wypetnieniu

Grupa ujmuje przychody w momencie wypetniania (lub w trakcie wypetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia poprzez

przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi klientowi.

Szczegdty dotyczace ujmowania przychoddw ze sprzedazy w ramach kazdego z wyodrebnianych przez Grupe segmentéw

operacyjnych zostaty opisane w punkcie 2.2 niniejszego sprawozdania.

Przychody z uméw o ustuge budowlana

Na kwote przychoddw oraz naleznosci zumoéw o ustuge budowlang ujeta w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym wptywaja
szacunki Zarzadu dotyczace stopnia zaawansowania kontraktow budowlanych oraz marzy, jaka planuje sie osiagna¢ na
poszczegdlnych kontraktach. Budzetowane koszty pozostajace do poniesienia w zwigzku z realizacja poszczegdlnych zadan sg na
biezagco monitorowane przez kadre kierowniczg nadzorujacg postep prac budowlanych, w efekcie czego budzety poszczegdlnych
kontraktéw podlegaja aktualizacji przynajmniej w okresach miesiecznych. Jednakze pozostajace do poniesienia koszty oraz
rentowno$¢ realizowanych prac obarczona jest pewnym stopniem niepewnosci, zwtaszcza w przypadku zadan budowlanych
o duzym stopniu ztozonosci, prowadzonych w okresach kilkuletnich. Budzetowane przez Zarzad Jednostki Dominujacej wyniki
z umdw o ustuge budowlang, ktore byly w trakcie realizacji na dzien bilansowy zaprezentowano w dodatkowej nocie objasniajacej

nr 16 do niniejszego sprawozdania finansowego.

W przypadku kiedy Grupa dziata za pomoca podwykonawcéw, a biezace fakturowanie dokonywane jest bez marzy, przychody

i koszty realizowane w ramach takich transakcji prezentowane sa w sprawozdaniu zyskéw i strat w wartosci netto.

Leasing
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Leasing klasyfikuje sie jako leasing finansowy, gdy w ramach zawartej umowy zasadniczo cate potencjalne korzysci oraz ryzyko
wynikajace z posiadania przedmiotu leasingu przenoszone jest na leasingobiorce. Wszelkie pozostate rodzaje leasingu traktowane

sg jako leasing operacyjny.

Grupa jako leasingodawca

Kwoty nalezne z tytutu leasingu finansowego wykazuje sie w pozycji naleznosci, w wartosci netto inwestycji Spotki w leasing.
Przychody z tytutu leasingu finansowego alokuje sie do odpowiednich okreséw odzwierciedlajgc stata, okresowa stope zwrotu

z wartosci netto inwestycji Spétki naleznej z tytutu leasingu.

Przychody z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje sie w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw metoda liniowg w okresie
wynikajagcym z umowy leasingu. Poczatkowe koszty bezposrednie, poniesione w trakcie negocjacji i/lub pozyskiwania leasingu
operacyjnego dodaje sie do wartosci bilansowej leasingowanego sktadnika aktywéw, i ujmuje metoda liniowa przez okres trwania

umowy leasingu.
Grupa jako leasingobiorca

Aktywa uzytkowane na podstawie umowy leasingu finansowego traktuje sie jak aktywa Grupy i wycenia w ich wartosci godziwej
w momencie ich nabycia, nie wyzszej jednak niz warto$¢ biezaca minimalnych optat leasingowych. Powstajace z tego tytutu
zobowigzanie wobec leasingodawcy jest prezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji zobowigzan z tytutu

leasingu finansowego.

Ptatnosci leasingowe dzielone sg na czes¢ odsetkowa i zmniejszenie zobowigzania z tytutu leasingu, tak by stopa odsetek od
pozostajacego zobowigzania byta wielkoscig stata. Koszty finansowe odnosi sie bezposrednio do rachunku zyskdw i strat, chyba
Ze mozna je bezposrednio przyporzadkowaé do odpowiednich aktywow — wowczas sg one kapitalizowane zgodnie z zasadami
rachunkowosci dotyczacymi kosztéw finansowania zewnetrznego, przedstawionymi ponizej. Ptatnosci warunkowe z tytutu leasingu

ujmuje sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

Ptatnosci z tytutu leasingu operacyjnego odnosi sie na wynik metoda liniowa przez okres leasingu, z wyjatkiem przypadkéw, kiedy
inna, systematyczna podstawa rozliczenia jest bardziej reprezentatywna dla wzorca czasowego rzadzacego konsumpcja korzysci
ekonomicznych wyptywajacych z leasingu danego sktadnika aktywdw. Pfatnosci warunkowe z tytutu leasingu operacyjnego ujmuje

sie w kosztach w okresie ich ponoszenia.

W przypadku otrzymania specjalnych zachet motywujacych do zawarcia umowy leasingu operacyjnego, ujmuje sie je jako
zobowigzania. Zagregowane korzysci z tytutu takich zachet ujmuje sie jako pomniejszenie kosztow wynajmu metoda liniowa,
z wyjatkiem sytuacji, gdy inna systematyczna podstawa jest bardziej reprezentatywna w odzwierciedleniu konsumpcji korzysci

ekonomicznych dostarczanych przez sktadnik aktywow objety leasingiem.
Transakcje w walutach obcych

Transakcje przeprowadzane w walucie innej niz waluta funkcjonalna (waluty obce) wykazuje sie po kursie waluty obowigzujacym
na dzien transakgji. Na dzien bilansowy aktywa i zobowiazania pieniezne denominowane w walutach obcych sg przeliczane wedtug

kursu obowigzujgcego na ten dzien. Niepieniezne pozycje wyceniane w wartosci godziwej i denominowane w walutach obcych
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wycenia sie po kursie obowigzujacym w dniu ustalenia wartosci godziwej. Pozycje niepieniezne wyceniane s3 wedtug kosztu

historycznego.
Réznice kursowe powstate na pozycjach pienieznych ujmuje sie w wynik okresu, w ktorym powstajg, z wyjgtkiem:

- réznic kursowych dotyczacych aktywéw w budowie przeznaczonych do przysztego wykorzystania produkcyjnego, ktore

wiacza sie do kosztow tych aktywdw i traktuje jako korekty kosztow odsetkowych kredytéw w walutach obcych,

- réznic kursowych wynikajacych z pozycji pienieznych naleznosci lub zobowigzan wzgledem jednostek zagranicznych,
z ktorymi nie planuje sie rozliczen lub tez takie rozliczenia nie sa prawdopodobne, stanowigcych czes¢ inwestycji netto
w jednostke zlokalizowana za granica i ujmowanych pierwotnie w pozostatych catkowitych dochodach oraz przenoszone

z kapitatu na zysk/strate w momencie zbycia inwestycji netto.

Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego bezposrednio zwigzanego z nabyciem lub wytworzeniem sktadnikoéw majatku wymagajacych
duzszego czasu w celu doprowadzenia ich do uzytkowania, zalicza sie do kosztow wytworzenia takich aktywoéw az do momentu,

w ktorym aktywa te sa zasadniczo gotowe do zamierzonego uzytkowania lub sprzedazy.

Przychody z inwestycji uzyskane w wyniku krotkoterminowego inwestowania pozyskanych srodkéw zewnetrznych przeznaczonych
bezposrednio na finansowanie nabycia lub wytworzenia sktadnikéw majatku, pomniejszajag wartos¢ kosztéw finansowania

zewnetrznego podlegajacych kapitalizacji.

Wszelkie pozostate koszty finansowania zewnetrznego sa odnoszone bezposrednio na wynik finansowy w okresie, w ktérym

zostaty poniesione.

Dotacje rzadowe

Dotacji nie ujmuje sie do chwili uzyskania uzasadnionej pewnosci, ze Grupa spetni konieczne warunki i otrzyma takie dotacje.
Dotacje rzgdowe ujmuje sie w wynik finansowy systematycznie, za kazdy okres, w ktérym Grupa ujmuje wydatki jako koszty,
ktorych kompensate ma stanowi¢ dotacja. W szczegdlnosci dotacje, ktérych podstawowym warunkiem udzielenia jest zakup,
budowa lub inny rodzaj nabycia aktywéw trwatych, ujmuje sie jako odroczone przychody w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
i odnosi sie na wynik finansowy systematycznie w uzasadnionych kwotach przez okres ekonomicznej uzytecznosci zwigzanych

z nimi aktywdw.

Dotacje rzadowe nalezne jako kompensata juz poniesionych kosztéow lub strat lub jako forma bezposredniego wsparcia
finansowego dla Spotki bez ponoszenia w przysztosci zwigzanych z tym kosztéw ujmuje sie w wyniku w okresie, kiedy staja sie

wymagalne.

Korzysci wynikajace z otrzymania pozyczki rzadowej ponizej oprocentowania rynkowego, traktowane sg jako dotacje i mierzone
sg jako roznica pomiedzy wartoscig otrzymanej pozyczki i wartoscia godziwa pozyczki ustalona z zastosowaniem odpowiedniej

rynkowej stopy procentowej.

Rzeczowe aktywa trwate
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Grunty, budynki i budowle uzytkowane w procesie produkcji i dostarczania towardw i ustug, jak réwniez dla celow
administracyjnych wykazywane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w cenie nabycia lub wartosci przeszacowanej ustalonej na
moment przejscia na MSSF réwnej wartosci godziwej na dzien przeszacowania, pomniejszonej w kolejnych okresach

o skumulowane odpisy amortyzacyjne i odpisy z tytutu utraty wartosci.

Zwiekszenie wartosci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli ujmowane jest w pozostatych catkowitych
dochodach oraz w kapitale z przeszacowania w wartosci skumulowanej, za wyjatkiem sytuacji, gdy podwyzszenie wartosci odwraca
wczesniejszy odpis dla tej samej pozycji ujety w wyniku (w takim przypadku zwiekszenie wartosci ujmowane jest réwniez w wyniku,
ale tylko do wysokosci wczesniejszego odpisu). Obnizenie wartosci wynikajace z przeszacowania gruntéw, budynkéw i budowli
ujmowane jest jako koszt okresu w wysokosci przewyzszajacej kwote wczesniejszej wyceny tego sktadnika aktywow ujeta w pozycji

kapitatu z przeszacowania.

Srodki trwate w budowie powstajace dla celéw produkcyjnych, wynajmu lub administracyjnych prezentowane sg w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej po koszcie wytworzenia pomniejszonym o ujete odpisy z tytutu utraty wartosci. Koszt wytworzenia obejmuje
optaty oraz, dla odpowiednich aktywow, koszty finansowania zewnetrznego skapitalizowane zgodnie z zasadami rachunkowosci
Spotki. Amortyzacja dotyczaca tych aktywéw trwatych rozpoczyna sie w momencie rozpoczecia ich uzytkowania, zgodnie

z zasadami dotyczacymi pozostatych aktywow trwatych Spotki.

Amortyzacje przeszacowanych budynkéw i budowli ujmuje sie w wyniku finansowym. W momencie sprzedazy lub wycofania
przeszacowanych budynkéw i budowli z uzytkowania, nierozliczona nadwyzka z przeszacowania tych aktywow przenoszona jest

bezposrednio z kapitatu z przeszacowania do zyskéw zatrzymanych.
Grunty wtasne oraz nadane prawa uzytkowania wieczystego nie podlegajg amortyzagji.
Maszyny i urzadzenia sa wykazywane wedtug ceny nabycia pomniejszonej o umorzenia i fgczne odpisy z tytutu utraty wartosci.

Amortyzacja, poza czescig grupy urzadzenia techniczne i maszyny, jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres

uzytkowania danego sktadnika aktywow, ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych wynosi:

. Budynki i budowle 40 lat

. Maszyny i urzadzenia 16 - 40 lat
«  Srodki transportu 6 lat

*  Pozostate srodki trwate 7 lat

Amortyzacje ujmuje sie w taki sposob, aby dokonaé odpisu kosztu lub wyceny sktadnika aktywow (innych niz grunty oraz srodki
trwate w budowie) do wartosci rezydualnej przy uzyciu metody liniowej. Szacowane okresy uzytkowania, wartosci rezydualne oraz
metody amortyzacji sa weryfikowane na koniec kazdego okresu sprawozdawczego (z prospektywnym zastosowaniem wszelkich

zmiany w szacunkach).

Dla grupy Srodkéw trwatych ,Urzadzenia techniczne i maszyny” stosowana jest amortyzacji oparta na liczbie wytworzonych

produktow, z wyjatkiem czesci urzadzen i maszyn amortyzowanych metoda liniowa, ktoéra opiera sie na ustaleniu odpisu
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amortyzacyjnego na podstawie oczekiwanego wykorzystania sktadnika aktywow lub wielkosci produkgji, tj. przy ustaleniu

amortyzacji uwzgledniana jest:
- wydajnos¢ srodka trwatego mierzona liczba godzin jego pracy,
- liczba zmian, na ktérych w danym okresie pracuje dany $rodek trwaty.

Aktywa utrzymywane na podstawie umowy leasingu finansowego amortyzuje sie przez okres ich przewidywanego uzytkowania
ekonomicznego na takich samych zasadach, jak aktywa wiasne. W sytuacji, gdy nie ma wystarczajacej pewnosci, ze wtasnosé
zostanie przeniesiona na koniec okresu leasingu, aktywa sg amortyzowane przez krétszy z dwdch okreséw: przez okres trwania

umowy leasingu lub ich ekonomicznej uzytecznosci.

Sktadnik rzeczowych aktywow trwatych usuwa sie z bilansu na moment zbycia lub gdy oczekuje sie iz nie uzyska sie korzysci
ekonomicznych z uzytkowania sktadnika aktywdw. Wszelkie zyski lub straty wynikajace ze zbycia lub wycofania z uzytkowania
sktadnikow rzeczowych aktywow trwatych sg ujmowane w wyniku okresu, w ktorym dane skfadniki aktywow zostaty usuniete

z bilansu (obliczone jako réznice miedzy wptywem ze sprzedazy, a wartoscia bilansowa tego sktadnika).

Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne to nieruchomosci, z ktérych wiasciciel czerpie korzysci w postaci czynszu i/lub zwigkszenia wartosci
kapitatu (obejmuja réwniez nieruchomosci w budowie przeznaczone na cele inwestycyjne). Nieruchomosci te wycenia sie
poczatkowo wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, z uwzglednieniem kosztu transakcji. Po ujeciu poczatkowym
nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych ujmuje sie w wynik w okresie, w ktorym powstaty.

Wartos$¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych jest ustalana na podstawie wyceny niezaleznego rzeczoznawcy W zaleznosci od
rodzaju przeptywow pienieznych, jakie bedzie generowata dana nieruchomos$¢, sa one wyceniane z zastosowaniem stosownych

metod wyceny. Decyzje o zastosowanej metodzie wyceny podejmuje rzeczoznawca.

Nieruchomosci inwestycyjne usuwa sie z bilansu w chwili zbycia lub wycofania z uzytkowania, jezeli podmiot nie spodziewa sie
osiggna¢ dalszych korzysci ekonomicznych z tytutu ich zbycia. Zyski lub straty wynikajace z usuniecia nieruchomosci z bilansu
(obliczone jako réznice miedzy wptywem ze sprzedazy, a wartoscig bilansowa tego sktadnika) ujmuje sie w wynik okresu, w ktérym

nastapito usuniecie z bilansu.

Aktywa niematerialne
Nabyte aktywa niematerialne

Nabyte aktywa niematerialne o zdefiniowanym okresie ekonomicznej uzytecznosci wykazuje sie po koszcie pomniejszonym
o umorzenie i skumulowana utrate wartosci. Amortyzacja jest naliczana metoda liniowa przez szacowany okres uzytkowania

danego sktadnika aktywow, ktory dla poszczegdlnych grup rzeczowych aktywow trwatych jest nastepujacy:
. Patenty i licencje 5 lat

. Oprogramowanie komputerowe 3 lata
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. Pozostate wartosci niematerialne 3 lata

Oszacowany okres ekonomicznej uzytecznosci i metoda amortyzacji podlegaja weryfikacji na koniec kazdego okresu
sprawozdawczego, a skutki zmian szacunkow rozlicza sie prospektywnie. Nabyte aktywa niematerialne o niezdefiniowanym okresie

ekonomicznej uzytecznosci wykazuje sie po koszcie pomniejszonym o skumulowang utrate wartosci.

Wytworzone we wiasnym zakresie aktywa niematerialne - koszty prac badawczych i rozwojowych

Koszty na prace badawcze sa ujmowane w wynik w momencie ich poniesienia.

Aktywa niematerialne powstate na skutek prowadzenia prac rozwojowych, ujmowane sg w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

jedynie po spetnieniu nastepujacych warunkow:

-z technicznego punktu widzenia istnieje mozliwos$¢ ukonczenia sktadnika aktywow niematerialnych, tak aby nadawat sie do

sprzedazy lub uzytkowania,
- istnieje mozliwo$¢ udowodnienia zamiaru ukonczenia sktadnika oraz jej uzytkowania i sprzedazy,
- sktadnik bedzie zdolny do uzytkowania lub sprzedazy,
- znany jest sposéb w jaki sktadnik bedzie wytwarzat przyszte korzysci ekonomiczne,

- zapewnione zostang $rodki techniczne oraz finansowe konieczne do ukonczenia prac rozwojowych oraz jego uzytkowania

i sprzedazy,
- istnieje mozliwo$¢ wiarygodnego ustalenia naktadéw poniesionych w czasie prac rozwojowych.

Warto$¢ poczatkowa aktywodw niematerialnych wytworzonych we wiasnym zakresie stanowi suma wydatkéw poniesionych od dnia,
gdy sktadnik aktywow niematerialnych po raz pierwszy spetnia kryteria ujmowania ich w bilansie (patrz powyzej). W przypadku
gdy nie mozna uja¢ w bilansie kosztéw prac rozwojowych wytworzonych we wtasnym zakresie, koszty te sg ujmowane w wynik

finansowy okresu, w ktérym zostaty poniesione.

Aktywa niematerialne wytworzone we wiasnym zakresie po poczatkowym ujeciu sa wykazywane wedtug ceny nabycia

pomniejszonej o umorzenia i taczne odpisy na utrate wartosci, na takiej samej zasadzie jak nabyte aktywa niematerialne.

Aktywa niematerialne nabyte w ramach potaczenia przedsiewzie¢

Aktywa niematerialne nabyte w ramach potaczenia przedsiewziec i uyjmowane odrebnie od wartosci firmy ujmuje sie poczatkowo

wedtug ich warto$ci godziwej na dzien przejecia (co jest traktowane jako ich koszt).

Po poczatkowym ujeciu aktywa niematerialne nabyte w ramach potaczenia przedsiewzie¢ sg wykazywane wedtug ceny nabycia
pomniejszonej o umorzenie oraz skumulowane odpisy z tytutu utraty wartosci, na takich samych zasadach jak odrebnie nabyte

aktywa niematerialne.

Zaprzestanie ujmowania aktywéw niematerialnych
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Zaprzestaje sie ujmowania sktadnika aktywdw niematerialnych po zbyciu lub w przypadku, kiedy jego dalsze uzycie lub zbycie nie
przyniesie jednostce korzysci ekonomicznych. Zyski lub straty wynikajace z usuwania sktadnika aktywdw niematerialnych z bilansu
(obliczone jako r6znice miedzy wptywem ze sprzedazy, a wartoscia bilansowa tego sktadnika) ujmuje sie w wynik finansowy okresu,

w ktorym nastapito usuniecie.

Utrata wartosci rzeczowych aktywoéw trwatych i aktywoéw niematerialnych oprécz wartosci firmy

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje przegladu wartosci bilansowych posiadanego majatku trwatego i aktywow
niematerialnych w celu stwierdzenia, czy nie wystepuja przestanki wskazujgce na utrate ich wartosci. Jezeli stwierdzono istnienie
takich przestanek, szacowana jest wartos¢ odzyskiwalna danego sktadnika aktywow, w celu ustalenia potencjalnego odpisu z tego
tytutu. W sytuacji, gdy nie jest mozliwe oszacowanie wartosci odzyskiwalnej sktadnika aktywdw, przeprowadza sie analize wartosci
odzyskiwalnej dla grupy aktywéw generujacych przeptywy pieniezne, do ktérej nalezy dany sktadnik aktywow. Jesli mozliwe jest
wskazanie wiarygodnej i jednolitej podstawy alokacji, sktadniki majatku trwatego Grupy alokowane sg do poszczegdlnych
jednostek generujacych przeptywy pieniezne lub do najmniejszych grup jednostek generujacych takie przeptywy, dla ktérych

mozna wyznaczy¢ wiarygodne i jednolite podstawy alokacji.

W przypadku aktywédw niematerialnych o nieokreslonym okresie uzytkowania oraz jeszcze nieprzyjetych do uzytkowania, test
utraty wartosci przeprowadzany jest corocznie oraz dodatkowo wtedy, gdy wystepuja przestanki wskazujagce na mozliwos¢

wystgpienia utraty wartosci.

Wartos¢ odzyskiwalna ustalana jest jako wyzsza sposrod dwdch wartosci: warto$¢ godziwa pomniejszona o koszty sprzedazy lub
warto$¢ uzytkowa. Ta ostatnia wartos¢ odpowiada wartosci biezacej szacunku przysztych przeptywoéw pienieznych
zdyskontowanych przy uzyciu stopy dyskonta przed opodatkowaniem uwzgledniajacej aktualng rynkowa wartos¢ pienigdza

w czasie oraz ryzyko specyficzne dla danego sktadnika aktywdw.

Jezeli warto$¢ odzyskiwalna jest nizsza od wartosci bilansowej sktadnika aktywdw (lub jednostki generujacej przeptywy pieniezne),
wartosc¢ bilansowa tego sktadnika lub jednostki pomniejsza sie do wartosci odzyskiwalnej. Strate z tytutu utraty wartosci ujmuje
sie niezwtocznie jako koszt okresu, w ktorym wystapita, za wyjatkiem sytuacji, gdy sktadnik aktywdw wykazywany byt w wartosci

przeszacowanej (wdwczas utrata wartosci traktowana jest jako obnizenie wczesniejszego przeszacowania).

Jesdli strata z tytutu utraty wartosci ulega nastepnie odwrdceniu, wartosé¢ netto skfadnika aktywow (lub jednostki generujacej
przeptywy pieniezne) zwiekszana jest do nowej oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie przekraczajacej jednak wartosci bilansowej
tego sktadnika aktywéw jaka bytaby ustalona, gdyby w poprzednich latach nie ujeto straty z tytutu utraty wartosci sktadnika
aktywow / jednostki generujacej przeptywy pieniezne. Odwrdcenie straty z tytutu utraty wartosci ujmuje sie niezwtocznie w wynik
finansowy, o ile sktadnik aktywéw nie podlegat wczedniej przeszacowaniu — w takim przypadku, odwrdcenie straty z tytutu utraty

wartosci traktuje sie jak zwiekszenie z aktualizacji wyceny.

Aktywa trwale zakwalifikowane jako przeznaczone do zbycia

Aktywa trwate i grupy do zbycia klasyfikuje sie jako przeznaczone do zbycia, jesli ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana raczej
w wyniku transakgji zbycia niz w wyniku ich dalszego uzytkowania. Warunek ten uznaje sie za spetniony wylacznie wéwczas, gdy
wystgpienie transakcji zbycia jest bardzo prawdopodobne, a sktadnik aktywdéw (lub grupa do zbycia) jest dostepny do
natychmiastowego zbycia w swoim obecnym stanie. Klasyfikacja sktadnika aktywow jako przeznaczonego do zbycia zaktada zamiar

kierownictwa spétki do dokonania transakgji zbycia w ciaggu roku od momentu zmiany klasyfikacji.
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Jezeli Grupa ma zamiar dokona¢ sprzedazy, ktdra prowadzitaby do utraty kontroli nad jednostka zalezng, wszystkie aktywa
i zobowigzania tej jednostki zaleznej sg klasyfikowane jako przeznaczone do zbycia jezeli wszystkie wyzej wymienione kryteria sg

spetnione oraz niezaleznie od tego czy Grupa zachowa udziaty niedajgce kontroli po tej transakgji zbycia.

Aktywa trwate (i grupy do zbycia) sklasyfikowane jako przeznaczone do zbycia wycenia sie po nizszej sposrod dwdch wartosci:

pierwotnej wartosci bilansowej lub wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane ze sprzedaza.

Zapasy

Grupa rozpoznaje jako zapasy aktywa:

- przeznaczone do sprzedazy w toku zwyktej dziatalnosci gospodarcze;j,

- bedace w trakcie produkgji przeznaczonej na taka sprzedaz, lub

- majace posta¢ materiatéw lub dostaw surowcoéw zuzywanych w procesie produkcyjnym lub w trakcie $wiadczenia ustug.

Do zapaséw zalicza sie wyroby gotowe wyprodukowane lub bedace w trakcie wytwarzania ich przez jednostke, tacznie

z materiatami i surowcami oczekujacymi na wykorzystanie w procesie produkgji.

Zapasy wycenia sie w cenie nabycia lub koszcie wytworzenia lub tez wedtug wartosci netto mozliwej do uzyskania, w zaleznosci
od tego, ktdéra z kwot jest nizsza. Koszt wytworzenia obejmuje koszty bedace w bezposrednim zwigzku z danym aktywem oraz

uzasadniona czescig kosztéw posrednich zwigzanych z wytworzeniem tego aktywa.

Rozchdd zapasdw nastepuje wedtug metody FIFO (pierwsze weszto, pierwsze wyszto) - rozchdd kolejno po cenach, po ktérych

jednostka nabyta materiaty najwczesniej.

Wartosci stosowane do wyceny zapaséw na dzien bilansowy nie moga by¢ wyzsze od cen sprzedazy netto tych aktywdw mozliwych
do uzyskania na ten dzien. Warto$¢ mozliwa do uzyskania stanowi szacunkowa cena sprzedazy zapasdéw pomniejszona o wszelkie

szacowane koszty dokonczenia produkgji/wykonania ustugi i koszty niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.
Zaliczki na dostawy oraz pozostate naleznosci (inne niz aktywa finansowe)

Zaliczki na dostawy oraz naleznosci nie bedgce aktywami finansowymi sa ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci. Odpis aktualizujacy wartos$¢ naleznosci oszacowywany jest

wtedy, gdy $ciagniecie petnej kwoty naleznosci przestato byé prawdopodobne.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, warto$¢ naleznosci jest ustalana poprzez zdyskontowanie
prognozowanych przysztych przeptywoéw pienieznych do wartosci biezacej, przy zastosowaniu stopy dyskontowej
odzwierciedlajacej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza w czasie. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajaca na

dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwiagzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody finansowe.

Zaliczki na dostawy obejmujg w szczegdlnosci zaliczki przekazane dostawcom z tytutu przysztych zakupéw ustug (w tym
budowlanych) oraz zapaséw. Zaliczki sa prezentowane zgodnie z charakterem aktywow, do jakich sie odnosza — odpowiednio jako

aktywa trwate lub obrotowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.
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W ramach naleznosci krotkoterminowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej prezentowane sg réwniez naleznosci budzetowe,
naleznosci od pracownikéw oraz inne kwoty nalezne Spotce od innych podmiotéw.

Srodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych

Srodki pieniezne i lokaty krétkoterminowe wykazane w bilansie obejmuja $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty

krotkoterminowe o pierwotnym okresie zapadalnosci nieprzekraczajacym trzech miesiecy.

Saldo srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw wykazane w sprawozdaniu z przeptywdw pienieznych sktada sie z okreslonych
powyzej srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentow.
Rezerwy

Rezerwy tworzone sa w przypadku, kiedy na Grupie cigzy istniejacy obowiazek, prawny lub zwyczajowo oczekiwany, wynikajacy
ze zdarzen przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu Srodkéw

uosabiajacych korzysci ekonomiczne oraz mozna dokona¢ wiarygodnego szacunku kwoty tego zobowigzania.

Ujmowana kwota rezerwy odzwierciedla mozliwie najdoktadniejszy szacunek kwoty wymaganej do rozliczenia biezacego
zobowigzania na dzien bilansowy, z uwzglednieniem ryzyka i niepewnosci zwigzanej z tym zobowigzaniem. W przypadku wyceny
rezerwy metodg szacunkowych przeptywdw pienieznych koniecznych do rozliczenia biezacego zobowigzania, jej wartos$¢

bilansowa odpowiada wartosci biezacej tych przeptywdw (w przypadku gdy wptyw pienigdza w czasie jest istotny).
Rezerwy tworzy sie m.in. na nastepujace tytuty:

- $wiadczenia pracownicze,

- toczace sie postepowania sagdowe oraz sprawy sporne,

- przewidywane koszty wynikajgce ze zdarzen przesztych.

Jesli zachodzi prawdopodobienstwo, ze czesé lub catos¢ korzysci ekonomicznych wymaganych do rozliczenia rezerwy bedzie
mozna odzyska¢ od strony trzeciej (np. od ubezpieczyciela), nalezno$¢ te ujmuje sie jako sktadnik aktywow, jesli

prawdopodobienstwo odzyskania tej kwoty jest odpowiednio wysokie i da sie ja wiarygodnie wycenic.

W przypadku gdy wydatkowanie sSrodkéw w celu wypetnienia obecnego obowigzku nie jest prawdopodobne, kwoty zobowigzania
warunkowego nie ujmuje sie w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem zobowigzah warunkowych identyfikowanych

w procesie pofaczenia jednostek gospodarczych zgodnie z MSSF 3.
Informacje o zobowigzaniach warunkowych ujawnia sie w czesci opisowej sprawozdania finansowego w nocie nr 39.
Swiadczenia pracownicze

Zgodnie z wewnetrznymi systemami wynagradzania pracownicy Spotki majg prawo do odpraw emerytalnych. Wysokosé odpraw
emerytalnych i nagréd jubileuszowych zalezy od stazu pracy oraz sredniego wynagrodzenia pracownika. Grupa nie wyptaca nagréd

jubileuszowych.
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Grupa tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu przyporzadkowania kosztéw do okreséw,

ktorych dotycza.

Wedtug MSR 19 nagrody jubileuszowe sa innymi dtugoterminowymi S$wiadczeniami pracowniczymi, natomiast odprawy
emerytalne sa programami okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia. Wartos¢ biezaca tych zobowigzan jest przez Grupe
wyliczana na kazdy dzien bilansowy. Naliczone zobowigzania sg rowne zdyskontowanym ptatnosciom, ktére w przysztosci zostang
dokonane, z uwzglednieniem rotacji zatrudnienia i dotycza okresu do dnia bilansowego. Informacje demograficzne oraz informacje

o rotagji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.

Pracownicze Plany Kapitatowe

Zgodnie z ustawa z dnia 4 pazdziernika 2018 r. o Pracowniczych Planach Kapitatowych Jednostka dominujaca jako podmiot
zatrudniajgcy co najmniej 50 os6b wedtug stanu na dzien 30 czerwca 2019 r. wszedt w obowigzek stosowania ustawy od 1 stycznia
2020 r. W mysl obowigzkdéw okreslonych w ustawie, w dniu 08.10.2020 r. zostata powotana reprezentacja oséb zatrudnionych.
Emitent, w porozumieniu z wytoniong reprezentacjg oséb zatrudnionych w dniu 09.10.2020 r. dokonat wyboru instytucji finansowej,
z ktéra w dniu 26.10.2020 r. zawart umowe o zarzadzanie PPK. Nastepnie w imieniu 0oséb zatrudnionych zostata zawarta umowa o

prowadzenie PPK.

Ptatnosci w formie akgcji

W Grupie nie zostaty wdrozone programy pfatnosci w formie akgji.

Umowy rodzace obciazenia

Biezgce zobowigzania wynikajace z umow rodzacych obcigzenia ujmuje sie i wycenia jak rezerwy. Za umowe rodzacg obcigzenia
uwaza sie umowe zawartg przez Grupe, wymuszajaca hieuniknione koszty realizacji zobowigzah umownych, ktérych wartosc¢

przekracza wysoko$¢ korzysci ekonomicznych przewidywanych w ramach umowy.

Restrukturyzacja

Rezerwa na koszty restrukturyzacji ujmowana jest tylko wtedy, gdy Grupa opracowata szczegotowy i formalny plan restrukturyzacji
i ogtosita wszystkim zainteresowanym stronom zamiar jego realizacji lub jego gtdéwne =zatozenia. Wycena rezerwy
restrukturyzacyjnej obejmuje wytacznie bezposrednie koszty restrukturyzacji, czyli kwoty niezbedne do przeprowadzenia

restrukturyzacji i niezwigzane z biezaca dziatalnosciag podmiotu.

Zobowiazania warunkowe nabyte w ramach potaczenia jednostek gospodarczych

Zobowiazania warunkowe nabyte w ramach potaczenia jednostek gospodarczych wycenia sie poczatkowo w wartosci godziwej na
dzien nabycia. W kolejnych dniach bilansowych zobowigzania warunkowe wycenia sie w wyzszej sposréd dwoch wartosci: tej, ktora
ujeto by zgodnie z MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe lub wartosci ujetej poczatkowo pomniejszonej

0 umorzenie.
Podatek dochodowy (wraz z podatkiem odroczonym)
Podatek dochodowy jednostki obejmuje podatek biezgcy do zaptaty oraz podatek odroczony.

Podatek biezacy
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Biezgce obciazenie podatkowe jest obliczane na podstawie wyniku podatkowego (podstawy opodatkowania) danego okresu
sprawozdawczego. Zysk (strata) podatkowa rozni sie od ksiegowego zysku (straty) netto w zwigzku z wytaczeniem przychoddw
przejsciowo niepodlegajacych opodatkowaniu i kosztow przejsciowo niestanowiacych kosztow uzyskania przychodéw oraz pozycji
kosztow i przychodéw, ktére nigdy nie beda podlegaty opodatkowaniu. Obcigzenia podatkowe sa wyliczane w oparciu o stawki

podatkowe obowigzujace w danym roku obrotowym.

Podatek odroczony

Podatek odroczony ujmuje sie od rdznic przejsciowych miedzy wartoscig bilansowa sktadnikéw aktywéw i zobowigzan
w sprawozdaniu finansowym, a odpowiadajacg im podstawg opodatkowania stosowang do obliczania wysokosci zysku
opodatkowanego, a takze od nierozliczonych strat podatkowych oraz niewykorzystanych ulg podatkowych. Zobowigzania z tytutu
podatku odroczonego ujmuje sie zasadniczo dla wszystkich dodatnich réznic przejsciowych. Sktadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego ujmuje sie w odniesieniu do wszystkich ujemnych réznic przejsciowych do wysokosci, do
ktérej jest prawdopodobne, iz zostanie osiggniety dochdéd do opodatkowania, ktéry pozwoli na potracenie tych rdznic
przejsciowych. Tego rodzaju aktywow i zobowigzanh z tytutu odroczonego podatku dochodowego nie ujmuje sig, jezeli réznice
przejsciowe wynikaja z wartosci firmy lub z poczatkowego ujecia (poza potaczeniem jednostek) innych aktywdw i zobowigzan

w transakgji, ktéra nie wptywa na zysk podatkowy ani ksiegowy.

Wartos¢ sktadnikow aktywédw z tytutu podatku odroczonego podlega analizie na kazdy dzieh bilansowy, a w przypadku gdy
spodziewane przyszte zyski podatkowe nie beda wystarczajace dla realizacji sktadnika aktywéw lub jego czesci, nastepuje jego

odpis.

Podatek odroczony jest wyliczany przy uzyciu stawek podatkowych, ktére beda obowigzywa¢ w momencie, gdy pozycja aktywow
zostanie zrealizowana lub zobowiazanie stanie sie wymagalne. Wycena rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego
i aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego odzwierciedla skutki podatkowe, ktére nastgpig odpowiednio do

przewidywanego przez Grupe sposobu realizacji lub rozliczenia na dzien bilansowy wartosci bilansowych aktywdw i zobowigzan.

Podatek biezacy i odroczony za biezacy okres

Podatek biezacy i odroczony ujmuje sie w wynik, z wyjatkiem przypadkéw dotyczacych pozycji ujmowanych w pozostatych
catkowitych dochodach lub bezposrednio w kapitale wkasnym. W takiej sytuacji podatek biezacy i odroczony ujmuje sie réwniez
odpowiednio w pozostatych catkowitych dochodach lub w kapitale wtasnym. Jezeli podatek biezacy lub odroczony wynika
z poczatkowego rozliczenia potaczenia jednostek gospodarczych, efekt podatkowy uwzglednia sie w dalszych rozliczeniach tego

potaczenia.

Grupa kompensuje naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezacego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada
mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat ujmowanych kwot oraz zamierza rozliczy¢ sie w kwocie

netto albo jednoczesnie zrealizowac sktadnik aktywdw i wykonac zobowigzanie.

Grupa kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku

dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy:

a) posiada mozliwy do wyegzekwowania tytut prawny do przeprowadzania kompensat aktywéw z tytutu odroczonego podatku

dochodowego z rezerwami z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz
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b) aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego i rezerwy z tytutu odroczonego podatku dochodowego dotyczg podatku

dochodowego natozonego przez te sama wtadze podatkowa na
- tego samego podatnika lub

- réznych podatnikow, ktorzy zamierzaja rozliczyé zobowigzania i naleznosci z tytutu biezacego podatku w kwocie netto, lub
jednoczesnie zrealizowa¢ naleznosci i rozliczaé zobowigzania, w kazdym przysztym okresie, w ktérym przewiduje sie rozwigzanie
znaczacej ilos¢ rezerw z tytutu odroczonego podatku dochodowego lub zrealizowanie znaczacej ilosci aktywow z tytutu

odroczonego podatku dochodowego.

Zysk netto na akcje

Zysk netto na akcje dla kazdego okresu jest obliczony poprzez podzielenie zysku netto za dany okres przez Srednig wazong liczbe

akcji w danym okresie sprawozdawczym.

Zdaniem Zarzadu Emitenta opisane powyzej i stosowane przez Grupe zasady rachunkowosci sg dostosowane do specyfiki

dziatalnosci POZBUD S.A. oraz w sposéb najbardziej rzetelny odzwierciedlaja jej sytuacje majatkowa i finansowa.

Instrumenty finansowe

Instrumentem finansowym jest kazda umowa, ktora skutkuje powstaniem skfadnika aktywoéw finansowych u jednej ze stron

i jednoczesnie zobowigzania finansowego lub instrumentu kapitatowego u drugiej ze stron.

Sktadnik aktywow finansowych lub zobowigzanie finansowe jest wykazywane w bilansie, gdy Grupa staje sie strong umowy tego
instrumentu. Standaryzowane transakcje kupna i sprzedazy aktywdw i zobowigzan finansowych ujmuje sie na dzien zawarcia

transakgji.

Sktadnik aktywéw finansowych wytacza sie z bilansu w przypadku, gdy wynikajgce z zawartej umowy prawa do korzysci
ekonomicznych i ryzyka z niej wynikajace zostaty zrealizowane, wygasty lub Grupa sie ich zrzekta. Grupa wytacza z bilansu
zobowigzanie finansowe wtedy, gdy zobowigzanie wygasto, to znaczy, kiedy obowiazek okreslony w umowie zostat wypetniony,

umorzony lub wygast.

Na dzien nabycia Grupa wycenia aktywa finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej uiszczonej
zapfaty. Koszty transakcji Grupa wtacza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich aktywow finansowych, poza kategorig aktywow
wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik. Wyjatkiem od tej zasady sa naleznosci z tytutu dostaw i ustug, ktore Grupa
wycenia w ich cenie transakcyjnej w rozumieniu MSSF 15, przy czym nie dotyczy to tych pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug,

ktérych termin ptatnosci jest dtuzszy niz rok i ktére zawieraja istotny komponent finansowania zgodnie z definicjg z MSSF 15.
Na dzien bilansowy aktywa oraz zobowiazania finansowe wyceniane sa wedtug zasad przedstawionych ponizej.

Aktywa finansowe

Dla celéw wyceny po poczatkowym ujeciu, aktywa finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajace, Grupa klasyfikuje

z podziatem na:

»  aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie,
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*  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody,
e aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy oraz
. instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody.

Kategorie te okreslajag zasady wyceny na dzien bilansowy oraz ujecie zyskéw lub strat z wyceny w wyniku finansowym lub
w pozostatych catkowitych dochodach. Grupa dokonuje klasyfikacji aktywow finansowych do kategorii na podstawie modelu
biznesowego funkcjonujgcego w Grupie w zakresie zarzadzania aktywami finansowymi oraz wynikajgcych z umowy przeptywow

pienieznych charakterystycznych dla sktadnika aktywéw finansowych.

Sktadnik aktywdw finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jezeli spetnione s3 oba ponizsze warunki (i nie zostaty

wyznaczone w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez wynik):

. sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest utrzymywanie

aktywow finansowych dla uzyskania przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy,

e warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa wytacznie sptatg kwoty gtébwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do

sptaty.
Do kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie Grupa zalicza:
. pozyczki,

. naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci (z wytaczeniem tych, dla ktérych nie stosuje sie zasad

MSSF 9),
. dtuzne papiery wartosciowe.

Wymienione klasy aktywéw finansowych prezentowane sa w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w podziale na aktywa
dtugoterminowe i krétkoterminowe w pozycjach ,Udzielone pozyczki”, ,Naleznosci” oraz ,Srodki pieniezne”. Wycena

krotkoterminowych naleznosci odbywa sie w wartosci wymagajacej zaptaty ze wzgledu na nieznaczace efekty dyskonta.

Z uwagi na nieistotne kwoty Grupa nie wyodrebnia przychodéw z tytutu odsetek jako osobnej pozycji, lecz ujmuje je w przychodach

finansowych.

Straty z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie pomniejszone o zyski z tytutu
odwrdcenia odpiséw aktualizujacych Grupa ujmuje w wyniku w pozycji ,Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych”. Zyski
i straty powstate w zwigzku z wytaczeniem aktywow nalezacych do tej kategorii ze sprawozdania z sytuacji finansowej Grupa ujmuje
w wyniku w pozycji ,Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie".
Pozostate zyski i straty z aktywéw finansowych ujmowane w wyniku, w tym réznice kursowe, prezentowane sg jako przychody lub

koszty finansowe.
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Sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody, jezeli spetnione sg oba

ponizsze warunki:

. sktadnik aktywdw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem jest zaréwno

otrzymywanie przeptywow pienieznych wynikajacych z umowy, jak i sprzedaz sktadnikéw aktywow finansowych,

. warunki umowy dotyczacej sktadnika aktywéw finansowych powoduja powstawanie w okreslonych terminach
przeptywdw pienieznych, ktore sa wytacznie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od wartosci nominalnej pozostatej do

sptaty.

Przychody z tytutu odsetek, zyski i straty z tytutu utraty wartosci oraz rdznice kursowe zwigzane z tymi aktywami obliczane sa
iuimowane w wyniku finansowym w taki sam sposob, jak ma to miejsce w przypadku aktywoéw finansowych wycenianych
w zamortyzowanym koszcie. Pozostate zmiany wartosci godziwej tych aktywow ujmowane sg przez pozostate catkowite dochody.
W momencie zaprzestania ujimowania sktadnika aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez pozostate catkowite
dochody skumulowane zyski lub straty rozpoznane wczesniej w pozostatych catkowitych dochodach podlegaja przeklasyfikowaniu

z kapitatu do wyniku.
W okresie sprawozdawczym Grupa nie posiadata aktywow finansowych kwalifikujacych sie do tej kategorii.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik, jezeli nie spetnia kryteribw wyceny
w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody oraz nie jest instrumentem kapitatowym
wyznaczonym w momencie poczatkowego ujecia do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody. Ponadto do
tej kategorii Grupa zalicza aktywa finansowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez wynik

ze wzgledu na spetnienie kryteriéw okreslonych w MSSF 9.
Do tej kategorii zaliczane sa:

e wszystkie instrumenty pochodne wykazywane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej, za wyjatkiem pochodnych

instrumentéw zabezpieczajacych ujmowanych zgodnie z rachunkowoscia zabezpieczen,
e akgje i udziaty spétek innych niz spétki zalezne i stowarzyszone,
e jednostki uczestnictwa i certyfikaty inwestycyjne funduszy inwestycyjnych.

Instrumenty nalezace do tej kategorii wyceniane sa w wartosci godziwej, a skutki wyceny ujmowane sa w wyniku odpowiednio
w pozycji ,Przychody finansowe” lub ,Koszty finansowe”. Zyski i straty z wyceny aktywoéw finansowych okreslone sg przez zmiane
wartosci godziwej ustalonej na podstawie biezacych na dzieh bilansowy cen pochodzacych z aktywnego rynku lub na podstawie

technik wyceny, jezeli aktywny rynek nie istnieje.

Instrumenty kapitatowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody obejmuja inwestycje w instrumenty
kapitatowe niebedace aktywami finansowymi przeznaczonymi do obrotu ani warunkowa zaptats w ramach potaczenia
przedsiewzie¢, w odniesieniu do ktérych w momencie poczatkowego ujecia Grupa dokonata nieodwotalnego wyboru dotyczacego
przedstawiania w pozostatych catkowitych dochodach pdzniejszych zmian wartosci godziwej tych instrumentéw. Wyboru tego

Grupa dokonuje indywidualnie i odrebnie w odniesieniu do poszczegdlnych instrumentéw kapitatowych.
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W tej kategorii Grupa ujmuje akcje i udziaty spotek innych niz spotki zalezne lub stowarzyszone.

Skumulowane zyski lub straty z wyceny w wartosci godziwej, uprzednio rozpoznane przez pozostate catkowite dochody, nie
podlegaja przeklasyfikowaniu do wyniku w zadnych okolicznosciach, wtaczajac zaprzestanie ujmowania tych aktywoéw. Dywidendy
z instrumentoéw kapitatowych zaliczonych do tej kategorii ujmowane sa w wyniku w pozycji ,Przychodéw finansowych” po
spetnieniu warunkéw rozpoznania przychoddw z tytutu dywidend okreslonych w MSSF 9, chyba, ze dywidendy te w oczywisty

sposdb stanowiag odzyskanie czesci kosztow inwestycji.

Aktywa finansowe zaliczone do kategorii wycenianych w zamortyzowanym koszcie oraz wycenianych w wartosci godziwej przez
pozostate catkowite dochody ze wzgledu na model biznesowy i charakter przeptywéw z nimi zwigzanych podlegaja ocenie na
kazdy dzien bilansowy w celu ujecia oczekiwanych strat kredytowych, niezaleznie od tego, czy wystapity przestanki utraty wartosci.
Sposob dokonywania tej oceny i szacowania odpiséw z tytutu oczekiwanych strat kredytowych rézni sie dla poszczegdlnych klas

aktywow finansowych:

. dla naleznosci z tytutu dostaw i ustug Grupa stosuje uproszczone podejscie zaktadajace kalkulacje odpiséw z tytutu
oczekiwanych strat kredytowych dla catego okresu zycia instrumentu. Szacunki odpiséw sg dokonywane na zasadzie
zbiorowej, a naleznosci zostaty pogrupowane wedtug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest oparty przede
wszystkim o historycznie ksztattujace sie przeterminowania i powigzanie zalegania z faktyczna sptacalnoscia z

ostatnich 5 lat, z uwzglednieniem dostepnych informacji dotyczacych przysztosci,

e wodniesieniu do pozostatych klas aktywéw, w przypadku instrumentéw, dla ktérych wzrost ryzyka kredytowego od
pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, Grupa zaktada ujecie w pierwszej kolejnosci strat
z niewykonania zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Jesli wzrost ryzyka kredytowego od momentu jego
poczatkowego ujecia byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Szczegoty stosowane
dla poszczegdlnych rodzajow aktywdw finansowych zostaty zaprezentowane we wprowadzenia do niniejszego

sprawozdania.
Zobowiazania finansowe
Zobowiazania finansowe inne niz instrumenty pochodne zabezpieczajgce, wykazywane sa w nastepujacych pozycjach bilansu:
. kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne,
. leasing finansowy,
. zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania oraz
. pochodne instrumenty finansowe.

Na dzien nabycia Grupa wycenia zobowigzania finansowe w wartosci godziwej, czyli najczesciej wedtug wartosci godziwej
otrzymanej kwoty. Koszty transakcji Grupa wigcza do wartosci poczatkowej wyceny wszystkich zobowigzan finansowych, poza

kategorig zobowiagzan wycenianych w wartosci godziwej poprzez wynik.

Po poczatkowym ujeciu zobowigzania finansowe wyceniane sg wedtug zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem metody

efektywnej stopy procentowej, za wyjatkiem zobowigzan finansowych przeznaczonych do obrotu lub wyznaczonych jako
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wycenianych w wartosci godziwej przez rachunek zyskoéw i strat. Do kategorii zobowigzan finansowych wycenianych w wartosci
godziwej przez rachunek zyskéw i strat Grupa zalicza instrumenty pochodne inne niz instrumenty zabezpieczajace.

Krotkoterminowe zobowigzania z tytutu dostaw i ustug wyceniane sg w wartosci wymagajacej zapfaty.
Zyski i straty z wyceny zobowiazan finansowych ujmowane sg w rachunku zyskow i strat w dziatalnosci finansowe;j.

Pochodne instrumenty finansowe i zabezpieczenia

Instrumenty pochodne, z ktérych korzysta Grupa w celu zabezpieczenia sie przed ryzykiem zwigzanym ze zmianami stop
procentowych to przede wszystkim kontakty IRS na zamiane stop procentowych (swapy procentowe). Tego rodzaju pochodne
instrumenty finansowe sg wyceniane do wartosci godziwej. Instrumenty pochodne wykazuje sie jako aktywa, gdy ich wartosc jest

dodatnia, i jako zobowigzania — gdy ich wartos¢ jest ujemna.

Zyski i straty z tytutu zmian wartosci godziwej instrumentéw pochodnych sa bezposrednio odnoszone do zysku lub straty netto

roku obrotowego.

Wartos¢ godziwa kontraktéw na zamiane stdp procentowych jest ustalana w oparciu o bankowa wycene danego instrumentu.
Rachunkowos$¢ zabezpieczen

Na dzienh sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego Grupa nie stosowata zasad rachunkowosci zabezpieczen.
Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie i szacunkach

Zmiana szacunkow sktadnika sprawozdania finansowego

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego wiasnego osadu na podstawie
najbardziej aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach ciazy obowiazek ciggtej weryfikacji szacunkow
w zaleznosci od zmieniajacych sie okolicznosci stanowigcych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkéow

zaliczane sa:

- przychody okreslone na podstawie stopnia zaawansowania kontraktu,
- stawki amortyzacyjne,

- utrata wartosci rzeczowych aktywow trwatych,

- wycenia nieruchomosci inwestycyjnych,

- wartos¢ godziwa aktywdw dostepnych do sprzedazy,

- rezerwy,

- odpisy aktualizujace,

- podatek odroczony.

Okreslanie stopnia zaawansowania kontraktu
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Warto$¢ przychodéw na dzien bilansowy ustalana jest w oparciu o poniesione koszty w zwiazku z realizacja umow
dtugoterminowych. W kosztach poniesionych na dzien bilansowy ujmuje sie zakupione materiaty, ustugi, urzadzenia oraz
inne koszty dedykowane dla danego kontraktu. Koszty te stanowig nastepnie podstawe oszacowania stopnia zaawansowania

kontraktu dla ustalenia wysokosci przychodu na dzien bilansowy.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywow trwatych

Zarzad Jednostki Dominujace  dokonuje corocznej weryfikacji okresow ekonomicznej uzytecznosci aktywdw trwatych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzien 31 grudnia 2020 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywow przyjete przez
Jednostke Dominujgca dla celow amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te
aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przysztosci moga rézni¢ sie od

zaktadanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie sie majatku.

Utrata wartosci aktywow trwatych

Grupa ocenia, czy wystapity obiektywne przestanki wskazujace na utrate wartosci sktadnikoéw majatku trwatego, w tym wartosci
firmy oraz wartosci aktywéw netto. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie sie zdarzenia wskazujace, iz mogto nastapic
obnizenie przysztych oczekiwanych przeptywdw pienieznych ze sktadnika aktywéw. W momencie rozpoznania przestanek utraty

wartosci dokonuje sie oszacowania odpiséw z tytutu utraty wartosci.

Wycena nieruchomosci inwestycyjnych

Grupa okresla warto$¢ godziwg nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny sporzadzane przez niezaleznych
rzeczoznawcOw majatkowych oraz wiasng ocene sytuacji rynkowej i innych parametréw mogacych w istotny sposob wptywaé

na wartos$¢ nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac reklasyfikacji aktywoéw do kategorii aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy Jednostka ocenia stopien
prawdopodobienstwa sprzedazy tych sktadnikow w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje sie
jedynie w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Jednostka szacuje plany sprzedazy wtasnego majatku

nieoperacyjnego.

Zgodnie z MSSF 5 aktywa i zobowigzania przeznaczone do sprzedazy powinny zosta¢ wycenione w nizszej z dwéch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektore aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe, wyceniane sa wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly
stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywow trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegaja amortyzacji.

Warto$¢ godziwa posiadanych przez Grupe aktywéw przeznaczonych do sprzedazy jest ustalana w oparciu o ostatnio dostepne
ceny sprzedazy lub w oparciu o wyceny rzeczoznawcéw, przy czym warto$¢ bilansowa aktywow przeznaczonych do sprzedazy na
dzien 31 grudnia 2020 roku zostata ustalona na poziomie ostatnich dostepnych cen transakcyjnych (szczegodty patrz nota 21

niniejszego sprawozdania).
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Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowiazujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadaja instrumenty kontroli umozliwiajace im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wigkszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych), oraz naktadanie kar i grzywien. Od 15 lipca
2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogolnej Klauzuli Zapobiegajgcej Naduzyciom (GAAR), ktéra
ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu unikniecia opodatkowania.
Klauzule GAAR nalezy stosowac tak w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakgji, ktére zostaty
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktorych po dacie wejscia klauzuli w zycie korzysci byty lub sg nadal
osiggane. W konsekwencji ustalenie zobowigzah podatkowych, aktywdéw oraz rezerwy z tytutu odroczonego podatku
dochodowego moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczacego transakcji juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane
w sprawozdaniach finansowych moga sie zmienié¢ w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienstwo
rozliczenia sktadnika aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera sie na
budzetach Spotki. Jezeli prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spotki osiagna wystarczajacy dochéd do opodatkowania,

aktywa na podatek odroczony ujmowane sg w petnej wysokosci.

Zmiany szacunku poszczegdlnego sktadnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy obliczaniu zysku/straty netto
w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jedli dotyczy tego okresu lub w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana
i w przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych
nalezy zaprezentowaé przy zachowaniu kryteriow klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. uja¢ w tej samej

pozycji sprawozdania z zyskow i strat, w ktorej sklasyfikowano wczesniej wartosé szacunku.

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkdéw i zatozen, ktére wplywaja na wielkosci wykazane
w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zatozenia i szacunki opieraja sie na najlepszej wiedzy kierownictwa spo6tki na temat
biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga rézni¢ sie od przewidywanych. Zarzad Jednostki wykorzystat swoja najlepsza
wiedze odnosnie zastosowanych standardéw iinterpretacji dostepna na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania
finansowego, jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegdlnych pozycji niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie
skonsolidowanego sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Emitenta dokonania pewnych szacunkéw
i zatozen, ktore znajduja odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga sie rézni¢ od tych szacunkéw. Takie

zmiany sg odzwierciedlane w szacunkach lub zatozeniach w chwili wystapienia.

W poréwnaniu z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitatowej sporzgdzonym za 2019 rok dokonano

nastepujacych zmian w wartosciach szacunkowych.

Informacja o istotnych zmianach wielkosci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach

aktualizujgcych wartos¢ sktadnikéw aktywow

31.12.2019
2020-12-31 dane
przeksztatcone
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 13 597 8 484 5113
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 28 807 16 115 12 692
Rezerwa na koszty personalne 403 243 160
Rezerwa na koszty kontraktowe 13 866 5 866 8 000
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31.12.2019
2020-12-31 dane Zmiana
przeksztatcone
Pozostate rezerwy 31 65 -34
Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe 39830 15135 24 695
Odpisy aktualizujgce warto$¢ zaliczek wptaconych do klientow 894 894 0
Odpisy aktualizujace udzielone pozyczki 412 412 0
Odpisy aktualizujgce pozostate aktywa niefinansowe 83 83 0
Odpisy aktualizujace srodki trwate 2 539 2539 0
Odpisy aktualizujgce nieruchomosci inwestycyjne 18 024 18 024 0
Odpisy aktualizujgce inwestycje w udziaty i akcje 5276 5276 0
Aktywa z tytutu umow 163 274 63 543 99 731

Najwieksze zmiany wartosci szacunkowych powstate na przestrzeni 2020 roku wynikaty z:

-  zawigzanych odpisow aktualizujgcych wartosé naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz innych naleznosci, - faczna kwota

(+) 24 695 tys. zt,

- aktywow z tytutu kontraktow budowlanych stanowigcych nadwyzke przychodéw naleznych Grupie z tytutu

wykonanych ustug nad przychodami zafakturowanymi - kwota (+) 99 731 tys. zi,

- odroczonego podatku dochodowego od réznic przejsciowych pomiedzy wartoscia bilansowa i podatkowa aktywdw
i pasywow, w tym w gtéwnej mierze aktywdw dotyczacych realizowanych kontraktéw budowlanych, odpiséw

aktualizujacych,
- utworzonych rezerw na koszty kontraktowe (+) 8 000 tys. zt,
Wykazane w sprawozdaniu finansowym kwoty aktywow i pasywéw odzwierciedlaja najlepsze szacunki Zarzadu co do wynikow.

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sa
spdjne z tymi, ktdére zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakonczony 31
grudnia 2020 roku, z wyjatkiem zastosowania zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie w dniu 1 stycznia 2020 roku, ktére zostaty opisane w punkcie I11.13 niniejszego sprawozdania.

Poza zmianami wskazanymi powyzej Grupa nie dokonywata w okresie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem

finansowym zmian w zakresie stosowanych zasad rachunkowosci.
5. Segmenty operacyjne

Zarzad Jednostki Dominujacej ustalit segmenty operacyjne na podstawie raportéw, ktdérych uzywa do podejmowania decyzji
strategicznych. Sprawozdawczo$¢ dotyczaca segmentdw jest zgodna ze sprawozdawczoscig wewnetrzng, przedstawiang osobom
zarzadzajgcym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym. W ramach segmentéw dziatalnosci, ktére wygenerowaty
przychody w okresie sprawozdawczym, wyrdznia sie trzy gtdbwne segmenty branzowe uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug
lub dostarczanych dobr, ktérych opis jest zamieszczony ponizej.

Emitent prezentuje wartos¢ przychodéw i kosztow dla kazdego segmentu oraz zrealizowany wynik ze sprzedazy. W zwigzku z

efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad Emitenta nie
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jest w stanie przypisa¢ aktywow i zobowigzan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika dziatalnosci oraz rodzaj
Swiadczonych ustug i dostarczanych wyrobdéw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy poszczegdlnymi segmentami
uniemozliwiajg zastosowanie rzetelnych kryteridéw, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta mégtby dokonac kalkulacji i alokowac zasoby
na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjnej. Zarzad Emitenta podjat decyzje o przypisaniu przychoddw ze sprzedazy oraz
kosztow wytworzenia do wyszczegdlnionych segmentéw operacyjnych odpowiadajacych dziatalnosci prowadzonej przez Grupe

Kapitatowa POZBUD.

Segment stolarki otworowej

Segment dotyczy historycznie najstarszej dziatalnosci Jednostki Dominujacej obejmujacej produkcje okien i drzwi drewnianych.
Emitent posiada w swojej ofercie okna spetniajace wysokie wymogi w zakresie wzornictwa, trwatosci, mozliwosci barwnych, jakosci
oku¢, parametrow termicznych oraz bezpieczehstwa. Wysokie parametry sg uzyskiwane dzieki stosowaniu wysokiej klasy surowca
— wielowarstwowo klejonej kantowki drewnianej (tzw. klejonki), uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w petni zautomatyzowana linia
do produkgcji drewnianych ramiakéw okiennych Weinig, linia do impregnacji Venjacob, automatyczne lakiernie), a takze
montowaniu wysokiej jakosci oku¢, uszczelek, zestawdw szyb oraz okapnikéw. Jednostka dominujaca w swej ofercie posiada takze
szeroki wybor drewnianych drzwi zewnetrznych i tarasowych, przy produkgji ktérych wykorzystuje podobne technologie, ktére
stosuje przy wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do produkgji drzwi pochodzg od sprawdzonych dostawcéw
- zaréwno drewno, jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki, ostonki dajg w koncowym efekcie wyroby spetniajagce odpowiednie
standardy rynkowe. Emitent produkuje wyroby na indywidualne zamdwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich
parametrach uzytkowych i jakosciowych.

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktére znajduja zastosowanie zaréwno w nowych, jak i modernizowanych
obiektach. Do gtéwnych atutéw zwigzanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktowa oraz
uzupetnienie oferty produktowej w zwigzku z dynamicznym rozwojem stolarki drewniano — aluminiowej.

W ramach segmentu stolarki otworowej Emitent alokuje réwniez przychody zrealizowane z tytutu dostaw wyrobow stolarki
otworowej wraz z ustugg montazu, Swiadczone dla developeréw i generalnych wykonawcédw. Kontrakty tego typu nosza znamiona
umow o roboty budowlane, jednak ze wzgledu na znaczacy udziat w wartosci kontraktéw stolarki otworowej produkowanej przez
Emitenta prezentowane sg w ramach opisywanego segmentu.

Segment ustug budowlanych

Ustugi ogéinobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza sie z realizowanymi przez Jednostke Dominujacg i Grupe
kontraktami dla klientow instytucjonalnych, w tym jednostek publicznych. Ich zakres skupia sie na obszarach dotyczacych budowy
sieci $wiattowodowych, budowy sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, przebudowy infrastruktury kolejowej oraz w mniejszym
zakresie obiektow kubaturowych. Grupa realizuje tego typu prace korzystajac zaréwno z sit wiasnych jak i sprawdzonych
podwykonawcow.

Segment ustug deweloperskich

Pomimo, ze Grupa realizowata historycznie wiele projektéw zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym, dopiero w 2019 roku
po raz pierwszy osiagneta przychody z realizacji wtasnego projektu deweloperskiego Strzeszyn Zacisze, prowadzonego przez
Emitenta od roku 2016 . Projekt ten zostat przygotowany z duza dbatoscig o szczegdty wptywajace na komfort mieszkancéw, przy
zastosowaniu wysokojakosciowych materiatéw. Kluczowe z punktu widzenia Grupy byto wykorzystanie w projekcie elementow
stolarki okiennej i drzwiowej pochodzacych z wiasnej produkgji. W roku 2020 Grupa kontynuowata sprzedaz mieszkan

wybudowanych w ramach w/w inwestycji.
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Z uwagi na zapadalno$¢ terminéw zobowigzan wobec instytucji finansowych oraz brak decyzji ze strony Banku Ochrony
Srodowiska, Emitent podjat decyzje o objeciu nieruchomosci mechanizmem leasingu zwrotnego — szeé¢ spoéréd 15 mieszkan
zostaty wyleasingowane jeszcze w Il kwartale 2020, natomiast pozostate dziewiec - w pazdzierniku 2020 roku.

W zwigzku z efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad
Emitenta nie jest w stanie przypisaé aktywow i zobowigzan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika dziatalnosci oraz
rodzaj $wiadczonych ustug i dostarczanych wyrobdw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy poszczegdlnymi segmentami
uniemozliwiajg zastosowanie rzetelnych kryteriéw, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta mégtby dokonac kalkulacji i alokowac zasoby
na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjnej. Zarzad Emitenta podjat decyzje o przypisaniu przychoddw ze sprzedazy oraz
kosztow wytworzenia do wyszczegdlnionych segmentéw operacyjnych odpowiadajacych dziatalnosci prowadzonej przez Grupe

Kapitatowg POZBUD. Uzgodnienie tacznych wartosci przychodéw oraz wyniku ze sprzedazy segmentéw operacyjnych

z analogicznymi pozycjami sprawozdania zyskdw i strat przedstawia sie nastepujaco:

Stolarka Ustugi Ustugi
Wyszczegolnienie otworowa budowlane deweloperskie
(SEGMENT 1) | (SEGMENT II) (SEGMENT III)
za okres od 01.01. do 31.12.2020
KOSZT WYTWORZENIA 33654 98 846 4930 137430
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY -5 964 59 819 2 461 56 316
KOSZTY SPRZEDAZY 4891
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 7 409
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 44016
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 33700
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJINE 31872
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 45 843
PRZYCHODY FINANSOWE 375
i KOSZTY FINANSOWE 5635
WYNIK Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WEASNOSCI -942
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 39 641
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 10 929
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE)J 28712

Stolarka Ustugi Ustugi
Wyszczegolnienie otworowa budowlane deweloperskie
(SEGMENT I) (SEGMENT II) (SEGMENT lIiI)

za okres od 01.01. do 31.12.2019 - dane przeksztatcone

PRZYCHODY OD KLIENTOW
ZEWNETRZNYCH °8 334 109835 28 841

197 009
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Stolarka Ustugi Ustugi RAZEM
Wyszczegolnienie otworowa budowlane deweloperskie
(SEGMENTI) | (SEGMENT II) (SEGMENT III)
KOSZT WYTWORZENIA 50941 84 381 23259 158 580
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 7 393 25 453 5582 38 429
KOSZTY SPRZEDAZY 5302
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3924
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 29 203
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 2047
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 6 597
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNEJ 24 653
PRZYCHODY FINANSOWE 328
KOSZTY FINANSOWE 8532
WYNIK Z UDZIALOW W JEDNOSTKACH PODPORZADKOWANYCH WYCENIANYCH METODA PRAW
WEASNOSCI 0
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 16 449
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 4 620
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANEJ 11 829

W okresie sprawozdawczym Grupa kontynuowata dotychczasowg dziatalno$¢ operacyjna.

Przychody ze sprzedazy wygenerowane przez Grupe w 2020 roku byty nieznacznie nizsze w stosunku do analogicznego okresu
poprzedniego roku. W 2020 roku w ramach segmentu stolarki otworowej rozpoznano przychody w kwocie 27.690 tys. zt oraz koszt
wytworzenia w kwocie 33.654 tys. zt. Uzyskane przychody byly nizsze niz w roku poprzednim i z pewnoscig kluczowe w tym
przypadku byto spowolnienie produkgji, a nastepnie czasowe zamkniecie zaktadu w zwigzku z wystepujaca pandemia COVID-19.
Dodatkowo segment stolarki otworowej znajduje sie w trakcie prowadzonej reorganizacji obejmujacej zarébwno obszary produkgji,
logistyki oraz sieci sprzedazy. Dziatania te maja doprowadzi¢ do generowania zwiekszonej produkcji seryjnej, lepszego
wykorzystania mocy produkcyjnych, wptywajagcego na skrécenia czasu oczekiwania na produkt oraz istotnego zwigkszenia
przychoddéw ze sprzedazy w szczegdlnosci na rynkach zagranicznych. Aktualnie prowadzony proces ofertowania i uzyskiwania
zaméwien pozwala z optymizmem patrze¢ na dziatalnos¢ segmentu w biezgcym roku. Podsumowujac, spadek sprzedazy
spowodowany opisanymi wyzej czynnikami uniemozliwit osiggniecie progu rentownosci, co przyczynito sie do wygenerowania
straty na tym segmencie. W ramach segmentu ustug budowlanych przychody zrealizowane przez Grupe wyniosty 158 665 tys. zt,
a koszty ich wytworzenia 98 846tys. zt.

Najistotniejsza cze$¢ przychodéw zostata wygenerowana w biezgcym okresie w ramach projektu pod nazwg ,Budowa infrastruktury
systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS" Czes¢ 1 - Wdrozenie systemu
GSM-R, w ramach ktérego Grupa wykonuje prace polegajace na zaprojektowaniu, dostawie oraz wykonaniu wszystkich
niezbednych prac oraz robét budowlanych w celu wdrozenia na liniach kolejowych w Polsce sieci GSM-R jako dedykowanego dla
kolei  systemu bezprzewodowej tacznosci  cyfrowej. Przychody zafakturowane wypracowane przez  Grupe

z w/w projektu wyniosty 83 min. Zt. Opisywana umowa jest wspoétfinansowana przez Unie Europejskg ze srodkéw Funduszu
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Spojnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko. Wartoé¢ umowy podpisanej przez Konsorcjum, w sktad
ktérego wchodzi "SPC-2", wynosi 2 268 min zt netto, tj. 2 790 min zt brutto, w tym warto$¢ Prawa Opgji (ustugi w okresie
pogwarancyjnym) w kwocie netto 118 min zt. Zgodnie z Umowa Konsorcjum utrzymanie pogwarancyjne to czynnosci w catosci
przypisane Liderowi Konsorcjum, a ewentualne ustugi pozostatych konsorcjantow beda przez nich wykonywane pod warunkiem
otrzymania dodatkowego zlecenia od Lidera Konsorcjum oraz akceptacji indywidualnej wyceny dla kazdego zdarzenia. Wysokos¢
wynagrodzenia przydajacego na spotke zalezng Emitenta "SPC-2" wynosi 720,5 min zt netto (886,3 min zt brutto).

Termin realizacji prac wynosi 62 miesigce od daty rozpoczecia tj. nastepnego dnia po podpisaniu Kontraktu przez ostatnia ze Stron.
Konsorcjum, w sktad ktérego wchodzi spdtka "SPC-2" Sp. z 0.0. udzieli w ramach realizacji umowy, od zakonczenia przedsiewziecia
u Zamawiajacego, z tytutu rekojmi za wady, gwarancji na okres 60 miesiecy oraz gwarangji jakosci na okres 60 miesiecy.

W ramach kontraktu "SPC-2" Sp. z 0.0. zrealizuje w szczegdlnosci:

1. ustugi w zakresie czesci pasywnej projektowej i budowlanej dot. kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie
z zakresem wykonawstwa czesci | przetargu PKP PLK;

2. prace instalacyjne w zakresie czesci pasywnej budowlanej kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie
z zakresem wykonawstwa czesci | przetargu PKP PLK;

3. prace kablowe w zakresie czesci pasywnej linii Swiattowodowej - kompletny tor optyczny zakofczony na przetacznicy lub
w ztaczu kablowym wraz z dostawa niezbednych materiatéw do budowy czesci pasywnej sieci $wiattowodowej.

Zdobycie przez Grupe powyzszego projektu byto mozliwe dzieki wczesniejszej wspdtpracy POZBUD S.A. z PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w ramach podwykonawstwa do konsorcjum Torpol S.A. — Kapsh CarriesCom Sp. z 0.0. w okresie od listopada 2014
roku do marca 2016 roku w zakresie realizacji prac zwigzanych z budowa rurociaggdw kablowych, kabli $wiattowodowych oraz
pomiaru $wiattowodowych kabli szlakowych w ramach zadania POIiS 7.1-25 ,Budowa infrastruktury GSM-R zgodnie z NPW ERTMS
na linii kolejowej E 20/C-E-20 korytarz F na odcinku Kunowice-Terespol”. Dzieki realizacji nowej inwestycji Grupa POZBUD bedzie
miata mozliwos¢ przyczynienia sie do zwiekszenia zaangazowania kapitatu krajowego w realizacje inwestycji komercjalizujacych
wyniki unikalnych prac badawczo-rozwojowych w Polsce przy wspdtpracy z jednym z wiodacych zagranicznych inwestorow
w branzy ICT.

Ponadto na przestrzeni okresu objetego niniejszym raportem Grupa realizowata rozpoczete w poprzednich latach kontrakty. Poza
opisanym wyzej kontraktem na GSM-R, najistotniejsze prace realizowane przez Grupe w 2020 roku gtéwnie dotyczyty realizagji
robét budowlanych wykonywanych na nieruchomosci potozonej przy ul. Kraszewskiego w Puszczykowie (przychody ok. 21,8 min
).

Zawarte kontrakty pozwolg Emitentowi, osigganie w kolejnych okresach przychodéw realizowanych w ramach segmentu ustug
budowlanych. Niemniej jednak ze wzgledu na objecie kontroli nad spdtka Agnes S.A. Zarzad Spotki zaktada, ze wszystkie nowe
kontrakty zwigzane z budownictwem kubaturowym i infrastrukturalnym beda realizowane przez spotke zalezna.

Informacje dotyczace gtownych klientow

W 2020 roku przychody ze sprzedazy do jednego odbiorcy przekroczyty 10% ogdlnej kwoty przychodow ze sprzedazy Grupy:
. PKP PLK S.A. - warto$¢ osiagnietych obrotéw wyniosta 88 989 tys. zt (28,0% przychoddw Grupy Kapitatowej).

Catos¢ wskazanych powyzej przychodéw dotyczy segmentu Il — ustugi budowlane. Przychody te odnosza sie do najwiekszego
obecnie realizowanego przez Grupe kontraktu, tj. umowy na GSM-R oraz zwigzanych z nim materiatow.
W analogicznym okresie roku poprzedniego, tj. na przestrzeni 2019 roku przychody ze sprzedazy do jednego odbiorcy

przekroczyty 10% ogdlnej kwoty przychoddw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej:

. PKP PLK S.A. - warto$¢ osiagnietych obrotéw wyniosta 40 347 tys. zt (30,9% przychoddw Grupy Kapitatowej)
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W pozostatych segmentach nie wystapili kontrahenci, ktérzy przekroczyliby tacznie 10% obrotéw Grupy.

Informacja geograficzna

Ponizej przedstawiono podziat przychoddw, ze wzgledu na ujecie geograficzne. Przychody eksportowe sa realizowane gtéwnie

w segmencie Stolarka Drewniana (Segment ).

Przychody netto ze sprzedazy produktow

. 01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
(struktura terytorialna)

187 422 188 963
6324 8 046

Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 193 746 197 009

6. Aktywa i zobowiazania finansowe

6.1. Kategorie aktywoéw i zobowiazai finansowych

Wartos¢ aktywow finansowych prezentowana w skonsolidowanym sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na dzier 31
grudnia 2020 roku odnosi sie do nastepujgcych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:

*  aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (AZK),

*  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposéb przy
poczatkowym ujeciu lub pdzniej (AWGW-W),

*  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — obowigzkowo wyceniane w ten sposéb zgodnie z
MSSF 9 (AWGW-0),

e instrumenty kapitatowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate
catkowite dochody (IKWGP),

*  aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez pozostate catkowite dochody (AFWGP),
* instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajgce (12),

. aktywa poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2020 AWGW- Poza Razem

W AWGW-O IKWGP AFWGP IZ MSSE9

Aktywa trwate:

Naleznosci i pozyczki 19 0 0 0 0 0 0 19
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0
' Pozostate dtugoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowe

Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz
pozostate naleznosci

Pozyczki 3484 0 0 0 0 0 0 3484

53713 0 0 0 0 0 0| 53713
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2020 AWGW- Poza Razem
AZK w AWGW-O IKWGP AFWGP IZ MSSE9
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0
ﬁnZzzgj::Jre krotkoterminowe aktywa 0 0 0 0 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 203 0 0 0 0 0 0| 47203
Kategoria aktywow finansowych razem 104 419 0 0 0 0 0 104 419

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2019 AWGW- Poza
AZK W AWGW-O IKWGP AFWGP IZ MSSF9 Razem
Aktywa trwate:
Naleznosci i pozyczki 35 0 0 0 00 0 35
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0| O 0 0
' Pozostate dtugoterminowe aktywa 0 0 0 0 ol o 0 0
finansowe
Aktywa obrotowe:
Naleznosci Z.tytl:IJrl‘J dostaw i ustug oraz 33006 0 0 0 ol o ol 33006
pozostate naleznosci
Pozyczki 2186 0 0 0 0| 0 0| 2186
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 0| O 0 0
. Pozostate krétkoterminowe aktywa 0 0 0 0 ol o 0 0
finansowe
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 23232 0 0 0 0| O 0| 23232
Kategoria aktywow finansowych razem 58 459 0 (1] (1] 0 0 0 58459

Warto$¢ zobowiagzan finansowych prezentowana w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2019

roku odnosi sie do nastepujacych kategorii instrumentéw finansowych okreslonych w MSSF 9:
. zobowigzania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie (ZZK),

*  zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — wyznaczone jako wyceniane w ten sposob przy

poczatkowym ujeciu lub pozniej (ZWGW-W),

*  zobowiazania finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik — zobowigzania finansowe przeznaczone do
obrotu zgodnie z MSSF 9 (ZWGW-0),

e umowy gwarangji finansowych (UGF),
e warunkowa zaptata w ramach potaczenia przedsiewzie¢ (WZP),
. instrumenty finansowe wyznaczone jako instrumenty zabezpieczajace (12),

. zobowigzania poza zakresem MSSF 9 (Poza MSSF9).
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Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9

Stan na 31.12.2020

ZWGW-

ZZK w

ZWGW-O

UGF

WwzpP 1IZ

Poza
MSSF9

Razem

Zobowiqzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 29012 0 0 0 ol 0 0| 29012
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 ol 0 0 0
Leasing finansowy 4778 0 0 0 0| O 11688 16 466
Pozostate zobowigzania 2490 0 0 0 0| 0 0 2 490

Zobowiqzania krétkoterminowe:

fal(l(t:)e::;y, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, 50 294 0 0 0 ol o ol 50204
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 76 0 0 76
Leasing finansowy 1054 0 0 0| 6030 7084

Kategoria zobowiazan finansowych razem 126 121 0 0 17718 143915

Stan na 31.12.2019
dane przeksztatcone

Kategorie instrumentéw finansowych wg MSSF 9
ZWGW-
W

ZZK

ZWGW-O

UGF

wzp 1Z

Poza
MSSF9

Zobowiqzania dtugoterminowe:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 22 695 0 0 0 ol 0 0| 22695
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0 ol 0 0 0
Leasing finansowy 0 0 0 0 0| 0| 12294 | 12294
Pozostate zobowigzania 0 0 0 0 0| 0 0 0

Zobowigzania krétkoterminowe:

falft;e:i:i:;y, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, 36 290 0 0 0 ol o ol 36290
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 124 0 0 124
Leasing finansowy 0 0 0 0| 4679 4679

Kategoria zobowiazan finansowych razem 0 0 16973 112663

6.2. Naleznosci i pozyczki

Grupa dla celéw prezentacji w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wyodrebnia klase naleznosci krotkoterminowe oraz pozyczki

udzielone krétko- i dtugoterminowe (MSSF 7.6). Pozycje sprawozdania z sytuacji finansowej z klasy naleznosci i pozyczek

przedstawia ponizsza tabela.

Wyszczegolnienie 2020-12-31 2019-12-31

Aktywa trwate:

Naleznosci 0 0

Pozyczki 19 35

Naleznosci i pozyczki dlugoterminowe 19 35
Aktywa obrotowe:

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 53713 33006

Pozyczki 3484 2186

Naleznosci i pozyczki krétkoterminowe 57 197 35192
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Wyszczegodlnienie 2020-12-31 2019-12-31
Naleznosci i pozyczki, w tym: 57 216 35 227
Naleznosci (nota nr 15) 53713 33 006
Pozyczki (nota nr 16) 3503 2221

Udzielone pozyczki wyceniane sg w zamortyzowanym koszcie z zastosowaniem metody efektywnej stopy procentowej. Wartosé

bilansowa pozyczek uwazana jest za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Na dzien 31 grudnia 2020 roku pozyczki udzielone w PLN o wartosci bilansowej 3 484 tys. zt (2019 rok: 2 220 tys. z) oprocentowane

byty statg stopg procentowa. Terminy sptaty pozyczek przypadajg 2020 oraz 2021 rokiem. Grupa nie udzielata pozyczek

walutowych.

Zmiana wartosci bilansowej pozyczek, w tym odpiséw aktualizujacych ich warto$¢, przedstawia sie nastepujaco:

e aIniene od 01.01 do od 01.01 do
31.12.2020 31.12.2019
Wartos¢ brutto
Saldo na poczatek okresu 2633 582
Potaczenie jednostek gospodarczych 0 0
Kwota pozyczek udzielonych w okresie 1247 2135
Odsetki naliczone efektywna stopg procentowa 76 37
Sptata pozyczek wraz z odsetkami (-) 41 121
Sprzedaz jednostek zaleznych (-) 0 0
Inne zmiany (rdznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Wartos¢ brutto na koniec okresu 3915 2633
Odpisy z tytutu utraty wartosci
Saldo na poczatek okresu 412 412
Odpisy ujete jako koszt w okresie 0 0
- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Odpisy odwrdcone ujete jako przychod w okresie (-) 0 0
- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
- 12-miesieczne oczekiwane straty 0 0
- znaczacy wzrost ryzyka kredytowego, ale brak utraty wartosci 0 0
- aktywa dotkniete utratg wartosci 0 0
Inne zmiany (rdznice kursowe netto z przeliczenia) 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci na koniec okresu 412 412
Wartos¢ bilansowa na koniec okresu 3503 2 221

Na przestrzeni 2020 roku Grupa nie tworzyta nowych odpiséw aktualizujacych wartosé pozyczek.
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6.3. Pochodne instrumenty finansowe
Grupa wykorzystuje instrumenty pochodne by minimalizowaé ryzyko zmiany stopy procentowej dotyczacej finansowania

dtugoterminowego.

Posiadane przez Grupe instrumenty pochodne wynikaty zawartej w dniu 30 kwietnia 2014 roku z bankiem Powszechna Kasa
Oszczednosci Bank Polski S.A. umowy transakgcji zamiany stop procentowych typu IRS "Interest Rate Swap”, polegajgcej na zamianie
ptatnosci odsetek opartych o zmienna stope procentowa WIBOR 3M na ptatnos$¢ odsetek opartych na statej stopie procentowej w
wysokosci 4,22%. Transakcja zabezpiecza zobowigzania Emitenta z tytutu odsetek od dtugoterminowego kredytu inwestycyjnego
udzielonego Emitentowi, o czym Emitent informowat raportem biezacym nr 7/2014 z dnia 04 marca 2014 roku. Transakcja zostata
zawarta na okres od dnia 1 lipca 2015 roku do dnia 01 lipca 2022 roku i zabezpiecza kwote nominalng

10 000 tys. zt.

Celem zawarcia transakgcji IRS byto wyeliminowanie ryzyka niekorzystnej zmiany stopy procentowej, a tym samym uzyskanie
stabilizacji kosztu finansowania kredytu. Grupa ujmuje transakcje zwigzane z zabezpieczeniem przeptywdw kredytowych transakcjg
IRS w ksiegach rachunkowych w momencie realizacji odnoszac tym samym pobrane lub uzyskane kwoty odpowiednio w koszty
lub przychody finansowe okresu. Na dzieh 31 grudnia 2020 roku zawarta transakcja IRS zostata wyceniona przez bank na poziomie
(-) 77 tys. z. Natomiast wycena kontraktu IRS na przestrzeni 2019 roku wyniosta (-) 124 tys. zt i zwiekszyta przychody finansowe

biezacego roku.

Strategia zarzadzania ryzykiem
Grupa nie stosuje zasad rachunkowosci zabezpieczeh w rozumieniu MSSF 9.
Instrumenty pochodne zabezpieczajace

W/w instrumenty pochodne, pomimo iz od strony ekonomicznej zabezpieczajg Grupe przed ryzykiem zmian stopy procentowe;j,
nie stanowia formalnie zabezpieczenia w rozumieniu MSSF 9, w zwiazku z tym traktowane sg jako instrumenty przeznaczone do
obrotu (instrumenty pochodne handlowe). Wszystkie instrumenty pochodne wyceniane sa w wartosci godziwej, ustalanej na

podstawie danych pochodzacych z rynku (kursy walut, stopy procentowe).

6.4. Pozostate aktywa finansowe

Instrumenty kapitatlowe wyznaczone przy poczatkowym ujeciu do wyceny w wartosci godziwej przez pozostate catkowite

dochody

Grupa nie posiada takich aktywow.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Grupa nie posiada takich aktywow.

Inwestycje utrzymywane do terminu wymagalnosci

Grupa nie posiada takich aktywow.

Aktywa dostepne do sprzedazy

Grupa nie posiada takich aktywow.
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Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik
Grupa nie posiada takich aktywow.

6.5. Kredyty, pozyczki, inne instrumenty diuzne

Wartos¢ kredytéw ujetych w sprawozdaniu finansowym zaprezentowano w tabeli w nocie nr 26 niniejszego sprawozdania

finansowego.
Na zaden z prezentowanych dni bilansowych Grupa nie posiadata otrzymanych pozyczek ani innych instrumentéw dtuznych .
Zobowiazania finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie

Grupa Kapitatowa nie zalicza zadnych instrumentéw z klasy kredytow i pozyczek do zobowigzan finansowych wyznaczonych do
wyceny w wartosci godziwej przez wynik. Wszystkie kredyty, pozyczki i inne instrumenty dtuzne wyceniane s3 wedtug

zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowe;j.

W zakresie posiadanych kredytow Grupa jest narazona na ryzyko zmiany stép procentowych. Wiekszos¢ kredytéw oprocentowana

jest na bazie zmiennych stop procentowych w oparciu o referencyjna stope WIBOR 1M lub WIBOR 3M.
Zobowiazania finansowe wyznaczone do wyceny w wartosci godziwej przez wynik
Grupa nie posiadata takich zobowigzan.

6.6. Zabezpieczenia sptaty zobowiazan

Zabezpieczenia zaciggnietych przez Jednostke Dominujaca zobowigzan z tytutu kredytéw oraz z tytutu leasingu finansowego
zostaty zaprezentowane w notach objasniajgcych nr 26 oraz 28 niniejszego sprawozdania.

Poza formami zabezpieczen wymienionymi w w/w notach umowy kredytowe naktadaja na Grupe dodatkowe wymogi finansowe,
jakie muszg by¢ spetnione przez okres kredytowania, tj. utrzymywania w okresie kredytowania, na dzien konczacy kazdy, kwartat

kalendarzowy nastepujacych wskaznikéw finansowych:
1. W PKO BP:

. wskaznika finansowego Dtug netto / EBITDA za okres ostatnich 12 miesiecy poprzedzajacych dzien, na ktéry wskaznik
jest weryfikowany, na poziomie:

- dla jednostkowych danych finansowych Emitenta na poziomie 3,0,

- dla skonsolidowanych danych finansowych Grupy Kapitatowej na poziomie 3,5,

. wskaznika ogdlnego zadtuzenia na poziomie nie wyzszym niz 0,7.

Spotka w zwiagzku z ryzykiem naruszenia kowenantu dtug netto/ EBITDA wystapita do Banku PKO BP o nie wycigganie zadnych
konsekwengji z tytutu ewentualnego naruszenia powyzszego wskaznika dla danych jednostkowych. W dniu 21 kwietnia biezacego

roku Bank wyrazit zgode na odstgpienie od zastosowania sankgcji za naruszenie wyzej opisanego wskaznika finansowego.
2. WSGB:

- wskaznik finansowy dtug/EBITDA za okres ostatnich 12 miesiecy dla jednostkowych i skonsolidowanych danych finansowych
Grupy Kapitatowej na poziomie nie wyzszym niz 5,0,
- udziat kapitatow witasnych w finansowaniu majatku na poziomie nie nizszym niz 50% dla danych jednostkowych i 40% dla danych

skonsolidowanych,
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- wskaznik DSCR na poziomie nie nizszym niz 1,2.

6.7. Pozostate informacje dotyczace instrumentéw finansowych

6.7.1. Informacje o wartosci godziwej instrumentow finansowych

Poréwnanie wartosci bilansowej aktywoéw oraz zobowigzan finansowych z ich wartoscig godziwg przedstawia sie nastepujaco:

2020-12-31 2019-12-31
Klasa instrumentu finansowego Wartosé Wartosé Wartosé Wartosé
godziwa bilansowa godziwa bilansowa
Aktywa:
Pozyczki 3503 3503 2221 2221
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 53713 53713 33 006 33 006
Pochodne instrumenty finansowe 0 0 0 0
Papiery dtuzne 0 0 0 0
Akcje spotek notowanych 0 0 0 0
Udziaty, akcje spétek nienotowanych* 0 0 0 0
Jednostki funduszy inwestycyjnych 0 0 0 0
Pozostate klasy pozostatych aktywoéw finansowych 0 0 0 0
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 47 203 47 203 23232 23232
Zobowiqgzania:
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne, faktoring 79 306 79 306 58 985 58 985
Pozyczki 0 0 0 0
Diuzne papiery wartosciowe 0 0 0 0
Leasing finansowy 23 550 23 550 16973 16973
Pochodne instrumenty finansowe 76 76 124 124
Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate 40 983 40983 36 581 36 581

W zwigzku z tym, Zze wszystkie zobowigzania finansowe sg oparte na zmiennych stopach procentowych, dlatego Grupa nie
dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowiagzan finansowych — ich warto$¢ bilansowa uznawana jest przez Grupe za

rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Grupa nie dokonywata wyceny warto$ci godziwej naleznosci oraz zobowigzan z tytutu dostaw i ustug — ich wartos$¢ bilansowa

uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j.

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktorg otrzymano by za sprzedaz sktadnika aktywow lub zaptacono by za przeniesienie

zobowigzania w transakgji przeprowadzonej na zwyktych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.

Grupa ustala warto$¢ godziwa aktywdw finansowych i zobowiagzan finansowych w taki sposéb, aby w jak najwigkszym stopniu
uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaty podzielone na trzy grupy w zaleznosci od

pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

. poziom 1 - dane wejsciowe na poziomie 1 sg cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za

identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

. poziom 2 — dane wejsciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1,

ktore sa obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywdw lub zobowiazania, albo posrednio, albo bezposrednio,
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. poziom 3 — dane wejéciowe na poziomie 3 to nieobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika aktywow

lub zobowigzania.

W odniesieniu do aktywdw oraz zobowigzan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy ujeto w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej w wartosci godziwej, dodatkowe informacje o metodach wyceny oraz poziomach wartosci godziwej

zaprezentowano ponizej w nocie nr 6.7.2.

Informacje dodatkowe o wartosci godziwej aktywdw oraz zobowiazan finansowych, ktére zgodnie z polityka rachunkowosci Grupy

wycenia w sprawozdaniu z sytuacji finansowej wedtug zamortyzowanego kosztu, zaprezentowano w nocie 6.7.3.

6.7.2. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w wartosci godziwej

Zaréwno na koniec roku 2020, jak i na koniec roku 2019 Grupa posiadata zobowigzania finansowe w postaci kontraktu IRS
zabezpieczajacego stope procentowa kredytu inwestycyjnego, ktére zostaty zakwalifikowane do poziomu 2 powyzszej hierarchii.
Kontrakt jest wyceniany w wartosci godziwej przez wynik finansowy na podstawie wyceny banku wystawiajacego powyzszy
kontrakt.

W okresie sprawozdawczym nie wystapity przeniesienia pomiedzy poszczegélnymi poziomami wartosci godziwej instrumentdw.
Akcje spotek notowanych

Nie wystapity.

Udzialy, akcje spétek nienotowanych

Nie wystapity.

Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne to walutowe kontrakty terminowe i opcje walutowe wyceniane modelem z wykorzystaniem parametréw

rynkowych tj. kurséw wymiany walut oraz stép procentowych (poziom 2).
Papiery dtuzne wyceniane w wartosci godziwej

Nie wystapity.

Pozyczki

Nie wystapity.

Zaplata warunkowa z tytutu nabycia kontroli

Nie wystapita.

6.7.3. Dodatkowe informacje o metodach wyceny instrumentéw finansowych wycenionych w skonsolidowanym
sprawozdaniu z sytuacji finansowej w zamortyzowanym koszcie

Papiery dtuzne notowane

Nie wystapity.
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Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dluzne

Wartos¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwe;j.
Wszystkie pozyczki o statym oprocentowaniu zostaty wycenione metoda dochodowa polegajaca na dyskontowaniu przysztych

przeptywdw pienieznych rynkowa stopg dyskontowag podobnych instrumentéw (poziom 2).
Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartos¢ bilansowa zobowigzan (kredytéw) o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Wszystkie zobowigzania leasingowe wycenione metoda dochodowa polegajaca na dyskontowaniu przysztych przeptywéw

pienieznych rynkowa stopa dyskontowa odpowiednig dla podobnych zobowigzan kredytowych (poziom 2).

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowiagzan z tytutu dostaw i ustug — ich wartos$¢ bilansowa

uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwe;j.
6.7.4. Przekwalifikowanie

Zaréwno w 2020 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Grupa nie zmienita modelu biznesowego zarzadzania
aktywami finansowymi w taki sposéb, aby zmiana powodowata konieczno$¢ przekwalifikowania tych aktywow pomiedzy
kategoriami aktywéw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik lub catkowite dochody, a takze wycenianych

w zamortyzowanym koszcie.
6.7.5. Zaprzestanie ujmowania aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Na dzier 31 grudnia 2020 roku Grupa nie posiadata aktywow finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikuja sie do zaprzestania

ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej.

6.7.6. Aktywa finansowe i zobowiazania finansowe podlegajace kompensacie

Nie wystapity.
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6.7.7. Uzgodnienie zobowiazan wynikajacych z dzialalnosci finansowej

T Przeplywy Zmiany niebedace przeptywem

31.12.2019

a Wycena
Zmiana y Stan na
dane

Objecie  Utrata = Nowy \ov 99 Odsetki Reklasyfikacja 31-12-2020

Wyszczegodlnienie

Sptata Zaciagniecie ik . . e
przeksztatcone P fagniecie yontroli kontroli leasing wartosci

walut

godziwej

Dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 22 695 6317 29012
Leasing finansowy 12 294 4172 16 466
Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajace
. o . . . 0 0
dziatalnos$¢ finansowa (aktywa i zobowigzania)
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 36290 | -24 261 27 754 16 828 -6 317 50 294
Leasing finansowy 4679| -5637 1934 10 280 -4 172 7084
Pochodne instrumenty finansowe zabezpieczajace
. o . . ) 124 -48 76
dziatalnos¢ finansowa (aktywa i zobowiazania)
Razem 76 082 | -29 898 27754 | 18762 0| 10280 0 -48 0 0 102 932

Przeptywy Zmiany niebedace przeptywem

Stan na Zmiana Wycena Stan na

31.12.2018 Sptata Zaciagniecie Zawarcie Utrata. NoYvy kursow o, . Odsetki Reklasyfikacja 31.12.2019
kontroli leasing wartosci

walut o
godziwej

Wyszczegdlnienie

Dlugoterminowe

Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 38910 0 0 0 0 0 0 0 -16 215 22 695

o

Leasing finansowy 6212 0 0 0 0 1662 0 0 0 4 420 12 294
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Przeptywy Zmiany niebedace przeptywem
Wyszczegélnienie Stan na Utrata N anians Stan na
. . . . rata ow ) . . .
. 9 31.12.2018 Sptata Zaciagniecie Zawarcie . "Y' kurséw . . Odsetki Reklasyfikacja 31.12.2019
kontroli leasing wartosci
walut .
godziwej
Pochoc!rje.lnstrumenty flnan.sowe za.bezpl.eczajace 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
dziatalnos$¢ finansowa (aktywa i zobowigzania) 0
Krétkoterminowe
Kredyty, pozyczki, inne instrumenty dtuzne 33833 | -40717 26 959 0 0 0 0 0 0 16 215 36 290
Leasing finansowy 2143 -4 774 0 0 0| 11730 0 0 0 -4 420 4679
Pochoc!rje.lnstrumenty flnan.sowe za.bezpl.eczajace 291 0 0 0 0 0 97 0 0 124
dziatalnos$¢ finansowa (aktywa i zobowigzania)
Razem 81319 | -45491 26 959 0 0| 13392 0 -97 0 0 76 082
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6.8. Ryzyko dotyczace instrumentow finansowych

Emitent narazony jest na ryzyka zwigzane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowigzania finansowe Grupy w podziale

na kategorie zaprezentowano w tabeli powyzej.
Ryzykami, na ktore narazony jest Grupa sa:

ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
ryzyko utraty ptynnosci,
ryzyko kredytowe.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja nastepujace cele:
*  zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,
. stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,
. wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy Kapitatowej koordynowane jest przez Zarzagd POZBUD T&R SA, w bliskiej wspotpracy
z Zarzadami oraz dyrektorami finansowymi spotek zaleznych. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejszg wage maja

nastepujace cele:
*  zabezpieczenie krotkoterminowych oraz srednioterminowych przeptywoéw pienieznych,
. stabilizacja wahan wyniku finansowego spotek oraz catej Grupy,
. wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

e osiggniecie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych zrédet finansowania

dziatan inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakgji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje

maja charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.
Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktore narazona jest Grupa.
Analiza wrazliwosci na zmiane stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw odsetkowych z tytutu
zobowigzan finansowych oprocentowanych zmienng stopg procentowa. Emitent jest narazony na ryzyko stopy procentowej przede
wszystkim w zwigzku z umowami leasingu finansowego oraz umowami kredytéw. Ponizej zaprezentowano analize wrazliwosci
najistotniejszych zobowigzan, tj. zobowigzan z tytutu kredytéw i pozyczek oraz zobowigzan z tytutu leasingu finansowego na

zmiang stopy procentowej.

Wahania krancowej Wplyw na wynik finansowy

Wyszczegolnienie
stopy 2020-12-31 2019-12-31

Wzrost stopy procentowej 1,00% 886 777
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Wyszczegolnienie

Wabhania kraficowej Wptlyw na wynik finansowy

stopy 2020-12-31 2019-12-31
Spadek stopy procentowej -1,00% -886 -777

Analiza wrazliwosci na zmiane kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje sie na zminimalizowaniu wahan przeptywoéw z tytutu naleznosci i zobowigzan
denominowanych w EUR. Emitent jest narazony na ryzyko kursowe w zwigzku z transakcjami zakupu i sprzedazy denominowanymi

w walucie EUR. Ze wzgledu na wielkos¢ obrotéw w walucie USD ryzyko walutowe zwigzane ze zmiang kursu tej waluty zdaniem

Grupy nie bedzie miato istotnego wptywu na jej wyniki.

et VELERTENTTETRVET[T4Y Wplyw na wynik finansowy
Wyszczegdlnienie
EUR 2020-12-31 2019-12-31
Wzrost kursu 10,00% 467 1707
Spadek kursu -10,00% -467 -1707

Zmiana wartosci godziwej wszystkich zaprezentowanych powyzej instrumentéw finansowych jest odnoszona w wynik finansowy.

Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty ptynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowigzan finansowych. Grupa
zarzadza ryzykiem ptynnosci poprzez monitorowanie terminéw ptatnosci oraz zapotrzebowania na srodki pieniezne w zakresie
obstugi krétkoterminowych ptatnosci oraz dtugoterminowego zapotrzebowania na gotowke na podstawie prognoz przeptywdw
pienieznych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostepnymi zrédtami pozyskania srodkéw oraz konfrontowane

jest z inwestycjami wolnych srodkdw.

W wyniku przeprowadzonych analiz, ktérych wnioski zaprezentowano powyzej, Zarzad Emitenta nie zidentyfikowat koncentracji

w zakresie zadnego z analizowanych ryzyk dotyczacych instrumentéw finansowych.

Ponizsza tabela zawiera analize zobowiazan finansowych Grupy na podstawie okresu pozostatego do uptywu umownego terminu
ich zapadalnosci na dzien bilansowy. Wartosci przedstawione w tabeli stanowig niezdyskontowane przeptywy pieniezne,
wynikajace z odpowiednich umow.

Zarzad Spotki dominujgcej analizuje wymagalnos¢ we wskazanych terminach wynikajacych z poszczegdlnych uméw. Zgodnie
z osadem Zarzadu Spétki dominujacej wskazane przedziaty termindw wymagalnosci sa wystarczajagce do oceny ptynnosci

w analizowanym zakresie.
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Na dzien 31 grudnia 2020 r.

Umowne terminy wymagalnosci od konca okresu Razem
Wartos¢ bilansowa
do 1 roku 1-3 lata 3-5 lat powyzej 5 lat
Kredyty 79 306 50 294 20307 6315 2390 79 306
Zobowiazania z tytutu leasingu 23 551 7084 12 881 3586 0 23 551
Zobowiazania handlowe 38 493 38 493 0 0 0 38 493
Inne zobowigzania finansowe 13517 13517 0 0 0 13517
Inne zobowigzania 81925 81925 0 0 0 81925
Razem 236 792 191 313 33188 9901 2390 236 792

Na dzien 31 grudnia 2019 r. dane przeksztatcone

Umowne terminy wymagalnosci od konca okresu Razem
Wartos¢ bilansowa
do 1 roku 1-3 lata 3-5 lat powyzej 5 lat

Kredyty 58 985 36 290 2 988 16 992 2715 58 985
Zobowiazania z tytutu 16983| 4689| 9418| 2876 0| 16983
leasingu

Zobowigzania handlowe 36 581 36 581 0 0 0 36 581
Inne zobowigzania finansowe 11903 11903 0 0 0 11903
Inne zobowigzania 42 970 42 970 0 0 0 42 970

Razem 167 422 132433 12 406 19 868 271 167 422

(%]

Ryzyko kredytowe

Podstawowa praktyka Grupy z zakresu zarzadzania ryzykiem kredytowym jest dazenie do zawierania transakgcji wytacznie
z podmiotami o potwierdzonej wiarygodnosci. Potencjalni odbiorcy poddawani sa przez Grupe procedurom weryfikacji przed
przydzieleniem limitu kredytu kupieckiego. Biezace monitorowanie poziomu naleznosci z tytutu dostaw i ustug w przekroju
kontrahentéw stuzy obnizaniu poziomu ryzyka kredytowego zwigzanego z tymi aktywami.

Grupa zbudowata model stuzgcy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci oraz aktywoéw z tytutu umowy. Dla
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywdw z tytutu umowy zastosowano uproszczong wersje modelu zaktadajaca kalkulacje
straty dla catego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostatych aktywdw zaktada dla instrumentoéw, dla ktorych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byt znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowigzania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Dla udzielonych pozyczek Grupa uznaje, ze majg one niskie ryzyko kredytowe,
jezeli nie sg przeterminowane na dzier oceny, a pozyczkobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci. Jesli wzrost ryzyka kredytowego
byt znaczny, ujmuje sie straty odpowiednie dla catego zycia instrumentu. Grupa przyjmuje, ze niewykonanie zobowigzania
nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 120 dni lub wystapity inne okolicznosci na to wskazujace. Pozycje, dla ktorych
stwierdzono niewykonanie zobowigzania przez dtuznika w rozumieniu opisanym wyzej, Grupa traktuje jako aktywa finansowe
dotkniete utrata wartosci ze wzgledu na ryzyko kredytowe.
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W ramach naleznosci z tytutu dostaw i ustug, stanowiacych najbardziej istotng klase aktywoéw narazonych na ryzyko kredytowe,
a takze w przypadku aktywow z tytutu umowy, Grupa nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwigzku z pojedynczym znaczgcym
kontrahentem.

Zarzadzanie kapitatem

Gtownym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitatowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dziatalnosci, aby mozliwe byto
zapewnienie zwrotu z inwestycji wtascicielom oraz korzysci dla pozostatych interesariuszy. Ponadto celem strategii zarzadzania
ryzykiem kapitatowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byt minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa
jest rozwdj Jednostki oraz powiekszanie jej wartosci dla whascicieli dlugookresowo.

Celem zarzadzania kapitatem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania biezacych zobowigzan
poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywow obrotowych.

Emitent zarzadza struktura kapitatowa i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania
lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyptate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrdcié kapitat akcjonariuszom
lub wyemitowaé nowe akgje. Realizujac powyzsze cele Emitent moze takze zwieksza¢ zadtuzenie, inwestowac lub sprzedawac
aktywa. W roku zakonczonym dnia 31 grudnia 2020 roku oraz w latach poréwnawczych nie wprowadzono zadnych istotnych zmian
do celdw, zasad i proceséw obowiazujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitatéw stosujac (,Equity Ratio — ER" lub ,Wskaznik Equity Ratio"), liczony jako stosunek kapitatow
wiasnych Emitenta do sumy bilansowej. Ze wzgledu na fakt, iz rozwdj dziatalnosci budowlanej wigze sie z koniecznosciag posiadania
stosownych referencji, poczynienia okreslonych naktadéw inwestycyjnych, jak réwniez posiadania znacznych limitéw
gwarancyjnych, zdaniem Zarzadu Spétki dominujacej wskaznik kapitalizacji jest odpowiedni do zarzadzania strukturg kapitatowa
dla podmiotow dziatajacych w branzy budowlanej.

Realizacja kontraktéw budowlanych wiaze sie z relatywnie wysokim stanem zaangazowania kapitatu obrotowego. Okres
finansowania produkgji budowlanej, czyli tzw. cykl obiegu gotéwki zasadniczo przekracza 120 dni. Powoduje to, ze Emitent musi
posiada¢ silng pozycje finansowa. Przy planowanym przez Emitenta wzroscie udziatu dziatalnosci budownictwa w strukturze
sprzedazy bardzo istotna jest zdolno$¢ i mozliwoé¢ zaciggania zobowigzan, zarébwno oprocentowanego w formie kredytow, jak i
handlowego. Nalezy podkresli¢, ze w tym rodzaju dziatalnosci czesto wystepuja zaliczki udzielane przez Inwestordéw, ktére z jednej
strony umozliwiaja Emitentowi ptynne prowadzenie kontraktu w szczegdlnosci w jego pierwszej fazie, z drugiej jednak sa
elementem dtugu i wptywaja na poziom ogdlnego zadtuzenia Grupy. Monitoring ryzyka dziatalnosci w oparciu o Wskaznik Equity

Ratio pozwoli znacznie rozbudowa¢ segment budownictwa i relatywnie bezpiecznie prowadzi¢ dziatalnos¢ operacyjna.

Ayt 31.12.2019
Wyszczegolnienie 2020-12-31 dane przeksztalcone
Kapitat wiasny 221910 150 803
Suma pasywow 524 207 359790

Wskaznik kapitalizacji
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7. Dlugoterminowe aktywa finansowe - inwestycje w jednostki podporzadkowane

Udzialy i akcje 31.12.2020 31.12.2019
- w jednostkach powigzanych 321 0
- w pozostatych jednostkach 0 0

8. Przejecia oraz utrata kontroli nad jednostkami zaleznymi

Nabycie jednostki FIDATO Sp. z 0.0.

W dniu 23 grudnia 2019 roku Zarzad Spétki Dominujacej podpisat przedwstepna umowe sprzedazy udziatdw spotki Fidato
Sp. z 0.0. Umowa dotyczyta zakupu 50 udziatow w kapitale zaktadowym o wartosci nominalnej 50,00 zt za cene 2 500,00 zt.
Jednoczesnie Strony ustality, ze w zwigzku z terminem zawarcia umowy przyrzeczonej i w celu wykonania uchwaty o wniesieniu
doptat Pozbud T&R S.A. zobowiazat sie wptaci¢ kwote 1 250 tys. z, tj. kwote odpowiadajaca liczbie udziatéw nabywanych
w Spoice, ktoéra w catosci przeznaczona zostata na poczet wniesienia doptat w terminie nie pdzniej niz do dnia 24 grudnia 2019 .
tacznie w grudniu 2019 roku Spdtka dokonata wptaty do spoiki Fidato Sp. z 0.0. na poczet transakgji w kwocie 2 500 tys. zt

Dnia 20 stycznia 2020 roku Zarzad Spotki podpisat umowe, na mocy ktérej nabyt 50 udziatéw w kapitale zaktadowym o wartosci
nominalnej 50,00 zt za cene 2 500,00 zt Spétki Fidato Sp. z 0.0. z siedziba w Poznaniu. Tym samym Emitent posiadajac 50% udziat
w kapitale zaktadowym objat wspétkontrole nad jednostka.

Dnia 20 stycznia 2020 roku zawarto takze umowe przelewu wierzytelnosci, na podstawie ktorej Emitent w zwigzku z nabyciem

udziatéw stat sie wierzycielem umowy pozyczki w kwocie 1 247,5 tys. zt udzielonej Spétce Fidato Sp. z o.0.

Cena nabycia jednostki

Cena za 50 udziatéw zgodnie z umowa 3
Doptaty do kapitatu zgodnie z umowa przedwstepna 1250
Razem zaptata 1253

Aktywa netto
Procent przejetych
przejetej Wartos¢
instrumentow
Jednostka Data nabycia Zaptata jednostki firmy (+) /
kapitatowych z
(wartosé zysk (-)

prawem gtosu

godziwa)

FIDATO Sp. z o.0. 20.01.2020 50% 1253 2183 161

Spotka Fidato posiada 100% udziatéw w spétce Krypska 33 Sp. z 0.0, ktdrych skonsolidowana warto$¢ aktywdw netto po
uwzglednieniu wytaczen przyjmuje warto$é¢ ujemna. Na dzien bilansowy dokonano weryfikacji wartosci godziwej aktywow netto
w zwigzku z otrzymaniem zaktualizowanych danych finansowych spétki Krypska 33 na dzien nabycia udziatdw.
Zaktualizowana wartos$¢ godziwa aktywow netto na dzien nabycia wyniosta 2 183 tys. zt. Spétki Fidato i Krypska 33 konsolidowane

sg metodg praw wiasnosci, a zatem wartos¢ firmy nie jest traktowana jako odrebny sktadnik aktywow.
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Na dzien bilansowy ujeto pomniejszenie inwestycji w jednostkach stowarzyszonych o udziat w skonsolidowanej stracie
wypracowanej za okres pierwszego potrocza 2020 roku przez spétki Fidato i Krypska 33 w kwocie (-)942 tys. zt.
Nabycie jednostki AGNES S.A.

Dnia 10 kwietnia 2020 roku odbyto sie Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Spotki POZBUD, na ktérym podjeto uchwaty dotyczace
podwyzszenie kapitatu zakladowego Spotki z kwoty 26 774 179,00 zt do kwoty 44 836 769,00 zt, podwyzszenie zostato dokonane
poprzez emisje 18 062 590 akcji zwyktych serii H o wartosci nominalnej 1,00 zt. Cene emisyjna akgji serii H okre$lono na kwote
2,36 zt. Emisja akgji miata charakter subskrypcji prywatnej skierowanej do dwdch wybranych przez Zarzad Spo6tki dominujacej
oznaczonych adresatéw (inwestoréw), z wytgczeniem prawa poboru dotychczasowych akcjonariuszy. Celem takiego podwyzszenia
byto przejecie kontroli nad spdtka wykonawczg z sektora budowlanego poprzez wniesienie akcji tej spétki aportem do Spotki.

W zwigzku z nabyciem przez Spotke w dniu 15 maja 2020 roku facznie 1.806.259 akgji, tj. 1.020.000 akcji imiennych serii A, 205.425
akgji na okaziciela serii B, 580.834 akcji na okaziciela serii C w spdtce pod firmg AGNES S.A. z siedzibg w Rogoznie, Spotka osiggneta
pozycje dominujaca w Spotce zaleznej w rozumieniu art. 6 Kodeksu spétek handlowych.

POZBUD dziata w roznych segmentach rynku, w tym ze szczegélnym uwzglednieniem rynku $wiadczenia rob6t budowlanych (jako
generalny wykonawca lub kompleksowy podwykonawca). W segmencie tym niezbedne jest posiadania znacznych wiasnych sit
wykonawczych lub grupy sprawdzonych podwykonawcéw. Coraz wieksze znaczenia ma przy tym wiasny potencjat wykonawczy
pozwalajgcy na uniezaleznienie sie od podwykonawcow lub zwiekszenie sity negocjacyjnej z nimi. Posiadanie wtasnego potencjatu
wykonawczego pozwala tez na wigksza elastycznos$é w realizacji prac. Dodatkowo posiadanie wtasnego potencjatu wykonawczego
pozwoli na osiggniecie efektu synergii w sektorze deweloperskim, w ktérym POZBUD bedzie zlecajagcym (inwestorem). Wreszcie
posiadanie takiego potencjatu pozwoli tez na lepsza kontrole kosztow wykonawczych. Zwiekszenie mocy wykonawczych Spotki z
pewnoscig wptynie tez na zmniejszenie ryzyka niewykonania lub nienalezytego wykonania czesci lub catosci kontraktéw
budowlanych realizowanych przez Spétke w chwili obecnej, jak i w przysztosci.

Majac na uwadze powyzsze Zarzad uznat, ze zwiekszenie wlasnych mocy wykonawczych jest jednym z priorytetow Emitenta.
Podwyzszenie kapitatu poprzez wniesienie aportem akgji spdtki AGNES S.A. przez jej akcjonariuszy, doprowadzito do przejecia
tejze spotki oraz jej istotnego potencjatu wykonawczego i wpisuje sie w strategie dziatania Grupy. Nalezy bowiem zauwazy¢, ze
spotka AGNES S.A. jest spotka stricte wykonawcza i - co wazne - przedmiot jej dotychczasowej dziatalnosci odpowiada zakresowi
dziatalnosci Emitenta.

W tabeli ponizej zaprezentowano wartosci zidentyfikowanych aktywdéw oraz zobowigzan przejetych spétek oraz alokacje
zaptaconego wynagrodzenia za udziaty w tych spétkach do nabytych aktywodw i zobowiazan, jak réwniez ustalenie wartosci firmy

na dzien przejecia kontroli.

Na dzien objecia kontroli

15.05.2020
SUMA (CENA NABYCIA AKCJI) 42 673
Warto$¢ godziwa przekazanej zaptaty na dzien przejecia 42673

AGNES S.A.

Rzeczowe aktywa trwate 16 924
Inwestycje w nieruchomosci 8283
Aktywa z tytutu podatku dochodowego 4635
Zapasy 14 526
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Naleznosci handlowe 22 047
Naleznosci pozostate 2 160
Aktywa finansowe 8
Aktywa z tytutu umow 33111
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 79
Razem nabyte aktywa 101 773
Kredyty 16 824
Zobowigzania finansowe 1350
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6390
Pozostate rezerwy 152
Zobowigzania handlowe 19 175
Zaliczki na dostawy 24 321
Pozostate zobowigzania 5670
Razem przejete zobowiagzania 73 881
Wartos¢ godziwa na dziei przejecia mozliwych do zidentyfikowania aktywéw netto 27 892

Zidentyfikowane aktywa netto

W ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej wartosci ksiegowe na dzien 15 maja 2020 roku wszystkich zaprezentowanych wyzej

aktywow i zobowigzan przejetej spotki odpowiadaja ich wartosci godziwej.

Zaptata przekazana przez przejmujacego

Emitent dokonat podwyzszenia kapitatu poprzez emisje 18.062.590 akcji zwyktych na okaziciela serii H, o wartosci emisyjnej 2,36
zt. Emisja akgji serii H miata charakter subskrypcji prywatnej i zostata objeta w zamian za akcje spdtki Agnes S.A. bedace
przedmiotem aportu. Zgodnie z obowigzujacymi przepisami, akcje bedace przedmiotem aportu stanowity przedmiot wyceny.
W zwigzku z tym, ze przedmiotem aportu byto 100% akcji spotki AGNES SA, Zarzad przyjat za zasadne, aby wycena 100% akgji
opierata sie o wycene kapitatdow wiasnych tejze spétki. kaczna wartos$¢ godziwa 100% akgji spotki AGNES S.A. wyniosta na dzien
wyceny 42 673 tys. zt. Akcje serii H optacone zostaty w catosci wktadem niepienieznym w postaci 1.806.259 akcji Spotki AGNES
S.A. bedacych wyfaczna wiasnoscig inwestoréw wskazanych przez Zarzad.

Majac na uwadze, ze zaptata odbyta sie poprzez wymiane udziatow kapitatowych Zarzad Emitenta uznat, ze wartos¢ godziwa na
dzien przejecia jednostki przejmowanej podlegajgca wycenie jest bardziej wiarygodna anizeli wartos¢ godziwa na dzien przejecia

akgji jednostki przejmujacej.

Udziaty niedajace kontroli
Na date przejecia udziaty niedajgce kontroli nie wystapity.
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USTALENIE ROZNICY POMIEDZY CENA NABYCIA UDZIALOW A AKTYWAMI NETTO NA 15.05.2020

Cena nabycia 42673
Warto$¢ godziwa aktywoéw netto 27 892
Udziaty niekontrolujace 0
(+)Wartos¢ firmy/(-)Zysk z okazyjnego nabycia 14781

Wartos¢ firmy powstata w wyniku rozliczenia przejecia spotki AGNES S.A. wynika z prognozowanych synergii wynikajgcych
z pofaczenia dziatalnosci ww. spétki z Jednostka dominujacag oraz przedstawia warto$¢ aktywoéw, ktérych na moment rozliczenia
nie mozna byto ujaé odrebnie.

Wartos¢ firmy wynikajaca z rozliczenia potaczen jednostek gospodarczych nie ma wptywu na ustalenie podstawy podatku
dochodowego.

Przychody i wyniki przejetych spétek

Wynik finansowy przejetej spétki ujety po dacie przejecia w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za okres od 15
maja do 31 grudnia 2020 roku wyniést 2 057 tys. zt.

Gdyby przejecie miato miejsce 1 stycznia 2020 roku Grupa ujetaby w skroconym sprawozdaniu finansowym wynik finansowy
przejetej spotki wyzszy o 1 632 tys. zt, w stosunku do wyniku ujetych w skonsolidowanym sprawozdaniu z catkowitych dochodéw

za okres styczen-wrzesien 2020 roku.
9. Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne uzytkowane przez Grupe obejmujg przede wszystkim oprogramowanie komputerowe wykorzystywane

zaréwno w procesie produkcyjnym, jaki do zarzadzania przedsiebiorstwem oraz oprogramowanie biurowe.

Wartosci niematerialne 2020-12-31 2019-12-31
a) koszty zakonczonych prac rozwojowych 17 44
b) wartos¢ firmy 0 0
c) nabyte koncesje, patenty, licencje i podobne wartosci w tym: 0 0
oprogramowanie komputerowe 0 0
d) inne wartosci niematerialne 49 63
e) zaliczki na wartosci niematerialne i prawne 0 0
Wartosci niematerialne razem 66 107

Na dzierh 31 grudnia 2020 roku nie wystapity przestanki swiadczace o utracie wartosci niematerialnych, w zwigzku z czym Grupa
nie dokonywata odpisow aktualizujacych.

Grupa nie wykorzystuje w swojej dziatalnosci wartosci niematerialnych o nieograniczonym okresie uzytkowania.
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Zmiany wartosci niematerialnych (wg grup rodzajowych)

wartos¢ brutto na dziern 01.01.2020

zwiekszenia (z tytutu):

Koszty
zakonczonych
prac
rozwojowych

131

Wartos¢ firmy

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Koncesje patenty, licencje i
podobne wartosci, w tym:
oprogramowanie komputerowe

726

Inne wartosci
niematerialne

Zaliczki na
wartosci
niematerialne

- wytworzone

- nabyte

zmniejszenia (z tytutu):

- przemieszczenie wewnetrzne
wartos¢ brutto na dzien 31.12.2020

skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2020

amortyzacja za okres

o |O [0 |©o |o

- | -0 (O O O |o | =

o |O |o |o |o

- | -0 (O |0 o |o | =

zmniejszenia

skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2020
wartos¢ netto na dzien 31.12.2020

wartos¢ brutto na dzien 01.01.2019

wartos¢ brutto na dzien 31.12.2019

skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2019

amortyzacja za okres

zwiekszenia (z tytutu): 0 44 44
- wytworzone 0 0 0
- nabyte 0 44 44
zmniejszenia (z tytutu): 0 0 0

- utrata kontroli nad jed. zalezng

skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2019

wartos$¢ netto na dzien 31.12.2019

POZBUD S.A. - ul. Gryfinska 1, 60-192 Poznai « NIP: 7772668150 « REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
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10. Wartosc¢ firmy z konsolidacji

Na dzien 31 grudnia 2020 roku wystapita wartos¢ firmy powstata nabyciu Spotki Agnes S.A., szczegdty opisano w nocie 8.

Ocena utraty wartosci firmy oraz rzeczowych aktywoéw trwatych

Na dzien bilansowy Emitent przeprowadzit test na utrate wartosci powstatej na nabyciu Spotki Agnes S.A. wartosci firmy oraz test

na utrate wartosci rzeczowych aktywéw trwatych obejmujacych aktywa wtasne i uzytkowane na podstawie umow leasingu. Testy

na utrate wartosci zostaty przeprowadzone w oparciu o metode zdyskontowanych przeptywéw pienieznych. W wyniku analizy

Zarzad nie zidentyfikowat przestanki utraty wartosci szacowanych aktywow i tym samym koniecznosci dokonania odpiséw

aktualizujacych ich wartosé.

W ponizszych tabelach zaprezentowano zatozenia prognozowanych przeptywdw oraz ustalenie stopy dyskonta. Wartos¢ wyceny

testowanych aktywéw jest w kazdym przypadku wyzsza od ich wartosci ksiegowej na dzien 31 grudnia 2020 roku, dlatego nie

wystapita koniecznos¢ utworzenia odpisu aktualizujagcego od wartosci posiadanych aktywow.

Podstawa wyceny wartosci uzytkowej:

Przyjete zalozenia

- opis poszczegodlnych kluczowych zatozen
kierownictwa

Przychody przyjeto w oparciu o plany Zarzadéw na lata 2021 - 2025 oraz prognozy sprzedazy.
Przychody okreslono na bazie zawartych i planowanych kontraktéw. Zarzady Spotek zaktadaja,
Ze realizacja prognoz jest prawdopodobna.

Koszty wytworzenia zaprognozowano w oparciu o poziomy zaktadanych do osiggniecia marz
na segmentach dziatalnosci. Koszty ogdlnego zarzadu i koszty sprzedazy oszacowano na
podstawie ich sredniego udziatu w przychodach ze sprzedazy, obliczonego na podstawie

danych historycznych.

Przeptywy: Na podstawie aktualnych planéw finansowych (zatozenia powyzej) oszacowano
wolne przeptywy pieniezne, ktorych realizacja w okresie prognozowanym jest
prawdopodobna.

- opis przyjetej przez kierownictwo metody
wyceny wartosci przypisanej poszczegdlinym
kluczowym zatozeniom oraz stwierdzenie, czy
powyzsze wartosci odzwierciedlaja
dotychczasowe doswiadczenia lub, jesli jest to
stosowne rozwigzanie, czy s3 spojne z
przestankami pochodzacymi z zewnetrznych
zrodet informacji, a jesli nie sg, to w jakim
stopniu i dlaczego odbiegaja od
dotychczasowych doswiadczen oraz
zewnetrznych zrédet informacji

Wyceny przeprowadzono przy zastosowaniu metody zdyskontowanych przeptywow
pienieznych. Metoda ta uwzglednia potencjalng zdolnos¢ do generowania strumieni
pienieznych przez wykorzystanie posiadanego majatku.

Zgodnie z MSSF 13, postuzono sig nastepujacymi postulatami przy okreslaniu wartosci
rynkowej majatku oraz wartosci firmy powstatej na nabyciu i wartosci godziwej aktywow Spotki
Agnes S.A. metoda DCF:

- prognozy dotyczg wptywow srodkow pienieznych z dalszej dziatalnosci tj. funkcjonowania
podmiotéw w kolejnych okresach oraz ich zdolnosci do generowania gotéwki z prowadzonej
dziatalnosci operacyjnej,

- uwzgledniono korekty przeptywoéw pienieznych netto, w tym te, ktére zostang uzyskane (lub
wyptacone) z tytutu zbycia sktadnika aktywdw na koniec jego okresu uzytkowania na
podstawie Sredniego przeptywu z okresu prognozy szczegotowej (tj. lat 2021-2025).

- okres czasu, na jaki kierownictwo opracowato
prognozy  przeptywdédw  pienieznych  na
podstawie zatwierdzonych przez nie
budzetéw/prognoz finansowych

Od 1 stycznia 2021 roku do 31.12.2025

- stope wzrostu zastosowana do ekstrapolacji
prognoz przeptywow pienieznych
wykraczajgcych poza okres objety przez
najbardziej aktualne budzety/prognozy oraz
uzasadnienie  zastosowania kazdej stopy
wzrostu, ktora przewyzsza Srednie
dtugoterminowe stopy wzrostu dla produktow,
branzy, kraju lub panstw, w ktérych dziata
jednostka, lub rynku, z ktérym zwigzany jest
dany osrodek (zespoty osrodkéw)

Z uwagi na zachowanie zasady ostroznosci wyceny i zatozenie ustabilizowania skali
dziatalnosci kazdej Spétki po okresie szczegotowej prognozy, uwzgledniono wzrost wolnych
przeptywdw gotéwkowych po okresie prognozy.

Wspotczynnik g (CAGR) przyjeto zatem na poziomie 2,6%
tj. na poziomie prognozowanej inflacji na 2025 r.
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Podstawa wyceny wartosci uzytkowej: Przyjete zalozenia

Stope dyskontowa przyjeto na poziomie wartosci kosztu kapitatu - 9,6%.

Koszt kapitatu wiasnego wyznaczony zostat w oparciu o model wyceny aktywow kapitatowych.
Zgodnie z tym modelem na koszt kapitatu wtasnego sktada sie stopa wolna od ryzyka oraz
premia za ryzyko. Do kalkulacji stopy dyskonta przyjeto bete zlewarowana z uwagi na
strukture zadtuzenia.

- stope (stopy) dyskontowa wykorzystang w
prognozach przeptywédw pienieznych

- opis podejscia kierownictwa do ustalania
jednej wartosci (lub kilku wartosci) przypisanej
do kazdego kluczowego zatozenia, czy wartosci
te odzwierciedlaja przeszte doswiadczenia lub,
jesli to odpowiednie, czy sa spdjne z
zewnetrznymi zrédtami informagji, a jesli nie, w
jaki  stopniu i dlaczego roézniag sie od
wczesniejszych doswiadczen i zewnetrznych
zrodet informagji.

Wartosci przyjete do wyceny odzwierciedlajg przeszte doswiadczenia i s spojne
z zewnetrznymi zrédtami informagji.

Poréwnanie Wartosci odzyskiwalnej i Wartosci ksiegowej wartosci firmy powstalej na nabyciu Spétki
Agnes S.A. w SSF Pozbud S.A

Podsumowanie wynikow testu

1. Warto$¢ bilansowa wartosci godziwej aktywdw netto i wartosci firmy powstatej na nabyciu Agnes S.A. 42 627 712
2. Wartosc¢ odzyskiwalna 52 775 098
3. Wartos¢ odzyskiwalna przy analizie wrazliwosci* 43 456 829

* zmiana w zakresie g/CAGR=1%

Poréwnanie Wartosci odzyskiwalnej i Wartosci ksiegowej majatku trwatego Stonawy w SSF Pozbud S.A

Podsumowanie wynikoéw testu

1. Wartos$¢ bilansowa rzeczowych aktywéw trwatych 110 048 000
2. Wartos¢ odzyskiwalna 131224 476
3. Wartos¢ odzyskiwalna przy analizie wrazliwosci* 112 763 598

* zmiana w zakresie g/CAGR=1%

Koszt kapitatu 31.12.2020

Stopa wolna od ryzyka 2,57%

Premia rynkowa za ryzyko (total equity risk premium) 7,14%
Beta zlewarowana dla Spotki 0,99

Beta nielewarowana - Engineering/Construction 0,60
Koszt kapitatu 9,6%

11. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate obejmuja gtéwnie majatek wykorzystywany przy produkgji stolarki drewnianej oraz aluminiowej. Grupa
posiada wiasne hale produkcyjne oraz linie technologiczne bedace zaréwno wiasnoscig Grupy, jak i przedmiotem uméw

leasingowych. Rodzaj uzytkowanych urzadzen wynika ze specyfiki dziatalnosci Grupy.
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Rzeczowe aktywa trwate

2020-12-31

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

2019-12-31

dane
przeksztatcone

Srodki trwate, w tym:

- grunty 10 462 10 336
- budynki i budowle 73 405 65919
- urzadzenia techniczne i maszyny 36 595 37 805
- srodki transportu 52 62
- inne $rodki trwate 2147 2499
Srodki trwate w budowie oraz zaliczki na $rodki trwate w budowie 6 353 48

Rzeczowe aktywa trwate, razem 129 014 116 669

Rzeczowe aktywa trwate (struktura wiasnosciowa)

a) whasne

2020-12-31

2019-12-31

dane przeksztatcone

129 014

116 669

b) uzywane na podstawie umowy leasingu
Rzeczowe aktywa trwate razem

Rzeczowe aktywa trwale ( nakiady)

01.01-
31.12.2021
(planowane)

25451
154 465

01.01-31.12.2020

24 836
141 505

01.01-31.12.2019

Razem

4220

1. Nakfady na ochrone srodowiska 0 0 0
2. Pozostate naktady na niefinansowe aktywa trwate, w tym: 4220 4 064 3500
- naktady na wartosci niematerialne 200 0 100
- naktady na rzeczowe aktywa trwate 4020 4 064 3400

4 064

3500

Grupa nie posiada zobowigzan w stosunku do Skarbu Panstwa z tytutu przeniesienia praw wiasnosci. Wykazane w aktywach grunty

obejmuja w catosci grunty wtasne oraz grunty uzytkowane wieczyscie.

Srodki trwate w budowie

2020-12-31

2019-12-31

dane przeksztatcone

1.Zaktad w Stonawach 375 48
2. Pozostate srodki trwate w budowie 434 0
3. Zaliczki na srodki trwate 5544 0
Razem 6 353 48

Grupa dokonuje alokacji odsetek od kredytéw dotyczacych bezposrednio prowadzonych inwestycji. Odsetki sg alokowane do
momentu oddania inwestycji do uzytkowania. Na koniec 2020 roku nie wystgpity odsetki alokowane na $rodkach trwatych
w budowie.

Na dzieh 2020 roku Grupa nie posiadata istotnych zobowigzan inwestycyjnych z tytutu zakupu rzeczowych aktywow trwatych.

Zaptacone zaliczki na srodki trwate w gtéwnej mierze dotyczyly zaliczki na zakup dziatki.
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POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych) Budynl i ?;:E:izc(ezr:: Srodki LGk L Srodki trwate
budowle ey transportu trwate razem
a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzien 1.01.2020 78 525 50 418 689 2794 142 762
b) zwiekszenia (z tytutu) 171 12 843 1063 662 635 15373
- nabycie 0 62 91 21 98 272
- ulepszenie 0 0 0 0 0 0
-inne 171 12781 972 641 536 15 101
€) zmniejszenie z tytutu 0 353 533 249 139 1274
- likwidacja 0 353 0 96 0 449
- sprzedaz 0 0 533 153 139 825
- inne 0 0 0 0 0 0

d) wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2020

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2020

156 861
26 141

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2020
h) wartos¢ netto srodkow trwatych na dzien 31.12.2020

a) wartos¢ brutto srodkéw trwatych na dzien 1.01.2019

f) amortyzacja za okres 5 2250 1360 32 549 4196
- Zmniejszenia 0 158 492 249 100 999
- zwiekszenia inne 39 2912 872 640 400

34 201
122 661

159 360

d) wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2019

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznan « NIP: 7772668150 . REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
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b) zwiekszenia (z tytutu) 0 2196 1093 33 4 466 7788
- nabycie 0 0 1093 33 2 466 3592
- ulepszenie 0 2 196 0 0 2 000 4196
) zmniejszenie z tytutu 3149 101 15658 1291 4187 24 386
- likwidacja 0 101 690 0 32 823
- sprzedaz 0 0 0 123 4155 4278
- inne (odpisy aktualizujgce) 3149 0 0 0 0 3149
- przemieszczenie wewnetrzne (ujecie leasingu fin. wg MSR 17 jako leasing zgodnie z MSSf 16) 0 0 14 968 1168 0 16 136

142 762
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Zmiany rzeczowych aktywow trwatych (wg grup rodzajowych)

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2019

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Budynki i Urzadzenia $rodki Inne érodki $rodki trwate
techniczne

budowle . transportu trwate razem
i maszyny

10612 12 684 1059 26 546

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2019

h) wartos¢ netto srodkéw trwatych na dzien 31.12.2019

0
f) amortyzacja za okres 0 2048 1391 76 167 3682
- przemieszczenie wewnetrzne (ujecie leasingu fin. wg MSR 17 jako leasing zgodnie z MSSf 16) 0 0 1042 398 0 1440
- zmniejszenia 0 54 419 110 2 064 2 647
0

26 141
116 621
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zabezpieczenia na majatku

Zabezpieczenia na majatku

Wybrane rzeczowe aktywa trwate nalezace do Grupy sa przedmiotem zabezpieczenia umoéw kredytowych zawartych przez

Emitenta i jednostki zalezne. Szczeg6towe informacje na temat ustanowionych zabezpieczen znajduja sie w nocie V.10 do

niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego. taczna wartos¢ rzeczowych aktywéw trwatych stanowigcych

zabezpieczenie sptaty zobowigzan Grupy wynosita na dzien 31 grudnia 2020 roku 124 883 tys. zt.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania oraz zobowiazania z tytutu leasingu

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 2020-12-31 2019-12-31

- grunty 1960 1649
- budynki i budowle 1391 987
- urzadzenia techniczne i maszyny 18 220 20 741
- srodki transportu 3880 1459
- inne Srodki trwate 0 0
Srodki trwate w budowie 0 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, razem 25 451 24 836

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznaih - NIP: 7772668150 « REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
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Zmiany aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne Srodki
trwate

Srodki
trwate
razem

a) wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzier 01.01.2020 1426 24218 2147 0 29 440
b) zwiekszenia z tytutu 338 919 350 4387 0 5994
- nabycie 0 0 0 585 0 585
- ulepszenie 0 0 0 0 0 0
-inne 338 919 350 3802 0 5409
) zmniejszenie z tytutu 0 0 134 206 0 340
- likwidacja 0 0 0 0 0 0
- sprzedaz 0 0 0 206 0 206
-inne 0 0 134 0 0 134
d) wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2020 (1]

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2020 (1]

f) amortyzacja 27 515 2736 1760 0 5038
- przemieszczenie wewnetrzne (ujecie leasingu finansowego wedtug MSR 17 jako leasing zgodnie z MSSF 16) 0 0 0 288 0 288
- amortyzacja za okres 27 515 2794 673 0 4009
- Zmniejszenia -61

- inne zwiekszenia 0 0 3 799 0 801

g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2020

h) wartos¢ netto srodkéw trwatych na dzien 31.12.2020

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznan « NIP: 7772668150 . REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
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Zmiany aktywéw z tytutu prawa do uzytkowania

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Budynki i
budowle

Urzadzenia
techniczne i
maszyny

Srodki
transportu

Inne srodki
trwate

Srodki
trwate
razem

a) wartosc brutto srodkéw trwatych na dzien 01.01.2019 (1] (1]

b) zwiekszenia z tytutu 1649 1426 24 224 2216 0 29 515
- nabycie 0 0 9256 1048 0 10 304
- przemieszczenie wewnetrzne (ujecie leasingu finansowego wedtug MSR 17 jako leasing zgodnie z MSSF 16) 1649 0 14 968 1168 0 17785
- ulepszenie 0 0 0 0 0 0
- inne (ujecie leasingu zgodnie z MSSF 16) 0 1426 0 0 0 1426
c) zmniejszenie z tytutu 0 0 6 69 0 75
- likwidacja 0 0 0 69 0 69
- sprzedaz 0 0 6 0 0 6
-inne 0 0 0 0 0 0
d) wartos¢ brutto srodkow trwatych na dzien 31.12.2019 (1]

e) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 01.01.2019 0 0 0 0 0 0
f) amortyzacja 0 439 3478 688 0 4605
- przemieszczenie wewnetrzne (ujecie leasingu finansowego wedtug MSR 17 jako leasing zgodnie z MSSF 16) 0 0 1042 398 0 1440
- amortyzacja za okres 0 439 2436 315 0 3190
- zmniejszenia (warto$¢ ujemna) 0 0 0 -25 0 -25
g) skumulowana amortyzacja (umorzenie) na dzien 31.12.2019 (1]

h) wartos¢ netto srodkéw trwatych na dzien 31.12.2019 (1]
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

12. Pozyczki dlugoterminowe

Pozyczki dlugoterminowe 2020-12-31 2019-12-31

Pozyczki udzielone pracownikom 19 35
Pozostate pozyczki dtugoterminowe 0 0
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0
Odpisy aktualizujgce wartos¢ udzielonych pozyczek 0 0

Dlugoterminowe aktywa finansowe, razem 19 35

Na saldo pozyczek dtugoterminowych prezentowane na koniec roku 2020 sktadaty sie pozyczki udzielone pracownikom.

13. Nieruchomosci inwestycyjne

Nieruchomosci inwestycyjne zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej stanowig nieruchomosci, ktére Grupa
wytworzyta lub nabyta w celu czerpania korzysci w postaci czynszu lub zwiekszenia wartosci kapitatu. Nieruchomosci te wycenia
sie poczatkowo wedtug ceny nabycia lub kosztu wytworzenia, z uwzglednieniem kosztu transakcji. Po ujeciu poczatkowym
nieruchomosci inwestycyjne wycenia sie w wartosci godziwej. Zyski i straty wynikajace ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci

inwestycyjnych ujmuje sie w wynik w okresie, w ktérym powstaty.

Nieruchomosci inwestycyjne

2020-12-31

2019-12-31
dane
przeksztatcone

Nieruchomosci inwestycyjne razem

a) Grunty - dziatka inwestycyjna Mrowino 2620 2 620
- cena nabycia 9 582 9582
- odpis aktualizujacy -6 962 -6 962
b) Mieszkania - 2 mieszkania w Swinoujéciu 0 615
¢) Budynki inwestycyjne w Grzywnie 2792 2792
- hala produkcyjna 6 693 6 693
- magazyny 2 801 2 801
- lakiernia 1925 1925
- budynki biurowo-administracyjne 1364 1364
- pozostate budynki 471 471
- odpis aktualizujacy -10 462 -10 462
d) Dziatka w RogoZnie 7 644 7 644
- cena nabycia 8 244 8 244
- odpis aktualizujgcy -600 -600
e) Pozostate 7922 32

Nieruchomosci inwestycyjne - zmiana stanu 2020-12-31 2019-12-31
dane przeksztatcone
a) stan na poczatek okresu 13 703 14 981
b) zwiekszenia 8283 0
- zakup dziatki w Rogoznie 0 0
- naktady inwestycyjne (odwodnienie dziatek) 0 0
- pozostate 8283 0
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Nieruchomosci inwestycyjne - zmiana stanu 2020-12-31 2019-12-31
dane przeksztatcone
) zmniejszenia 1007 1278
- sprzedaz 615 0
- odpis aktualizujacy 392 1278
- reklasyfikacja do grupy aktywow przeznaczonych do sprzedazy* 0 0
d) stan na koniec okresu 20 978 13703

Posiadane przez Grupe nieruchomosci inwestycyjne nie sa wykorzystywane pod wynajem.
Czes¢ nieruchomosci zaklasyfikowanych jako nieruchomosci inwestycyjne, w tym budynki w miejscowosci Grzywna, jest
wykorzystywana pod wynajem. Przychody z najmu tych nieruchomosci wyniosty w 2020 roku 32,4 tys. zt. Inne nieruchomosci

inwestycyjne nie s3 wynajmowane.

Nieruchomosci inwestycyjne sg wyceniane wedtug wartosci godziwej, ktéra odzwierciedla warunki rynkowe na dzien sporzadzenia
sprawozdania finansowego. Warto$¢ godziwa definiuje sig, jako szacunkowa kwote, jakg w dacie wyceny mozna uzyskaé za
sktadnik aktywéw lub zobowigzan w ramach transakcji rynkowej przeprowadzonej pomiedzy zainteresowanym kupujacym
i zainteresowanym sprzedajacym dziatajacymi jako niezalezne od siebie strony, po odpowiedniej ekspozycji przedmiotu transakgji
na rynku oraz pod warunkiem, ze strony dziatajg z rozeznaniem, rozwaznie i dobrowolnie.

Wycena bilansowa Nieruchomosci inwestycyjnych wedtug wartosci godziwej ma charakter powtarzalny i jest przeprowadzana na

poziomie 3 hierarchii wartosci godziwej. W okresie sprawozdawczym nie dokonano przeniesieh pomiedzy poziomami hierarchii.

Proces wyceny

Zarzad dokonat na poczatku biezgcego roku wyceny dwéch nieruchomosci, a wartos$c trzeciej przyjat jako aktualng na bazie wyceny
przeprowadzonej w 2020 roku.

Wszystkie posiadane nieruchomosci inwestycyjne zostaty wycenione przy zaangazowaniu zewnetrznych rzeczoznawcédw. Wartosci
rynkowe nieruchomosci zostaty oszacowane przy wykorzystaniu podejscia poréwnawczego oraz podejscie mieszane. Podczas
wyceny opierano sie na danych i stanie wiedzy o rynku nieruchomosci z okresu dokonywania wyceny oraz transakcji majacych

miejsce na danych rynkach w okresie 2 lat poprzedzajgcych wycene.

Stan przedmiotu wyceny ustalono w oparciu o tresci zapisow w ksiedze wieczystej (oznaczenie nieruchomosci, wtasnos¢, prawa

roszczenia i ograniczenia oraz hipoteka) oraz na podstawie dokonanych ogledzin.

Oszacowana warto$¢ godziwa nieruchomosci jest wartoscig godziwg dla aktualnego sposobu uzytkowania, uwzglednia atrybuty
nieruchomosci takie jak: lokalizacja ogdlna, otoczenie i sasiedztwo, mozliwosci inwestycyjne dziatki i uzbrojenie,

Wartos¢ nieruchomosci w odniesieniu do 1 m2 powierzchni dziatki zawiera sie pomiedzy ceng minimalng a maksymalna
zaobserwowang na rynku lokalnym, warto$¢ zt/m2 powierzchni dziatki zawiera sie w Srednim przedziale cen transakcyjnych w tym

rejonie.
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14. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

Wyszczegolnienie

1. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu, w tym:

odniesionych na wynik finanso! 6321

2. Zwiekszenia

2020-12-31

8 485

10 745

2019-12-31
dane
przeksztatcone

6 321

3048

4. Stan aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem

Odniesionych na wynik finansowy okresu

- odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejSciowymi (z tytutu) 6110 3048
a) naleznosci 2584 298
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 4 9
<) niezrealizowane réznice kursowe 6 11
d) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 149 45
e) rezerwa na urlopy 63 31
f) rezerwa na koszty 1528 1160
g) niezaptacone faktury leasingowe 541 1343
h) wycena IRS 0 0
i) strata podatkowa 0 0
j) odsetki 4 0
i) strata podatkowa 1231 151
- inne zwiekszenia 4635
3. Zmniejszenia 5632 884
odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z ujemnymi réznicami przejsciowymi (z tytutu) 5632 884
a) naleznosci 1154
b) rezerwa na badanie sprawozdania finansowego 15
¢) niezrealizowane réznice kursowe 11 3
d) nie wyptacone wynagrodzenia i ZUS 68 40
e) rezerwa na urlopy 57 37
f) rezerwa na koszty 0 11
g) niezaptacone faktury kosztowe 414 0
h) wycena IRS 3913 18
i) strata podatkowa 0 762
j) odsetki 0 7

Grupa utworzyfa aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego, ktérych realizacja czesciowo jest uzalezniona od uzyskania

w przysztosci dochodu podatkowego w wysokosci przekraczajgcej dochdd z tytutu odwrdcenia dodatnich réznic przejsciowych.

Podatek dochodowy odnoszacy sie do innych catkowitych dochodéw nie wystapit.

15. Zapasy

Zapasy Grupy dotycza gtéwnie materiatéw drewnianych (kantéwka, deski, tarcica etc.) wykorzystywanych przy produkgji wyrobdw

gotowych oraz gotowych okien, drzwi i podtég przeznaczonych do sprzedazy.

Potprodukty i produkcja w toku dotycza bedacych w trakcie obrébki lub wstepnie obrobionych elementéw wyrobéw gotowych.
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2019-12-31
Zapasy - wyszczegolnienie 2020-12-31 dane
przeksztatcone
1. Materiaty 3429 6 235
2. Potprodukty i produkty w toku 529 1038
3. Wyroby gotowe 5904 19 431
4. Towary 5074 1063

5. Zaliczki na dosta 20 137 31248
W zwiazku ze zrealizowanym projektem deweloperskim Emitent w pozycji wyrobdéw gotowych zaprezentowat wartos¢ gruntéw
(kwota 887 tys. zt) oraz naktady zwigzane z wybudowaniem budynkoéw wielorodzinnych wraz z garazami i parkingami dotyczace
niesprzedanej na date bilansowa powierzchni (kwota 4 324 tys. zt).

W latach 2019-2020 w Spdtce nie dokonywano odpisdw aktualizujacych wartos$¢ zapaséw lub odwrécenia wezesniej utworzonych
odpiséw. Wartos¢ odpiséw aktualizujgcych wartos¢ zaliczek na dostawy wyniosta na dzien bilansowy 894 tys. zt.

Spoétka w ramach zawartych uméw kredytowych ustanowita zabezpieczenie sptaty zobowigzan z tytutu kredytow ma majatku
obrotowym. Szczegdtowe informacje na temat ustanowionych zabezpieczer znajduja sie w nocie nr 26 do niniejszego

skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
16. Kontrakty budowlane

Grupa jest strong uméw dtugoterminowych na ustugi budowlane, w zakresie ktérych ujmuje przychody i koszty zwigzane
z realizacjg umoéw budowlanych w odniesieniu do stopnia zaawansowania realizacji ustugi. Stopieh zaawansowania realizagji

kontraktow kalkulowany jest w odniesieniu do rzeczywistych poniesionych kosztéw zwigzanych z danym kontraktem. Poniesione

koszty odnoszone sa do budzetow.

Dlugoterminowe kontrakty budowlane Rok 2020 Rok 2019

dane przeksztatcone
Przychody ze sprzedazy robét budowlanych 158 665 109 835
Koszt wytworzenia robot budowlanych 98 846 84 381
Wynik 59 819 25 454
Naleznosci i zobowiazania z tytutu kontraktéow budowlanych 2020-12-31 2019-12-31

dane przeksztatcone
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu umoéw o budowe (aktywa) 59 457 34954
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktow (aktywa) 163 274 63 543
Kwoty nalezne dostawcom z tytutu uméw o budowe (pasywa) 46 182 29535
Rezerwy na przewidywane straty (pasywa) 0 0
Rozliczenia miedzyokresowe z tytutu wyceny kontraktéw (pasywa) 0 0

W okresie objetym niniejszym raportem w znacznej mierze ustugi budowlane byly realizowane ze srodkéw wiasnych, jednakze
rozliczenia ze zleceniodawcami niektérych kontraktéw realizowane sg w formie zaliczek, zaréwno otrzymanych przez Grupe, jak i
przekazywanych podwykonawcom. Grupa nie posiada kwot zatrzymanych. W zakresie realizowanych kontraktéw Grupa korzysta
z gwarangji udzielanych przez podmioty ubezpieczeniowe i banki.

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa kontynuowata realizacje kontraktéw rozpoczetych w latach 2018 — 2019. Wptyw na
wyniki biezgcego okresu miat aneks zwigkszajacy zakres i wynagrodzenie o kwote 7,9 min ztotych dotyczacy modernizacji budynku

wielokondygnacyjnego w Puszczykowie.
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17. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Wartos¢ bilansowa naleznosci z tytutu dostaw i ustug uznana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej. Grupa
dokonata oceny naleznosci ze wzgledu na utrate ich wartoéci weryfikujac stopien prawdopodobienstwa uzyskania wplywow
z naleznosci przeterminowanych. Na wartos¢ wptywdw zagrozonych utrata, zostaty utworzone odpisy aktualizujgce. Wysokos¢

odpisu aktualizujgcego ustalana jest na koniec kazdego okresu sprawozdawczego w drodze szczegdtowej analizy

85

prawdopodobienstwa sptaty naleznosci przeterminowane;.

2019-12-31

Naleznosci krotkoterminowe 2020-12-31 dane

przeksztatcone
1. Z tytutu dostaw i ustug o okresie sptaty do 12 miesiecy 53713 33 006
2. Z tytutu podatkdw, dotacji, cet, ubezpieczen spotecznych i zdrowotnych oraz
. . B} 1524 891
innych $wiadczen
3.Inne 9732 6778

Naleznosci krétkoterminowe netto, razem

64 968

40 675

1. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci 39 830 15136

Naleznosci krétkoterminowe brutto, razem

Zmiana stanu odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych

104 798

2020-12-
31

55 811

2019-12-31
(ETT)
przeksztatcon
e

Stan odpisow aktualizujacych wartos¢ naleznosci krotkoterminowych na koniec

okresu

Stan na poczatek okresu 15136 11879
a) zwiekszenia (utworzenie) 32 105 4 249
b) zmniejszenia (rozwigzanie) 7 411 992
€) zmniejszenia (wykorzystanie) 0 0

39 830

15136

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug nie sa oprocentowane i majg zazwyczaj 14-30 dniowy termin ptatnosci (sprzedaz w segmencie

stolarki oraz segmencie podtég) oraz 45-120 dniowy termin ptatnosci w przypadku naleznosci za ustugi budowlane.

Naleznosci krotkoterminowe brutto (struktura walutowa)

2020-12-31

2019-12-31
dane

w walucie polskiej

99 649

przeksztatcone
50 863

w walucie obcej po przeliczeniu na zt
Naleznosci krétkoterminowe (brutto) razem

Naleznosci handlowe o pozostalym od dnia bilansowego okresie sptaty:

5149
104 798

2020-12-31

4948

2019-12-31
dane
przeksztatcone

a) do 1 miesigca 29 081 21074
b) powyzej 1 miesigca do 3 miesiecy 682 2 945
) powyzej 3 miesiecy do 6 miesiecy 12 384 6 501
d) powyzej 6 miesiecy 11 566 2 486
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug, (brutto) razem 53 713 33 006
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18. Pozyczki krotkoterminowe

Pozyczki krétkoterminowe

2020-12-31

2019-12-31

Pozyczki udzielone krétkoterminowe 3484 2 186

Razem udzielone pozyczki krétkoterminowe

Pozyczki udzielone

3484

2020-12-31

2 186

2019-12-31

Pozyczki udzielone krotkoterminowe 3484 2186
Pozyczki udzielone dtugoterminowe 19 35
Razem udzielone pozyczki 3503 2 221

Pozyczki udzielone 2020-12-31 2019-12-31

Pozyczki udzielone pracownikom 34 77
Pozyczki udzielone podmiotom niepowigzanym 2633 2 556
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 1248 0
Odpisy aktualizujace wartos¢ udzielonych pozyczek -412 -412
Udzielone pozyczki, razem 3503 2 221

Na dzien 31 grudnia 2020 roku faczne saldo udzielonych przez Grupe pozyczek wynosito 3 503 tys. zt (z czego kwota 19 tys. zt

stanowita aktywa dtugoterminowe) i w gtéwnej mierze wynikato z pozyczki udzielonej na rzecz:

. Podmiotu niepowigzanego — umowa pozyczki z dnia 5 wrzesnia 2019 roku, na dzien bilansowy saldo pozyczki wynosito

1 164 tys. zt wraz z odsetkami naliczonymi. Wierzytelnos¢ ta zostata zabezpieczona poprzez ustanowienie na rzecz Spotki hipoteki

facznej do kwoty 1 min ztotych.

. Podmiotu niepowigzanego — umowa pozyczki z dnia 25 wrzesnia 2019 roku, kwota pozyczki 1 000 tys. zt, na dzieh
bilansowy saldo pozyczki wynosito 1 057 tys. zt wraz z odsetkami naliczonymi

. Podmiotu powigzanego - umowa pozyczki z dnia 20 stycznia 2020 roku, kwota pozyczki 1 248 tys. zt.

Grupa udzielita réwniez pozyczek swoim pracownikom. taczna kwota aktywdw z tego tytutu wyniosta na koniec 2020 roku 34 tys.

zt
19. Srodki pieniezne

Srodki pieniezne w banku sa oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktorych wysokoéé zalezy od stopy
oprocentowania jednodniowych lokat bankowych. Lokaty krétkoterminowe sg dokonywane na rézne okresy, od jednego dnia do

jednego miesigca, w zaleznosci od aktualnego zapotrzebowania Grupy na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych

dla nich stép procentowych. Warto$¢ godziwa srodkéw pienieznych i ich ekwiwalentéw na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosita
47 203 tys. zt.

Srodki pieniezne 2020-12-31 2019-12-31
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 45 452 10 017
Lokaty terminowe 1751 13215

Srodki pieniezne, razem

Na dzien 31 grudnia 2020 roku Grupa posiadata srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania w kwocie 8 685 tys. zt
(na 31 grudnia 2019 roku odpowiednio 6 745 tys. zt).

Srodki pieniezne (struktura walutowa) 2020-12-31 2019-12-31
PLN 47 203 23 168
EUR (po przeliczeniu na pln) 0 64
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usb 0 0
Srodki pieniezne, razem 47 203 23 232

20. Inne aktywa

Inne aktywa 2020-12-31 2019-12-31

dane przeksztatcone
Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 2508 3363
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 1946 2 937
Inne aktywa razem 4 454 6 300
Inne aktywa 2020-12-31 2019-12-31

dane przeksztatcone
- gwarancje kontraktowe 2 066 3855
- prowizje 185 217
- wykonanie dokumentagji projektowej 183 183
- polisy ubezpieczeniowe 1568 315
- optaty manipulacyjne 156 11
- koszty pozyskania GSMR 0 1413
- koszty leasingu 144 105
- wynajem 90 58

- pozostate rozliczenia miedzyokresowe 62 143
Inne aktywa razem 4 454 6 300
21. Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos¢ zaniechana

Zobowiazania wchodzace w sktad grupy do zbycia zakwalifikowanej jako przeznaczona do sprzedazy nie wystapity.

Zgodnie z MSSF 5 aktywa i zobowigzania przeznaczone do sprzedazy powinny zostaé wycenione w nizszej z dwéch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwate zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe, wyceniane sa wedtug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly
stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywéw trwatych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwate
zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegajg amortyzacji.

Zgodnie z planami oraz podpisanymi w dniu 16 sierpnia 2018 roku oraz 19 marca 2019 roku listami intencyjnymi oraz otrzymana
w dniu 28 lipca 2019 roku ofertg nabycia akcji EVER HOME SA, Zarzad Jednostki Dominujacej POZBUD S.A. zamierzat dokonaé
sprzedazy kolejnych pakietow akgcji EVER HOME S.A, w zwigzku z powyzszym w/w akcje zostaty w poprzednich okresach
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako ,Aktywa przeznaczone do sprzedazy”. Ostatecznie transakcja nie
zostata zawarta, jednakze aktywo to caty czas jest ono przeznaczone do zbycia. Aktywa trwate (grupy aktywoéw trwatych) sa
klasyfikowane przez Spétke dominujaca jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana
przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy, a nie poprzez dalsze uzytkowanie. Warunek ten uznaje sig za spetniony
wytacznie woéwczas, gdy sktadnik aktywdw (Spdtka aktywoéw) jest dostepny w swoim obecnym stanie do natychmiastowej
sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkdéw sprzedazy, a wystapienie transakcji sprzedazy jest
wysoce prawdopodobne w ciggu roku od momentu zmiany klasyfikacji. Spotka prezentuje w tej pozycji sprawozdania aktywa,
ktére zgodnie zzapisami MSSF 5 ,Aktywa trwate przeznaczone do sprzedazy oraz dziatalno$¢ zaniechana”, planuje sprzedac
w okresie 12 najblizszych miesiecy od dnia bilansowego.

Zgodnie z planami sprzedazy oraz podpisanym w dniu 16 sierpnia 2018 roku oraz w dniu 19 marca 2019 roku listami intencyjnymi

Zarzgd POZBUD S.A. zamierzat dokonac sprzedazy kolejnych pakietéw akcji EVER HOME S.A. Pomimo prowadzonych rozméw nie
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doszto do sfinalizowania transakgcji. W zwigzku z aktualng sytuacja prawna Spotki Zarzad Emitenta dokonat odpisu aktualizujacego

warto$¢ posiadanych akgji.

Informacje o odpisach aktualizujacych z tytutu utraty wartosci aktywow przeznaczonych do zbycia zaprezentowano w ponizszej
tabeli:

Wyszczegdlnienie 2020-12-31 2019-12-31
Wartos¢ poczgtkowa (cena nabycia) aktywdw przeznaczonych do sprzedazy 5276 5276
Odpi§ gktualizujacy Z tytutu ‘utraty wa.1rtos'ci w momencie poczatkowego lub 916 916
pdzniejszego przeszacowania sktadnika aktywow

Odpis aktualizujacy do wysokosci mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy 4360 4360
Koszty doprowadzenia do sprzedazy aktywow przeznaczonych do zbycia 0 0
Wartos¢ bilansowa aktywdw przeznaczonych do zbycia 0 0

Analiza wyniku dziatalnosci zaniechanej oraz wyniku ujetego z tytutu przeszacowania aktywoéw lub grupy do zbycia
Nie dotyczy.

22. Kapitat zaktadowy

Kapital podstawowy 2020-12-31 2019-12-31

Kapitat akcyjny 44 837 26 774

Kapitat podstawowy razem 44 837 26774

Kapitat zaktadowy Jednostki dominujacej na dzier bilansowy 31 grudnia 2019 roku wynosit 26 774 179,00 zt i dzielit sie na 26 774
179 akgji, ktérym odpowiada 30 668 179 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD S.A. Wszystkie wyemitowane akcje posiadaja

wartos¢ nominalna wynoszaca 1,0 zt i zostaty w petni optacone.

Kapitat zaktadowy Jednostki Dominujacej na dzien 1 stycznia 2020 roku wynosit 26.774.179,00 zt i dzielit sie na 26.774.179 akgji
o wartosci nominalnej 1,00 zt kazda, w petni optacone. Akcje Jednostki Dominujacej dzielity sie na uprzywilejowane akcje imienne
serii A (uprzywilejowane co do gtosu, na kazda akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykte na
okaziciela serii B, C, D, E, F i G, wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw
Wartosciowych w Warszawie S.A., w tym:

- 3894 000 akgji imiennych uprzywilejowanych co do gtosu serii A, co stanowi 14,54 % kapitatu zaktadowego Spétki, 7 788 000
gtosow, co stanowi 25,39 % ogdlinej liczby gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 3 408 500 akgji serii B, co stanowi 12,73 % kapitatu zaktadowego Spotki, 3 408 500 gtosow, co stanowi 11,11 % ogélnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki,

- 5500 000 akgji serii C, co stanowi 20,54 % kapitatu zaktadowego Spotki, 5 500 000 gtoséw, co stanowi 17,53 % ogolnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki,

- 5575 345 akgji serii D, co stanowi 20,82 % kapitatu zaktadowego Spétki, 5 575 345 gtoséw, co stanowi 18,18 % ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki,

- 5000 000 akcji serii E, co stanowi 18,67% kapitatu zaktadowego Spétki, 5 000 000 gtosdw, co stanowi 16,30% ogdlnej liczby
gtoséw na Walnym Zgromadzeniu Spofki,

- 1948 384 akdji serii F, co stanowi 7,28% kapitatu zaktadowego Spétki, 1 948 384 gtosow, co stanowi 6,35% ogdlinej liczby gtoséw
na Walnym Zgromadzeniu Spotki,

- 1447 950 akgji serii G, co stanowi 5,41% kapitatu zaktadowego Spotki, 1 447 950 gtosdw, co stanowi 4,72% ogdlnej liczby gtosdw

na Walnym Zgromadzeniu Spotki.
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W dniu 02 czerwca 2020 roku nastapita rejestracja podwyzszenia kapitatu zaktadowego o akcje serii H — z kwoty 26.774.179,00 zt
do kwoty 44.836.769,00 zt. Od tego dnia, na dzien 31 grudnia 2020 roku oraz na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego
sprawozdania, kapitat zakladowy Emitenta wynosi 44 836 769,00 zt i dzieli sie na 44 836 769 akgji, ktorym odpowiada 48 730 769
gtoséw na walnym zgromadzeniu POZBUD S.A. Akcje Spotki dzielg sie na uprzywilejowane akgcje imienne serii A (uprzywilejowane
co do gtosu, na kazda akcje przypadaja dwa gtosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykte na okaziciela serii B, C, D, E, F i G,
wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gietde Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. oraz serii
H, ktdra na dzien zatwierdzenia do publikacji niniejszego sprawozdania nie jest wprowadzona do obrotu. Wszystkie wyemitowane

akcje posiadajg wartos¢ nominalng wynoszaca 1,00 zt.

Na dzien bilansowy struktura kapitatu zaktadowego prezentuje sie w nastepujacy sposob:

wprowadzone do % udziat w
serie akcji gtosy P % udziat w gtosach kapitale
obrotu
zaktadowym
A 7 788 000 3894 000 0 15,98% 8,68%
B 3408 500 3408 500 3408 500 6,99% 7,60%
@ 5 500 000 5500 000 5 500 000 11,29% 12,27%
D 5575 345 5575 345 5575 345 11,44% 12,43%
E 5 000 000 5000 000 5 000 000 10,26% 11,15%
F 1948 384 1948 384 1948 384 4,00% 4,35%
G 1447 950 1447 950 1447 950 2,97% 3,23%
H 18 062 590 18 062 590 0 37,07% 40,29%

Zmiany dotyczgce zmian w strukturze akcjonariatu po dniu bilansowym do dnia publikacji niniejszego sprawozdania finansowego
za 2020 rok zostaty szczegdtowo opisane w nocie nr 1.3.

23. Kapital zapasowy

Kapital zapasowy 2020-12-31 2019-12-31
a) ze sprzedazy akcji powyzej ich wartosci nominalnej 63 663 39331
b) utworzony zgodnie ze statutem Spétki - z podziatu zysku netto 76 857 59917

Kapital zapasowy razem 140 520 99 248

24. Kapitatl rezerwowy

Kapitat rezerwowy 2020-12-31 2019-12-31

a) z dopfat akcjonariusz 840

Kapitat rezerwowy razem 840 840

25. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

2019-12-31
Wyszczegdlnienie 2020-12-31 dane
przeksztatcone

1. Stan rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego na poczatek okresu 22 505 12 656
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2. Zwiekszenia 11741 5512
odniesione na wynik finansowy okresu z tytutu dodatnich réznic przejsciowych z tytutu: 11741 5512
- wycena kontraktéw budowlanych 4637 3273
- odsetki naliczone od lokat 0 0
- odsetki naliczone od naleznosci 4251 0
- réznica miedzy wartoscia ksiegowa a podatkowa Srodkéw trwatych 1495 2220
- niezrealizowane réznice kursowe 15 11
- naleznosci odsetki naliczone od pozyczek 18 8
- wycena bilansowa -rozrachunki walutowe 0 0

odniesione na wynik finansowy okresu w zwigzku z dodatnimi réznicami przej$ciowymi z

- przeszacowanie grunty i budynki 1325 0
3. Zmniejszenia 5439 994

4. Stan rezerwy z tytutlu odroczonego podatku dochodowego na koniec okresu, razem

odniesiony na wynik finansowy okresu

tytutu: 5439 994
- odsetki naliczone od lokat 0 8
- naleznosci odsetki naliczone od pozyczek 0 30
- odsetki naliczone od naleznosci 0 101
- wycena kontraktéw budowlanych 0 665
- wycena kontraktéw budowlanych - wytgczenie kosztéw 4 888 0
- niezrealizowane réznice kursowe 0 8
- réznica miedzy wartoscia ksiegowa a podatkowa Srodkow trwatych dot. leasingow 0 0
- réznica miedzy wartoscig ksiegowa a podatkowa srodkéw trwatych 461 0
- wycena bilansowa -rozrachunki walutowe 0 0
- przeszacowanie grunty i budynki 90 182

6302

26. Kredyty i pozyczki

Otrzymane kredyty i pozyczki 2020-12-31 2019-12-31

Kredyty w rachunku biezagcym 10 149 15219
Kredyty inwestycyjne 29177 33 848
Kredyty obrotowe 28 419 9918
Otrzymane pozyczki 1000 0

Otrzymane kredyty i pozyczki

Pozyczka z Polskiego Funduszu Rozwoju, dofinansowanie ZUS 10 562 0
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 79 307 58 985

31.12.2020

31.12.2019

Zobowigzanie dtugoterminowe 29012 22 695
Zobowigzanie krétkoterminowe 50 294 36 290
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 79 306 58 985

Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych. Ponizej w tabeli zaprezentowano szczegdétowe
informacje na temat zawartych przez spo6tki z Grupy umoéw kredytowych wraz ze wskazaniem zabezpieczenia poszczegélnych
kredytow.

W zwigzku ze znacznym spadkiem obrotéw spowodowanym zaktéceniami w funkcjonowaniu gospodarki na skutek COVID-19
Jednostka dominujaca oraz spotki zalezne AGNES S.A. oraz SPC-2 Sp. z 0.0. ubiegaly sie o subwencje finansowa z programu Tarczy

Antykryzysowej. W dniu 30 kwietnia 2020 roku Spoétka dominujaca zawarta umowe subwencji finansowej nr: 866900010000662SP
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- przyznana kwota dofinansowania wynosita 3,5 min zt. Spétka zalezna AGNES S.A. otrzymata dofinansowanie w tej samej kwocie,
umowe numer 109000045077262SP podpisano dnia 8 czerwca 2020 roku. Spétka zalezna SPC-2 w Ill kwartale 2020 réwniez
otrzymata dofinansowanie w kwocie 3,5 min zt, umowe numer 161000060022026SP podpisano dnia 28 lipca 2020 roku. Kwoty

subwencji finansowej nie zostaty uwzglednione w ponizszym zestawieniu kredytow.
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Specyfikacja zawartych uméw kredytowych na dzien 31 grudnia 2020 roku wraz z wyszczegdélnieniem zabezpieczei ustanowionych na majatku Grupy

Saldo Termin Stopa

splaty procentowa

Nr umowy Rodzaj kredytu 31.12.2020 Waluta
(tys. PLN)

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytutu
umowy kredytowej z wierzytelnosciami Kredytobiorcy, jako
posiadacza rachunkéw bankowych wobec PKO BP S.A,,

2. Hipoteka umowna fgczna do kwoty 38 743 440,00 zt (przy
zachowaniu proporcjonalnego udziatu bankéw w finansowaniu
Kredytobiorcy) na:

- przystugujacemu Spoétce prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (oraz prawie wtasnosci posadowionych na niej
urzgdzen i budynkdw, stanowigcych odrebna nieruchomos¢),
potozonej w Stonawach (dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1) oraz
- prawie wtasnosci nieruchomosci potozonej w Stonawach (dziatka nr
59/3, KW nr PO10/00014041/3),

3. Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy/umoéw ubezpieczenia

4. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 7 611 623,81
z} na stanowigcej wiasnosc¢ Kredytobiorcy linii do lakierowania (nr
inwentarzowy 131/V)

5. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 7 611 623,81
z} na stanowiacej wlasno$¢ Kredytobiorcy linii do
zautomatyzowanego okuwania i szklenia (nr inwentarzowy 199/v,
121/v/,122/v),

6. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 7 184 195,63
zt na maszynach stanowigcych linie produkgji drzwi o numerach
inwentarzowych 119/V, 121/V, 118/V oraz 122/V),

7. Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy/uméw ubezpieczenia
w/w $rodkoéw trwatych

8. Cesja wierzytelnosci z dofinansowania UDA-POIG.04.4.00-
30.020/12-00,

9. Zastaw na linii produkcyjnej Weinig.

w/w nieruchomosci, przy zachowaniu zasady udziatu PKO BP w sumie ﬁ

ubezpieczenia nieruchomosci, odpowiadajacego proporcjonalnemu %

04.03.2014 46 1020 4027 0000 . . 2028-09- | WIBOR 3M | udziatowi PKO BP w finansowaniu Kredytobiorcy przez PKO BP SA i =

1| PKOBPSA 1 potnzm. | 120602243039 | MWeSInY 25829 76951 PN 30 +marza | SGB-Bank SA, 2
N

o

o
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S}

SGB Bank S.A.

21.10.2013
z pbdzn.zm.

U

Nr umowy

PO/23/111/RB/2013

Rodzaj kredytu

w rachunku biezacym

Kwota
limitu
(tys.
PLN)

4500

Saldo
31.12.2020
(tys. PLN)

4390

Waluta

PLN

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Termin
splaty

2021-10-
29

Stopa
procentowa

WIBOR 3M
+ marza

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

1. Weksel wtasny in blanco

2. Petnomocnictwo do rachunku biezgcego

3. Zastaw rejestrowy na zapasach do kwoty 4 000,0 tys. zk;
4. Cesja z polisy ubezpieczenia zapaséw.

w

SGB Bank S.A.

31.07.2017
z pozn.
zm.

INWKK/7/2017/55690

kredyt inwestycyjny na
sfinansowanie
przedterminowego wykupu
obligagji

50 000

20 000

PLN

2025-07-
30

WIBOR 3M
+ marza

1. Hipoteka umowna na taczna do kwoty 75 000 000,00 zk:

a) wpisana na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa, z
réwnym pierwszenstwem z hipotekami na rzecz PKO BO SA na:

- przystugujacym Kredytobiorcy prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (oraz prawie wtasnosci posadowionych na niej
budynkéw, stanowigcych odrebng nieruchomos¢) potozonej w
Stonawach KW nr PO10/00014067/1,

- przystugujgcym Kredytobiorcy prawie wtasnosci nieruchomosci
potozonej w Stonawach PO10/00014041/3,

- przystugujacym Kredytobiorcy prawie wtasnosci nieruchomosci
potozonej w Mrowinie (obejmujacej dziatki nr 201/12, 201/19,
201/21) KW PO1A/00054975/7 oraz

b) wpisana na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszenstwa na
przystugujacej Kredytobiorcy prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci (oraz prawie wtasnosci posadowionych na niej
budynkoéw, stanowigcych odrebng nieruchomos¢) potozonych w
Grzywnie: KW To1T/00039487/9, TO17/00067216/4,
TO1T/00050973/6,

2. Cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomosci stanowigcych
zabezpieczenie niniejszego kredytu, do wartosci wynikajacej z udziatu
SGB-Bank oraz PKO BP z tyt. ponizszych umoéw:

a) zaangazowanie SGB-Banku z tyt.umowy o kredyt inwestycyjny nr
INWKK/7/2017/55690 z dn. 31 lipca 2017 r.,

b) zaangazowanie PKO BP z tytutu:

- umowy kredytu nr 16 1020 4027 0000 1196 0144 3696 z dn.
22.04.2011r,,

- umowy limitu kredytowego wielocelowego nr 28 1020 4027 0000
1802 0893 8666 z dn. 22.04.2011 .,

- umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224 3939 z dn.
04.03.2014 .,

3. Petnomocnictwo do dysponowania srodkami na rachunku
biezacym Kredytobiorcy prowadzonym w Banku,

4. Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa,
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:.' pozbu

Nr umowy

Rodzaj kredytu

kredyt obrotowy w odnawialnej
linii kredytowej na
finansowanie kosztow
dotyczacych realizowanego
kontraktu zawartego pomiedzy
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A i
konsorcjum wykonawcow w
sktadzie: Fonon Sp. z 0.0., SPC-

Kwota
limitu
(tys.
PLN)

Saldo
31.12.2020
(tys. PLN)

Waluta

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Termin
splaty

Stopa
procentowa

Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

1. Przelew (cesja) wierzytelnosci z kontraktu do wysokosci
wynagrodzenia z tytuly realizacji kontraktu w zakresie przystugujacym
Kredytobiorcy (SPC-2 Sp. z 0.0.), badz wysokosci na ktéra wyrazi
zgode PKP PLK SA, nie nizszej niz kwota kredytu,

2. Poreczenie w catym okresie waznosci kredytu oraz na okres
dodatkowych 6 miesiecy udzielone przez POZBUD T&R S.A,,

3. Zastaw rejestrowy na rachunku kontraktu prowadzonym w BGK,
przez ktory przeprowadzanych bedzie 100% przeptywdw z kontraktu
w zakresie przystugujacym kredytobiorcy,

4. Hipoteka do wysokosci 12.400.000 zt na pierwszym miejscu na

4 zf)r;l;odarstwa 2018-11- 18/5015 2 Sp. z 0.0., Herkules A 25 000 24 966 PLN 2021-12- | WIBOR jM nieruchpmgéci polo'i’onej w Rogoznie KW PO10/00029224/8 § §
Krajowego 26 Infrgstruktura Sp. z 0.0. a takze 31 + marza stanfm{lacej w’(asnosc POZBUD T&R S.A.,. ) ) A % g
Nokia Solutions and Networks 5. Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu sie egzekugcji w trybie art.
Sp. z 0.0. na zaprojektowanie i 777KPC na kwote 150% kwoty kredytu, tj. 35 500 000 zt z terminem
wykonanie robét w ramach nadania aktowi klauzuli wykonalnosci 3 lat od ostatecznej sptaty
projektu: Budowa infrastruktury kredytu,
systemu ERTMS/GSM-R na 6. Upowaznienie do dysponowania srodkami na rachunku kontraktu
liniach kolejowych PKP Polskie prowadzonym w BGK, przez ktéry przeprowadzanych bedzie 100%
Linie Kolejowe S.A. w ramach przeptywdw z kontraktu w zakresie przystugujacym kredytobiorcy -
NPW ERTMS rachunek zablokowany,
7. Upowaznienie do dysponowania srodkami na pozostatych
rachunkach SPC-2 prowadzonych w BGK.
1. klauzula potrgcenia wierzytelnosci z rachunku Kredytobiorcy,
2. gwarangcja sptaty kredytu udzielona przez BGK w ramach
portfelowej linii gwarancyjnej de minimis do wysokosci 60% kwoty
kredytu, tj. 1 440 000 PLN wazng do dnia 30.11.2021 .,
3. hipoteka taczna w kwocie 4 650 000 PLN na nieruchomosci
Fabryczna 7,
4. przelew wierzytelnosci z umoéw ubezpieczenia nieruchomosci, <
88 1020 4027 2021-08- | WIBOR 1M 5. zastaw rejestrowy na zapasach o tacznej wartosci nie nizszej niz 1 :
5| PKOBPSA. |2013.08.07 0000 1402 w rachunku biezgcym 2400 475 PLN . 200 000 PLN, et}
31 +marza . - . . L z
1178 6672 6. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia ruchomosci 2

(zapasow),

7. przelew wierzytelnosci pienigeznych z kontraktu Umowa
podwykonawcza na roboty budowlane "Rzepin" zawartego miedzy
SPC-2 Sp. z 0.0. a Agnes S.A. w dniu 16.10.2018 r,,

8. petnomocnictwo do rachunkéw,

9. zastaw finansowy na rachunkach,

10. o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji.
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u I
B POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Kwota saldo
limitu Termin Stopa
splaty procentowa

Nr umowy Rodzaj kredytu 31.12.2020

(tys Szczegoty dotyczace zabezpieczenia

PLN) (tys. PLN)

1. prawo potracenia wierzytelnosci,

2. hipoteka umowna taczna do kwoty 3 651 182,60 PLN na
nieruchomosci przy ul. Fabrycznej 7,

3. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia w/w nieruchomosci

92 1020 4027 WIBOR 1M+ lokalowych,
6| PKOBPS.A. |2014.12.08 0000 1096 inwestycyjny 2434 1481 PLN 2029.12.31. marza 4. przelew wierzytelnosci z kontraktu: Umowa podwykonawcza na
0248 7940 roboty budowlane "Rzepin" zawartego pomiedzy SPC-2 Sp. z 0.0. a

Agnes S.A. w dniu 16.10.2018 r.,

5. petnomocnictwo do rachunkéw prowadzonych przez PKO BP S.A,
6. zastaw finansowy na rachunkach prowadzonych PKO BP S.A.
oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji

1. prawo potracenia wierzytelnosci z rachunku Kredytobiorcy,

2. hipoteka umowna taczna do kwoty 2 250 000 PLN na
nieruchomosci Fabryczna 7,

3. przelew wierzytelnosci z umowy ubezpieczenia nieruchomosci,

4. poreczenie na zasadach ogélnych do kwoty 287 030,26 PLN nie
wiecej niz 19,35% kwoty kredytu z okresem obowigzywania do dnia
30 listopada 2021 r. udzielone przez Poznanski Fundusz Poreczen

39 1020 4027

7| prkoBpsa | 201412 0000 1302 wielocelowy 1483 762| PN | 20210837 | WIBOR TM+ | Kredytowych Sp. z 0.0, . e
08 marza 5. zastaw rejestrowy na zapasach o tacznej wartoéci nie nizszej niz 1
12797470 200 000 PLN

6. przelew wierzytelnosci pienieznych z kontraktu Umowa
podwykonawcza na roboty budowlane "Rzepin" zawartego miedzy
SPC-2 Sp. z 0.0. a Agnes S.A. w dniu 16.10.2018 r.,

7. petnomocnictwo do rachunkow,

8. zastaw finansowy na rachunkach,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji.

©

hipoteka do kwoty 5 250 000 PLN na nieruchomosci ul. Lipowa,
hipoteka na nieruchomosci ARAVI Sp. z 0.0. PO1P000934484,
petnomocnictwo do RB,

oswiadczenie o poddaniu sie egzekugji,

oswiadczenie ARAVI Sp. z 0.0. 0 poddaniu sie egzekucji,

weksel whasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa,
petnomocnictwo do rachunku.

Bank
8| Spotdzielczy 2019-10- 207/WS/2019 obrotowy 3500 2000 PLN | 2021.1231 W'ﬁerLW

we Wschowie 03

Nowuhkwn =
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:.' pozbud

Nr umowy

Rodzaj kredytu

Kwota
limitu
(tys.
PLN)

Saldo
31.12.2020
(tys. PLN)

Waluta

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Termin
splaty

Stopa
procentowa

Szczeg6ty dotyczace zabezpieczenia

1. gwarancja de minimis udzielona przez BGK,

9 M|Iesr.1£.|um 201167—05— 9535//(1);3/ w rachunku biezacym 5000 4997 PLN 202;)7—1 1- 1|\\//|\Tr3nC:F:Za ? hipoteka do kwoty 8 500 000 PLN na nieruchomosci ul. Fabryczna
3. weksel wiasny in blanco wraz z deklaracjg wekslowa.
1. przelew wierzytelnosci z finansowanych kontraktéw zawartych z
Pozbud S.A. oraz SPC-2 Sp. z 0.0,
2017-04- WIBOR 2. gwarancja de minimis BGK na kwote 2 474 163,00 PLN do
10 | SGB Bank S.A. 25 OBRREW/4/2017/50214 | rewolwingowy 8000 978 PLN 2021.05.31 IM+marza 28.02.2012,

3. o$wiadczenie o poddaniu egzekudji w trybie art. 777 KSH, do kwoty
12 000 000 PLN,
4. blokada na rachunku bankowym do kwoty 7 190 832,87 PLN.
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

27. Zobowiazania z tytutu dtuznych papieréow wartosciowych

Nie wystepuja.

28. Inne zobowiazania finansowe

Inne zobowiazania finansowe 2020-12-31 2019-12-31
- zobowigzania z tytutu leasingu 23 550 15311
- zobowigzania z tytutu faktoringu 13 440 11784
- zobowigzania z tytutu instrumentéw pochodnych 77 124
Leasing
31.12.2019
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego, o pozostalym od dnia bilansowego 31.12.202 dane
okresie sptaty (1] przeksztatco
na
Do 1 roku 7 084 4 690
powyzej 1 roku do 3 lat 12 881 9417
powyzej 3 do 5 lat 3585 2 876
Wartos¢ biezaca zobowiazan z tytutu leasingu
- w tym dtugoterminowe 16 466 12 293
- w tym krétkoterminowe 7 084 4690
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego (struktura walutowa) 2020-12-31 31..12.2019
w walucie polskiej 22 967 16 343
w walucie obcej w przeliczeniu na PLN 583 640
Razem 23 550 16 983

POZBUD S.A. - ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznaih - NIP: 7772668150 « REGON: 634378466 - KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy « Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

:.' pozbud

Specyfikacje zawartych umow leasingu zaprezentowano w tabeli ponizej:

98

Wartos¢ . Zobowiazanie
rzedmiotu Rata Termin na dzien
Grupa przedmiotow leasingu Rodzaj leasingu P . leasingowa  zakonczenia Zabezpieczenie Spotka
leasingu (tys. PLN) umo 31.12.2020 (tys.
(tys. PLN) ys. wy PLN)
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 5 666 86 09/2024 3982 weksel in blanco
urzadzenia i maszyny (biIarlzszlvr:)gI:aps?r:‘—;czwryotny) 2708 53 06/2020 26 weksel in blanco
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 79 1 05/2020 1 weksel in blanco
urzadzenia i maszyny leasing finansowy 634 10 09/2020 19 weksel in blanco
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 360 5 02/2022 115 -
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 240 2 08/2025 206 -
srodki transportu leasing operacyjny 71 1 01/2022 26 weksel in blanco .
<
(%]
srodki transportu leasing operacyjny 42 1 01/2022 30 - g
N
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 102 5 11/2024 90 - e
Srodki transportu leasing operacyjny 434 6 11/2024 373 -
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 141 2 11/2024 120 -
srodki transportu leasing operacyjny 55122 1114 04/2020 0 -
Srodki transportu leasing operacyjny 55122 1114 0 -
Srodki transportu leasing operacyjny 50 574 1023 0 -
Srodki transportu leasing operacyjny 86 900 1748 04/2020 0 -
srodki transportu leasing operacyjny 129 990 2 607 04/2020 0 -
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:.' pozbud

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Wartosé Termin Zobowiazanie
. . . . przedmiotu , . . na dzien . .
Grupa przedmiotow leasingu Rodzaj leasingu . leasingowa  zakonczenia Zabezpieczenie
leasingu (tys. PLN) umo 31.12.2020 (tys.
(tys. PLN) ys. wy PLN)
Srodki transportu leasing operacyjny 68 1 06/23 62 -
Srodki transportu leasing operacyjny 56 1 06/23 52 -
srodki transportu leasing operacyjny 56 1 06/23 52 -
srodki transportu leasing operacyjny 68 1 06/23 62 -
srodki transportu leasing operacyjny 136 2 06/23 122 -
Srodki transportu leasing operacyjny 125 2 06/23 113 -
nieruchomosci najem dtugoterminowy 1426 39 03/2022 570 weksel in blanco
nieruchomosci najem dtugoterminowy 920 27 12/2021 847 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 473 7 09/2025 340 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 463 7 09/2025 333 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 745 1 09/2025 535 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 596 9 09/2025 429 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 463 7 09/2025 333 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 596 9 09/2025 428 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 551 8 10/2025 402 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 566 8 10/2025 413 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 495 7 10/2025 361 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 433 6 10/2025 316 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]

Spotka
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Grupa przedmiotow leasingu

Rodzaj leasingu

Wartos¢
przedmiotu

leasingu
(tys. PLN)

Rata
leasingowa
(tys. PLN)

Termin
zakonczenia

umowy

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zobowiazanie
na dzien
31.12.2020 (tys.
PLN)

Zabezpieczenie

Spotka

nieruchomosci leasing finansowy 562 8 10/2025 410 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 567 8 10/2025 414 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
nieruchomosci leasing finansowy 475 7 10/2025 346 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 597 9 10/2025 435 weksel in blanco, oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji]
nieruchomosci leasing finansowy 465 7 10/2025 339 weksel in blanco, o$wiadczenie o poddaniu sie egzekugji]
Srodki transportu leasing operacyjny 75 1 09/2024 72 -
Srodki transportu leasing operacyjny 127 2 07/2023 131 -
srodki transportu leasing operacyjny 70 1 07/2023 72 -
srodki transportu leasing operacyjny 70 1 07/2023 72 -
Srodki transportu leasing operacyjny 66 1 07/2023 68 -
Srodki transportu leasing operacyjny 94 1 08/2023 100 -
Srodki transportu leasing operacyjny 120 2 08/2023 126 -
srodki transportu leasing operacyjny 143 3 08/2023 149 -
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 192 4 12/2024 173 weksel n blanco
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu najem dtugoterminowy 1482 12/2089 1474
Prawo wieczystego uzytkowania gruntu najem dtugoterminowy 466 12/2089 465
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 76 1 12/2025 68 weksel n blanco
o
srodki transportu leasing operacyjny 39 1 09/2022 25 - é

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy
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POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

:.' pozbud

Wartosé . Zobowiazanie
. Rata Termin . .
przedmiotu na dzien

Grupa przedmiotow leasingu Rodzaj leasingu leasingowa  zakonczenia

(tys. PLN) umowy

leasingu Zabezpieczenie Spotka

(tys. PLN)

31.12.2020 (tys.
PLN)

101

Srodki transportu najem dtugoterminowy 50 1 12/2022 18 weksel in blanco
Srodki transportu najem dtugoterminowy 50 1 12/2022 18 weksel in blanco
srodki transportu najem dtugoterminowy 50 1 12/2022 18 weksel in blanco
srodki transportu najem dtugoterminowy 50 1 12/2022 18 weksel in blanco
srodki transportu najem dtugoterminowy 182 1 05/2023 116 weksel in blanco
inne najem dtugoterminowy 121 2 12/2022 5353
Srodki transportu leasing operacyjny 76 1 02/2022 50 -
srodki transportu leasing operacyjny 65 1 02/2022 44 -
srodki transportu leasing operacyjny 90 1 04/2024 81 -
Srodki transportu leasing operacyjny 33 0 06/2023 28 -
Srodki transportu leasing operacyjny 33 1 06/2023 30 weksel in blanco
Srodki transportu leasing operacyjny 33 1 06/2023 29 weksel in blanco
srodki transportu leasing operacyjny 33 1 06/2023 28 weksel in blanco
srodki transportu leasing operacyjny 33 0 06/2023 23 weksel in blanco
srodki transportu leasing operacyjny 80 2 09/2023 78 weksel in blanco
srodki transportu leasing operacyjny 59 11/2025 116
srodki transportu leasing operacyjny 231 3 28.02.2022 163 weksel in blanco
srodki transportu leasing operacyjny 238 4 28.02.2022 188 -

AGNE

SSA

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy

POZBUD S.A. - ul. Gryfifiska 1, 60-192 Poznai « NIP: 7772668150 + REGON: 634378466 . KRS: 0000284164

Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci




102

:.' pozbud

POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Wartosé Rata Termin Zobowiazanie
Grupa przedmiotow leasingu Rodzaj leasingu przed.miotu leasingowa  zakonczenia na dziei Zabezpieczenie Spotka

leasingu 31.12.2020 (tys.

(tys. PLN) (tys. PLN) umowy PLN)
Srodki transportu leasing finansowy 293 5 15.12.2021 176 -
Srodki transportu leasing operacyjny 65 1| 30-03-2021 38 -
srodki transportu leasing operacyjny 123 1 15.02.2021 52 -
srodki transportu leasing operacyjny 75 1| 2021-02-15 34 -
srodki transportu leasing operacyjny 72 1| 2021-03-20 35 -
Srodki transportu leasing operacyjny 77 1 19.03.2021 35 -
Srodki transportu leasing operacyjny 68 1 19.03.2021 43 -
srodki transportu leasing operacyjny 123 2 19.03.2021 67 -
srodki transportu leasing operacyjny 83 1 19.03.2021 37 -
Srodki transportu leasing operacyjny 72 1 20.03.2021 32 -
Srodki transportu leasing operacyjny 123 2| 27.08.2021 70 -
Srodki transportu leasing operacyjny 35 1 31.08.2021 19 -
srodki transportu leasing operacyjny 40 1 22.09.2021 24 -
srodki transportu leasing operacyjny 140 2 27.09.2021 71 -
srodki transportu leasing operacyjny 39 1 08.01.2022 22 -
srodki transportu leasing operacyjny 39 1 15.09.2022 27 -
srodki transportu leasing operacyjny 59 1 19.09.2022 41 -

urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 44 1 05.12.2024 35 -
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POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Wartos¢ Rata Termin Zobowiazanie
. . . . przedmiotu . . . na dzien . .
Grupa przedmiotow leasingu Rodzaj leasingu R leasingowa  zakonczenia 31.12.2020 (tys Zabezpieczenie
(tys. PLN) (tys. PLN) umowy T
urzadzenia i maszyny leasing operacyjny 38 1 05.12.2024 28

srodki transportu leasing operacyjny 167 13 13.07.2023 269

srodki transportu leasing operacyjny 33 1 29.06.2023 31

$rodki transportu leasing operacyjny 33 1 29.06.2023 31

$rodki transportu leasing operacyjny 33 1 29.06.2023 31

Srodki transportu leasing operacyjny 33 1 29.06.2023 31

Srodki transportu leasing operacyjny 118 1 15.10.2025 118

Razem 23 550

Spotka
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- . POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zabezpieczeniem umoéw leasingu sa weksle wtasne in blanco oraz przedmiot leasingu.
Wartos¢ biezaca posiadanych zobowiazan z tytutu leasingu finansowego jest zblizona do ich wartosci bilansowe;.

Faktoring

Zobowiazania z tytutu faktoringu niewtasciwego 2020-12-31 2019-12-31

Zobowigzania z tytutu faktoringu niewfasciwego 13 440 11783

Razem 13 440 11 783

W celu wsparcia biezacej ptynnosci Emitent oddaje naleznosci wybranych kontrahentéw do rozliczenia factoringowego. Spétka
dominujaca jest strong umowy factoringowej z BGZ BNP Paribas w ramach ktérej posiada dostepny limit faktoringu niepetnego w
kwocie 10 000 tys. zt. Ponadto Emitent posiada zawarta z Faktorzy S.A. umowe faktoringu z limitem 3 000 tys. zt. Spotka zalezna

jest strong umowy faktoringowej z Millennium S.A. w ramach ktérej posiada limit faktoringu niepetnego w kwocie 5 000 tys. zt

oraz w BGZ BNP Paribas z limitem w kwocie 1 000 tys. zt. ( limit wykorzystany na dzien 31 grudnia 2020 roku wynosit 5 399 tys.
zt.).

BGZ BNP Paribas faktoring z 1. Petnomocnictwo do rachunkéw w BGZ
(dawniej Raiffeisen regresem 10 000 000,00 5121 BNP Paribas (dawniej Raiffeisen Bank Polska
Bank Polska S.A.) S.A)
1. Weksel wtasny in blanco, do ktérego
dotgczona jest deklaracja wekslowa,
faktoring z 2. Globalna cesja wierzytelnosci od
Faktorzy S.A. 3000 000,00 2920 okreslonych kontrahentow
regresem

3. Nieodwotalne pethomocnictwo dla
Faktorzy S.A. do rachunku bankowego
prowadzonego przez SGB-Bank
Bank Milenium niepetny 5000 000,- 5000 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa
BNP Paribas Faktoring
Spotka z o.0.

niepetny 1000 000,- 399 weksel in blanco wraz z deklaracjg wekslowa

Instrumenty pochodne

Zobowiazania z tytutu instrumentow pochodnych 2020-12-31 2019-12-31

Zobowigzania z tytutu kontraktu IRS

Razem 77 124
Informacje dotyczace zawartych przez Grupe kontraktéw IRS zostaty zawarte w nocie objasniajacej dotyczacej instrumentéw

finansowych (nota nr 6).

29. Rezerwy
Rezerwy 2020-12-31 2019-12-31
Swiadczenia pracownicze 403 243
Inne rezer 31 65
Razem 434 308
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p O z b U d POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Rezerwy 2020-12-31 2019-12-31

Rezerwy dtugoterminowe 130

Rezerwy krotkoterminowe
Razem rezerwy

Rezerwy 2020-12-31 2019-12-31
Swiadczenia pracownicze

- na niewykorzystane urlopy pracownicze 273 186
- na odprawy emerytalne 130 57
Inne rezerwy 31 65

- na koszty odsetek

- na badanie sprawozdania finansowego
Razem

rezerwa na
rezerwa na rezerwa na .
rezerwa na [ ELEN T
odprawy urlo koszty sprawozdania
emerytalne Py odsetek p
finansowego
1 stycznia 2020 57 186 0 65 308
Utworzenie 77 87 0 28 192
Rozwigzanie -4 0 0 -48 -52
Wykorzystanie 0 0 0 -14 -14
Potaczenie 0
31 grudnia 2020 130 0
dtugoterminowe 0
krétkoterminowe 0 273 0 31 304

rezerwa na
rezerwa na rezerwa na .
rezerwa na [ ELED T
odprawy koszty .
urlopy sprawozdania
emerytalne odsetek X
finansowego
1 stycznia 2019 56 192 580 48 876
Utworzenie 7 122 0 17 146
Rozwigzanie -6 -128 0 0 -134
Wykorzystanie 0 0 -580 0 -580
Potaczenie

31 grudnia 2019
dtugoterminowe
krétkoterminowe 0 186 0 65 251

30. Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

Zobowiazania krétkoterminowe 2020-12-31 2019-12-31

Z tytutu dostaw i ustug 38 493 36 581

Zobowiazania krétkoterminowe razem 38493 36 581
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zobowiazania krétkoterminowe (struktura walutowa) 2020-12-31 2019-12-31
PLN 38 164 36 145
EUR (w przeliczeniu na PLN) 329 436

Zobowiazania krotkoterminowe razem

31. Inne zobowiazania

Zobowiazania krotkoterminowe

2020-12-31

2019-12-31

Zobowiazania krotkoterminowe, razem

32. Rozliczenia miedzyokresowe

Z tytutu podatkdw, cet, ubezpieczen i innych swiadczen 14 935 2187
Z tytutu wynagrodzen 821 455
Zaliczki otrzymane na dostawy 64 905 40 022
Pozostate 1264 305

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne 2020-12-31 2019-12-31

Dotacje 18 954 18 424
Przychody przysztych okreséw - ustugi w toku 5 866 0
Inne 8 955 6717
Rozliczenia miedzyokresowe razem 33775 25 141
Diugoterminowe 17 494 17 873
Krétkoterminowe 16 281 7268

Rozliczenia miedzyokresowe pasywne obejmuja przede wszystkim otrzymane dotacje do zakupu S$rodkéw trwatych

zlokalizowanych w Stonawach. Dotacje sg rozliczane w pozostate przychody operacyjne réwnolegle do amortyzacji srodkéw

trwatych, ktérych to dotacja dotyczy.

33. Zysk na jedna akcje i wyptacone dywidendy

Zysk na jedna akcje zwykia

01.01-31.12.2019
dane przeksztatcone

01.01-31.12.2020

1. Liczba akgji (szt.) 44 836 769 26 774 179
2. Sredniowazona liczba akgji (szt.) 44 836 769 26774 179
3. Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 44 836 769 26 774 179
4. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej 28712 11829
5. Zysk netto z dziatalnosci zaniechanej 0 0
6. Zysk netto z dziatalnosci kontynuowanej oraz zaniechanej 28712 11829
7. Zysk na jedna akcje (PLN) 0,64 0,44
8. Rozwodniony zysk na jedng akcje 0,64 044

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym nie wystapit efekt rozwadniajacy.
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Na dzien sporzgdzenia niniejszego sprawozdania finansowego Zarzad Jednostki Dominujgcej zamierza rekomendowa¢ Walnemu

Zgromadzeniu Akcjonariuszy przeznaczenie zysku netto za 2020 rok na zwigkszenie kapitatu zapasowego.

34. Przychody

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura rzeczowa - rodzaje

dziatalnosci)

Stolarka otworowa

01.01-31.12.2020

27 690

01.01-31.12.2019
dane przeksztatcone

58 334

Ustugi budowlane

158 665

109 835

stugi deweloperskie 7392 28 840
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 193 746 197 009

01.01-31.12.2019

Przychody netto ze sprzedazy produktow (struktura terytorialna) 01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone
Kraj 187 422 188 963
Export 6 324 8 046
Przychody netto ze sprzedazy produktow razem 193 746 197 009

35. Koszty dziatalnosci operacyjnej

Koszty wedtug rodzaju

01.01.-31.12.2020

01.01.-31.12.2019
dane przeksztatcone

Amortyzacja 8 447 6 688
Zuzycie materiatéw i energii 32911 41070
Ustugi obce 57776 81555
Podatki i optaty 1048 973
Wynagrodzenie 12174 7060
Ubezpieczenia spoteczne i inne $wiadczenia 2499 1641

Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych

26 656

Pozostate koszty rodzajowe 982 1536
Koszty wedtug rodzaju razem 115 837 140 523

27 283

Koszty sprzedazy

-4 891

-5302

Koszty ogdlnego zarzadu

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéow

Koszty amortyzacji majatku trwatego

Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych

-7 409
130 193

01.01.-31.12.2020

30

-3 924
158 580

01.01.-31.12.2019
dane przeksztatcone

71

Amortyzacja rzeczowych aktywdw trwatych

5501

5836

Amortyzacja z tytutu praw do uzytkowania

Razem
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

36. Pozostate przychody i koszty

01.01-31.12.2019

Pozostate przychody operacyjne 01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone

Zysk z tytutu rozchodu niefinansowych aktywéw trwatych 157 185
Odwrdcenie odpiséw aktualizujgcych wartosé naleznosci niefinansowych 7 601 0
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 91 0
Otrzymane kary i odszkodowania 22 441 45
Dotacje 757 447
Leasing nieruchomodci i innych aktywow -6 530
Gwarancje, poreczenia -1 0
ujawnienie majatku 0 374
skonto z lat ubiegtych 0 109
sprostowanie z lat ubiegtych 0 253
niezamortyzowana cze$¢ srodka trwatego 241 0

Inne przychody operacyjne 2420 104
Pozostate przychody operacyjne, razem 33 700 2 047

01.01-31.12.2019

Pozostate koszty operacyjne 01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone

Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 392 0
Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci niefinansowych 17 821 4438
odpisy aktualizujgce warto$¢ nieruchomosci 0 1277
Utworzenie rezerw 7303 0
amortyzacja maszyn i urzgdzen wynajmowanych 0 67
Zaptacone kary i odszkodowania 74 141
Koszty dotyczace leasingu aktywow 0 0
koszty ZUS z lat ubiegtych pokontrolne 0 68
Rdznice inwentaryzacyjne 3843 0
Koszty zapasdw nie nadajacych sie do sprzedazy 1800 0
koszty lat ubiegtych 0 157
darowizna 5 0
amortyzacja wynajem koparek NKUP 127 212
niezamortyzowana cze$¢ srodka trwatego 0 0
zwiekszenie wartosci koparek 51 53
Pozostate koszty 456 184

Pozostate koszty operacyjne razem

01.01-31.12.2019
Przychody finansowe 01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone

Przychody z odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy 324 231
procentowej

Odsetki od udzielonych pozyczek
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

01.01-31.12.2019

Przychody finansowe 01.01-31.12.2020 dane

przeksztatcone
Odsetki od lokat 36 168
Odsetki od rachunkéw bankowych 0 38
Odsetki od naleznosci 192 0
Pozostate odsetki

Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych
wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Bankowa wycena instrumentdw finansowych (IRS)

Przychody finansowe zwiagzane z inwestycjami w jednostki zalezne,
wspoéizalezne i stowarzyszone

Inne przychody finansowe
Przychody finansowe razem

01.01-31.12.2019
01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone

Koszty finansowe

Koszty odsetek dotyczace instrumentow finansowych niewycenianych 4005 3965
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Odsetki od otrzymanych kredytéw 1963 2563
Odsetki od zobowigzan z tytutu leasingu 540 480
Odsetki od otrzymanych pozyczek 16 8
Odsetki od zobowigzan z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych zobowigzan 51 60
Odsetki budzetowe 19 41
Odsetki faktoring 159 50
Prowizje bankowe i faktoringowe 1215 763
Pozostate odsetki

41 0
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych
w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Koszty z tytutu rozliczen IRS 103 111
Bankowa wycena instrumentéw finansowych (IRS) 0 0
Inne koszty finansowe
Koszty z tytutu réznic kursowych (nadwyzka ujemnych réznic nad dodatnimi) 17 69
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek i innych aktywdw finansowych 0 4360
Koszty sprzedazy wierzytelnosci 1510

Pozostate koszty finansowe 0 27
Razem 5 635 8 532

37. Podatek dochodowy

01.01-
Podatek dochodowy 01.01-31.12.2020 31.12.2019
dane
przeksztatcone
1. Zysk przed opodatkowaniem 30524 16 846
2. Obowiazujgca stawka podatku dochodowego 19% 19%
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n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Podatek dochodowy

01.01-31.12.2020

01.01-
31.12.2019
dane
przeksztatcone

3. Podatek od zysku przed opodatkowaniem wedtug obowigzujgcej stawki

podatkowej 5799 3201
- koszty nie stanowigce kosztéw uzyskania przychodow 107 244 59 326
- przychody nie stanowigce przychodéw podatkowych 125 007 51220
- koszty podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskéw i strat 28 636 9 351
- przychody podatkowe nieujete w sprawozdaniu z zyskow i strat 37 345 213
- straty z lat ubiegtych 0 3662
4. Podstawa opodatkowania podatkiem dochodowym 21469 1517
- w tym straty kapitatowe 0 0
- w tym straty z pozostatej dziatalnosci 0 0
5a. Podatek dochodowy wedtug obowigzujacej stawki podatkowej 4079 2309
5b. Podatek dochodowy dotyczacy lat ubiegtych 0 0
6. Wptyw zmiany podatku odroczonego 6170 2354
7. taczny podatek dochodowy wykazany w rachunku zyskéw i strat 12 098 4 662
8. Efektywna stawka podatkowa 40% 28%
- ujety w rachunku zyskéw i strat 5105 2308
- dotyczacy pozygji, ktdére zmniejszyty lub zwiekszyty kapitat wiasny 0 0

Struktura podatku dochodowego

Podatek dochodowy biezacy

01.01-31.12.2020

5105

01.01-
31.12.2019

dane
przeksztatcone
2308

Podatek odroczony
Podatek dochodowy razem

5826

2354

01.01-
Uzgodnienie efektywnej stawki podatkowej 3 1(.)112'(_)21 (;2 0 31';2;‘2:19
przeksztatcone
Stawka efektywna 36% 28%
utworzenia aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego w niepetnej wysokosci -3148 -1230
roznice trwate CIT 2 145 209
pozostate 0 0

Stawka efektywna po korektach

01.01-
Zobowiazanie/naleznos¢ z tyt. podatku dochodowego 01.01-31.12.2020 31';2;12:19
przeksztatcone
Podatek dochodowy biezacy 5105 2308
Podatek zaptacony -1423 -1178
Naleznos¢ z tyt. podatku dochodowego 0 0
Zobowiazanie z tyt. podatku dochodowego 3682 1129

* zaptacony podatek dochodowy ze znakiem "-", nadwyzka zwrotéw podatku nad podatkiem zaptaconym ze znakiem "+
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BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Zardéwno w 2020, jak i w 2019 roku w Grupie nie wystapity niewykorzystane straty podatkowe ani niewykorzystane ulgi podatkowe,

w odniesieniu do ktérych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej nie ujeto aktywow z tytutu odroczonego podatku dochodowego.

Nie wystapity réznice przejSciowe zwigzane z inwestycjami w jednostki zalezne, oddziatami i jednostkami stowarzyszonymi oraz

z udziatami we wspodlnych przedsiewzieciach, w odniesieniu do ktérych nie ujeto zobowigzan z tytutu odroczonego podatku

dochodowego.

38. Sprawozdanie z przeptywoéw pienieznych

01.01-
01.01- 31.12.2019
Podatek dochodowy 31.12.2020 dane
przeksztatcone
A. Przeplywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej
I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 39 641 16 449
1. Z dziatalno$ci kontynuowanej 39 641 16 449
2. Z dziatalnosci zaniechanej 0 0
1. (Zysk) strata z udziatéw (akgji) w jednostkach wycenianych metoda praw wtasnosci 942
2. Amortyzacja 8 447 6 967
3. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 2674 3802
5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej -224 6284
6. Zmiana stanu rezerw -901 -568
7. Zmiana stanu zapaséw 38470 20712
8. Zmiana stanu naleznosci -2974 18 310
9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek
i kredytéw 4738 -19 821
10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -56 212 -45 530
11. Zaptacony podatek dochodowy -1727 -858
12. Inne korekt -48 -97

11l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11)

Grupa dla celéw sprawozdania z przeptywdw pienieznych klasyfikuje $rodki pieniezne zgodnie z prezentacjg w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej.

Srodki pieniezne 2020-12-31 2019-12-31
Srodki pieniezne w kasie i na rachunkach 47 203 10017
Lokaty terminowe 0 13 215

Srodki pieniezne razem

Wyszczegolnienie

01.01-31.12.2019

01.01-31.12.2020

dane

przeksztatcone

Inne korekty -48 -97
- wycena IRS -48 -97
Inne wptyw inwestycyjne 0 0
Inne wydatki inwestycyjne 8 2 500
- wydatki na nabycie jednostek zaleznych 8 2500
Inne wptywy finansowe 3975 2518
- faktoring niepetny 3975 2518
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BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

01.01-31.12.2019

Wyszczegdlnienie

Inne wydatki finansowe

01.01-31.12.2020 dane
przeksztatcone
0

0

- nabycie udziatébw w innych jednostek

0

0

W Zzadnym z prezentowanych okreséw nie wystapity przeptywy pieniezne finansowe z dziatalnosci operacyjnej ani z dziatalnosci

finansowej w walutach obcych, w zwigzku z czym nie odnotowano wptywu zmian kurséw walutowych na Srodki pieniezne

i ekwiwalenty pieniezne utrzymywane lub nalezne w walutach obcych. Obrét walutowy w Grupie dokonywany byt jedynie w

zakresie dziatalnosci operacyjnej, szczegdty dotyczace roznic kursowych powstatych na transakcjach walutowych zaprezentowano

W nocie nr 36.
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B POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Wyjasnienie réznic pomiedzy zmianami stanu niektérych pozycji bilansowych oraz zmianami tych samych pozycji wykazanych w skonsolidowanym sprawozdaniu z przeptywoéw pienieznych

01.01- Korekta 4 Zm'a:: :fi"""“
31.12.2020 Korekta 2 Korekta 3 Nabycie pozyd
A . Korekta 1 . . wykazana w
Wyszczegolnienie zmiana stanu .. . Udzielone Podatek udziatéw w
.. Objecie kontroli . . . rach.
pozycji pozyczki dochodowy innych R
bilansowych jednostkach P P
pien.
A. Przeptywy srodkow pienieznych z dziatalnosci operacyjnej _
Zmiana stanu rezerw 126 -1.027 -901
Zmiana stanu zapaséw 23 944 14 526 38 470
Zmiana stanu naleznosci -24 292 23635 -1248 183 -1253 -2974
Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i kredytow 40 867 -39.129 3 000 4738
Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -90 107 37 625 -3730 -56 212
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39. Aktywa i zobowiazania warunkowe

Na dzien bilansowy zobowigzania warunkowe dotyczyly gtéwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarangji
wiasciwego usuniecia wad i usterek, jak rowniez dotyczacych ich bankowych gwarancji zaptaty, z ktérych Grupa korzysta w ramach
prowadzonej dziatalnosci, w tym gtdwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Na dzief bilansowy Grupa posiadata rowniez

zobowigzania warunkowe dotyczace gwarancji optacenia wadium oraz gwarancje zwrotu zaliczki.

W ponizszej tabeli zaprezentowano zestawienie zobowigzan warunkowych Grupy wedtug stanu na poszczegélne dni bilansowe:

Zobowiagzania warunkowe 2020-12-31 2019-12-31

Gwarancja wtasciwego usuniecia wad i usterek (InterRisk TU SA

VIG, PZU SA, STU Ergo Hestia SA, TU Euler Hermes SA, TUIR 12 270 13011
Allianz Polska SA, PKO BP)

Gwarancja bankowa zaptaty (Bank Gospodarstwa Krajowego) 1659 1659
Gwarancja nalezytego wykonania kontraktu (PKO BP) 89617 89617
Gwarancja zaptaty za towary (PKO BP) 0 400
Udzielone poreczenia kredytow 35 0
Udzielone poreczenie za zobowigzania 37 000 0

Uzyskane gwarancje ubezpieczeniowe i bankowe s3 niezbedne z punktu widzenia mozliwosci podpisania umowy z zamawiajgcym,
jak réwniez potwierdzajg konsekwentne dziatania Grupy majace na celu pozyskanie limitéw gwarancyjnych pozwalajgcych Grupie
14 na swobodne przystepowanie do przetargow.

Na moment sporzgdzania niniejszego raportu gtébwne zobowigzania warunkowe wynikaty z:

- gwarangji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania w ramach projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czes¢ 1 zamdwienia” udzielonej dla jednostki zaleznej ,SPC-2"
Sp. z 0.0. przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ergo Hestia S.A. (Gwarant) w wysokosci 62 038 tys. zt poreczonej przez
POZBUD SA,

- gwarangji nalezytego wykonania umowy i wtasciwego usuniecia wad i usterek do tgcznej maksymalnej wysokosci 16 588 tys. z
otrzymanej przez jednostke zalezng ,SPC-2" Sp. z 0.0. udzielonej przez Credendo-Excess&Surety SA O. w Polsce na zabezpieczenie
umowy na zaprojektowanie i wykonanie robdt w ramach Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSMR na liniach
kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Cze$¢ 1 zamdwienia” wraz z wystawiong przez Bank
Gospodarstwa Krajowego bankowa gwarancja zaptaty w wysokosci 1 659 tys. zt w/w gwarancji (gwarancja zawarta w ramach
umowy trdjstronnej pomiedzy Credendo. POZBUD SA oraz SPC-2, zabezpieczona wekslem in blanco oraz w/w gwarancja bankowej
zapfaty),

- gwarangji nalezytego wykonania umowy i wtasciwego usuniecia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci 10 000 tys. zt
otrzymanej przez jednostke zalezng ,SPC-2" Sp. z 0.0. udzielonej przez AXA Ubezpieczenia TUIR SA na zabezpieczenie umowy na

zaprojektowanie i wykonanie robét w ramach Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP

-
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Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Cze$¢ 1 zamowienia” (gwarancja wystawiona w ramach limitu posiadanego
przez Emitenta, zabezpieczonego wekslami),

Ponadto Jednostka Dominujgca udzielit jednostce zaleznej SPC-2 poreczenia:

- udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego gwarancji zwrotu | czesci zaliczki otrzymanej przez ,SPC-2" Sp. z o.0. od
Zamawiajacego w zwiagzku z realizacjg w/w kontraktu na GSM-R do maksymalnej kwoty 44 313 tys. zt (na dzien 10 grudnia 2020
roku zobowigzanie z tytutu zaliczki wynosito 36 027 tys. zt i zostato zaprezentowane w zobowigzaniach z sytuacji finansowej) oraz
Il czesci zaliczki otrzymanej przez SPC-2 Sp. z 0.0. na podstawie umowy zawartej dnia 11 grudnia 2020 roku tytutem Gwarangji
udzielonej przez BGK do dnia 29 maja 2023 roku (tj. do dnia catkowitego zwrotu wyptaconej zaliczki) na rzecz Zamawiajacego jako
beneficjenta gwarangji, w kwocie 44 313 tys. zt.

- udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu dla ,SPC-2" Sp. z 0.0. od Zamawiajacego w zwigzku z realizacjg
kontraktu na GSM-R do maksymalnej kwoty 25 000 tys. zt (na dzier 30 grudnia 2020 roku zobowigzanie z tytutu kredytu wynosito
24 965 tys. zt i zostato zaprezentowane w zobowigzaniach z sytuacji finansowej).

Wszystkie w/w gwarancje udzielone dla ,SPC-2" Sp. z 0.0. zostaly poreczone przez POZBUD S.A. do tagcznej maksymalnej kwoty
zaangazowania kazdej z w/w instytucji.

Spotka jest w posiadaniu weksli obcych ,in blanco” wystawionych przez wspétpracujace firmy handlowe, zajmujace sie sprzedaza
stolarki otworowej, ktére zabezpieczajg roszczenia Spétki z tytutu sprzedawanych wyrobéw. W okresach objetych niniejszym

sprawozdaniem nie wystapity inne naleznosci warunkowe.

40. Toczace sie istotne sprawy sadowe

Nie wystapity postepowania dotyczace zobowigzan albo wierzytelnosci Grupy, ktérych wartos¢ jednostkowa badz taczna

stanowitaby co najmniej 10% kapitatow wtasnych Grupy. Ponizej Emitent wskazuje istotne, w ocenie Zarzadu postepowania:

Na dzien zatwierdzenia sprawozdania do publikacji i w okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym
POZBUD S.A. (dalej POZBUD) nie byta strong postepowan przed sadem lub innym organem o zobowiagzania lub wierzytelnosci,

ktorych pojedyncza lub tagczna wartosé stanowi co najmniej 10% kapitatow wiasnych.

Dnia 22 sierpnia 2017 roku POZBUD oraz GN Jantaris Spétka z ograniczong odpowiedzialnosciag Spétka komandytowa zawarty
umowe o roboty budowlane na wykonanie na nieruchomosci potozonej w Mielnie przy ul. Wojska Polskiego 8 prac przy realizacji
budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym wraz z towarzyszaca infrastruktura. Celem zabezpieczenia roszczern GN
Jantaris Sp. z 0.0. s.k. z tytutu nalezytego wykonania ww. umowy o roboty budowlane, POZBUD zawarta z Wiener TU S.A. VIGWiener
TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczeh Spoétka Akcyjna umowe zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego
wykonania umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek) z dnia 5 pazdziernika 2017 roku. Na podstawie
rzeczonej umowy zlecenia, Wiener TU S.A. VIGWiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna wystawita gwarancje
ubezpieczeniowa nalezytego wykonania umowy na kwote 1 995 582,60 tys. zt (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i
usterek). Na zabezpieczenie roszczeh Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna, wynikajacych z w/w umowy
zlecenia, POZBUD wystawita i wydata Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyjna trzy weksle in blanco wraz z

trzema dotyczacymi ich deklaracjami wekslowymi.

Pismem z dnia 18 czerwca 2018 roku POZBUD odstgpita od ww. umowy o roboty budowlane. Z kolei pismem z dnia 12 lipca 2018

roku od ww. umowy na roboty budowlane odstgpita GN Jantaris Sp. z 0.0. s.k.
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W konsekwencji, przed Sadem Okregowym w Warszawie zawista sprawa z pozwu GN Jantaris Spdtka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa o zaptate przeciwko Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyjna z
udzielonej gwarangji. Podstawa ww. sporu byto zadanie zaptaty kary umownej naliczonej pierwotnie przez GN Jantaris Sp. z 0.0.
s.k. wobec POZBUD, zwigzanej — wedle twierdzen GN Jantaris Sp. z 0.0. s.k. — z rzeczonym odstgpieniem od umowy z dnia 12 lipca
2018 roku. POZBUD pismem z dnia 18 pazdziernika 2018 roku przystapita po stronie pozwanej do w/w postepowania — w
charakterze interwenienta ubocznego. Przy pomocy w/w pisma POZBUD wniosta takze sprzeciw od nakazu zaptaty w

postepowaniu upominawczym, ktoéry wydano w w/w postepowaniu sagdowym.

Dnia 6 listopada 2018 roku Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna, dziatajgc niezaleznie od toku ww.,
nieukonczonego postepowania sadowego i ztozonego przez POZBUD sprzeciwu od nakazu zaptaty w postepowaniu
upominawczym, spetnita na rzecz GN Jantaris Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa $wiadczenie,
dochodzone w sprawie prowadzonej przed Sagdem Okregowym w Warszawie. W zwigzku z tym faktem, pismem z dnia 6 listopada
2018 roku, Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spoétka Akcyjna wezwata POZBUD do zaptaty kwoty w wysokosci 1 466

126,24 zt wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie, powotujac sie na majace jej przystugiwac uprawnienia regresowe.

Pismem z dnia 14 listopada 2018 roku, POZBUD ztozyta oswiadczenie o uchyleniu sie od skutkéw czynnosci prawnej z uwagi na
btad. Powyzsze oswiadczenie odnosito sie do umowy zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania

umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek) z dnia 5 pazdziernika 2017 roku wraz z wekslami

i deklaracjami wekslowymi. Pismem z dnia 22 listopada 2018 roku Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna
zawiadomita POZBUD o wypetnieniu przez nig jednego z ww. weksli in blanco, poprzez oznaczenie w nim sumy wekslowej,
opatrzenie klauzulg ,bez protestu”, oznaczenie terminu pfatnosci oraz oznaczenie miejsca ptatnosci. Wiener TU S.A. VIG
Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna wezwata POZBUD do wykupu ww. weksla pod rygorem skierowania sprawy na droge
postepowania sgdowego. Pismem z dnia 26 listopada 2018 roku — z ostroznosci — POZBUD wypowiedziata w/w umowe zlecenia.
W wypowiedzeniu powotata sie na zaistnienie waznych powodéw do wypowiedzenia ww. umowy z natychmiastowym skutkiem
rozwigzujagcym. W konsekwencji, POZBUD wezwata Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna do wydania
oryginatow ww. trzech weksli wraz z trzema dotyczacymi ich deklaracjami wekslowymi z dnia 5 pazdziernika 2017 roku. Z kolei
pismem z dnia 26 listopada 2018 roku POZBUD wezwata Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczeh Spotka Akcyjna takze do
zwrotu kwoty w wysokosci 101.260,00 zt, uiszczonej pierwotnie jako wynagrodzenie obowigzanej z tytutu udzielenia ww. gwarancji.
Powyzsze wezwania nie doprowadzity do wydania przez Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczeh Spotka Akcyjna

przedmiotowych weksli wraz z deklaracjami wekslowymi.

Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spdtka Akcyjna dzien po ztozeniu ww. oswiadczenia o uchyleniu sie od skutkow
czynnosci prawnej wypetnita weksel in blanco wystawiony przez POZBUD, o czym Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen
Spotka Akcyjna poinformowata POZBUD dnia 26 listopada 2018 roku, wzywajac ja jednoczesnie do wykupu weksla pod rygorem
wszczecia ha jego podstawie postepowania sagdowego. POZBUD nie zastosowato sie do wezwania przyjmujac, iz brak jest podstaw
prawnych oraz faktycznych do zadania, jak réwniez uwazajac, ze weksel ten zostat wypetniony niezgodnie z wolg wystawcy.
Wskutek pozwu ztozonego przez Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna do Sadu Okregowego w Warszawie
zostat wydany nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla, co skutkowato ztozeniem w dniu 15 lutego 2019 roku przez
POZBUD kwoty w wysokosci 1 517 653,61 zt na rachunek depozytowy Ministra Finanséw, celem unikniecia przymusowego

zabezpieczenia wierzytelnosci i poniesienia z tego tytutu dodatkowych kosztéw. W dniu 8 marca 2019 roku ztozono zarzuty od
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ww. nakazu zaptaty wraz z wnioskiem o wstrzymanie wykonalnosci nakazu zaptaty. Wniosek o wstrzymanie wykonalnosci nakazu
zaptaty, sformutowany w przedmiotowych zarzutach, zostat rozpoznany przez Sad Okregowy w Warszawie dnia 28 marca 2019
roku. W postanowieniu wydanym dnia 28 marca 2019 roku Sad Okregowy w Warszawie postanowit o wstrzymaniu wykonalnosci
nakazu zapftaty wydanego przez Sad Okregowy w Warszawie w postepowaniu nakazowym z weksla. Przedmiotowe postanowienie
zostato zaskarzone przez Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna. Sprawa ta toczy sie obecnie pod sygnatura

XX GC 296/19.

Pismem z dnia 4 marca 2020 roku petnomocnik POZBUD zwrdcit sie do Sadu z wnioskiem o wyptate kwoty w wysokosci
1.517.653,61 zt ztozonej na rachunek depozytowy Ministra Finanséw. Jednoczednie, postanowieniem z dnia 27 marca 2020 roku
Sad Okregowy w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy oddalit ponowny wniosek o wstrzymanie wykonalnosci nakazu zaptaty.
Postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2020 roku Sad Okregowy w Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy postanowit w pkt. 2 wydac
kwote depozytu w wysokosci 1.517.653,61 zt na rzecz POZBUD Ponadto postanowieniem z dnia 14 kwietnia 2020 roku Sad nadat
klauzule wykonalnosci na nakaz zaptaty w przedmiotowej sprawie. Postanowieniem z dnia 18 maja 2020 roku Sad Okregowy w

Warszawie, XX Wydziat Gospodarczy, na podstawie art. 395 § 2 k.p.c., uchylit ww. postanowienie w catosci,

a w konsekwencji, oddalit wniosek o zwolnienie z depozytu na skutek zaskarzenia przez druga strone. W dniu 4 maja 2020 roku
POZBUD, wskutek oddalenia wniosku o wstrzymanie natychmiastowej wykonalnosci nakazu zaptaty, zaptacita na rzecz Wiener TU
S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen S.A. kwote 1.638.963,91 zt z zastrzezeniem zwrotu. Aktualnie w sprawie Sad Okregowy w
Warszawie zwrdcit sie do Prokuratury Rejonowej Warszawa-Mokotow z odezwag o wypozyczenie akt postepowania karnego,
toczacego sie z zawiadomienia POZBUD w przedmiocie wypetnienia blankietu weksla wystawionego przez POZBUD, niezgodnie
z wolg POZBUD i na jej szkode. Sad aktualnie rozpoznaje wniosek POZBUD o zawieszenie przedmiotowego postepowania
cywilnego do czasu prawomocnego zakohczenia postepowania karnego. Poleceniem z dnia 17 lipca 2020 roku Sad postanowit
wyptaci¢ na rzecz POZBUD kwote wptaconego wczesniej depozytu. Postanowieniem z dnia 14 sierpnia 2020 roku Sad odrzucit
wniosek Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen S.A. o ponowne rozpatrzenie sprawy. Na dzieh 13 maja 2021 r. wyznaczona

zostata pierwsza rozprawa, o ktérej zawiadomieni zostali petnomocnicy stron.

W zwigzku z dodatkowym roszczeniem GN Jantaris Sp. z 0.0., Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen S. A. wyptacit na rzecz
GN Jantaris Sp. z 0. 0. Sp. k. Zadana przez GN Jantaris Sp. z 0. 0. Sp. k. kwote z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania
umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek) w wysokosci 578 588 ztotych. Wobec bezpodstawnosci zadan
GN Jantaris Sp. z 0. 0. Sp. k. oraz bezzasadnosci powyzszej wyptaty, POZBUD odmdwit Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo
Ubezpieczen S. A. zwrdcenia wyptaconej kwoty. Z kolei, w zwigzku z w/w wyptata oraz odmowag zwrdcenia kwoty wyptaconej na
rzecz GN Jantaris Sp. z o. 0. Sp. k, Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen S. A. wypehit weksel in blanco przedstawiony
uprzednio przez POZBUD na zabezpieczenie roszczen z umowy zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego
wykonania umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek) numer COR005226 z dnia 5 pazdziernika 2017 roku.
Weksel wypetniono na kwote 578 588,00 zt i przedstawiono POZBUD do wykupu. POZBUD odmoéwita wykupienia weksla. W
konsekwencji — Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczen S. A. skierowat do Sagdu Okregowego w Warszawie pozew o zapfate.
Sprawa toczyta sie pod sygn. akt XVI GNc 446/19. Pismem z dnia 2 kwietnia 2019 roku POZBUD wniosta o wydanie przez Sad
zarzadzenia stwierdzajgcego brak podstaw do wydania nakazu zaptaty w postepowaniu nakazowym przeciwko POZBUD W dniu 9
kwietnia 2019 roku wydany zostat nakaz zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla. Podobnie jak w opisanej wyzej sprawie

POZBUD ztozyt w dniu 16 kwietnia 2019 roku na rachunek depozytowy Ministra Finanséw zadang kwote, celem unikniecia
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przymusowego zabezpieczenia wierzytelnosci. 17 lipca 2019 roku zostato wydane postanowienie o wstrzymaniu wykonalnosci
nakazu zaptaty z dnia 9 kwietnia 2019 roku. Sprawa ta toczy sie obecnie pod sygnaturg XVI GC 769/19. Postanowieniem z dnia
27 lutego 2020 roku, Sad Okregowy w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy, oddalit wniosek o wstrzymanie natychmiastowej
wykonalnosci nakazu zaptaty z weksla z dnia 9 kwietnia 2019 roku, sygn. akt XVI GNc 446/19. Pismem z dnia 3 marca 2020 roku
petnomocnik Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo Ubezpieczeh Spétka Akcyjna wskazat POZBUD numer rachunku bankowego, na
ktory miata zostaé przelana kwota wynikajaca z nakazu zaptaty z dnia 9 kwietnia 2019 roku, sygn. akt XVI GNc 446/19. W dniu 4
marca 2020 roku POZBUD zaptacit na rzecz wierzyciela kwote 632.111,69 zt, na ktdrg skfadata sie kwota naleznosci gtéwnej
wynikajgca z ww. nakazu zaptaty wraz z odsetkami za op6znienie liczonymi od dnia 20 marca 2019 roku do dnia zaptaty, tj. 4 marca
2020 roku oraz kosztami procesu i postepowania klauzulowego. Pismem z dnia 4 marca 2020 roku petnomocnik POZBUD zwrdcit
sie do Sadu z wnioskiem o wyptate kwoty w wysokosci 596.144,94 zt ztozonej na rachunek depozytowy Ministra Finanséw.
Postanowieniem z dnia 10 maja 2020 roku, pkt. 2 i 3 Sad Okregowy w Warszawie postanowit uchyli¢ postanowienie Sadu z dnia
21 maja 2019 roku, sygn. akt XVI GNc 446/19 w przedmiocie stwierdzenia upadku zabezpieczenia ustanowionego na mocy nakazu
zaptaty w postepowaniu nakazowym z weksla z 9 kwietnia 2019 r., wydanego w sprawie o sygnaturze akt XVI GNc 446/19 oraz
wyptaci¢ pozwanemu POZBUD kwote 596.144,94 zt (piecset dziewiecdziesigt sze$¢ tysiecy sto czterdziesci cztery ztote i
dziewiecdziesiat cztery grosze) uiszczonej w dniu 16 kwietnia 2019 roku na konto depozytowe tutejszego Sadu. Postanowienie to
jest prawomocne — postanowieniem z dnia 5 pazdziernika Sad odrzucit zazalenie ztozone przez petnomocnika Wiener TU S.A. VIG

Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z uwagi na brak uiszczenia optaty od zazalenia.

Dnia 10 wrzesnia 2020 r. odbyta sie rozprawa, na ktérej Sad wydat wyrok utrzymujacy w mocy w catosci nakaz zaptaty z weksla
wydany w postepowaniu nakazowym przez Sad Okregowy w Warszawie, XVI Wydziat Gospodarczy w dniu 9 kwietnia 2019 r. sygn.
akt XVI GNc 446/19, tj. zasadzajacym na rzecz powoda kwote 578.588,00 ztotych wraz z kosztami zastepstwa procesowego. Wyrok

jest nieprawomocny — Spotka wniosta apelacje i oczekuje na wyznaczenie terminu rozprawy apelacyjne;j.

Podkreslenia wymaga takze, ze obie wyzej wymienione sprawy pozostaja ze soba w Scistym zwiazku i oparte sa o podobny stan
faktyczny. Sprawa prowadzona przez Sad Okregowy w Warszawie (XX GC 296/19) dotyczy wyptaty przez Wiener TU S.A. VIG
Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna kwoty Gwarancji z tytutu kary umownej po odstapieniu przez POZBUD od Umowy.
Przedmiotowe postepowanie (XVI GC 769/19) dotyczy natomiast dokonania wyptaty przez Wiener TU S.A. VIG Towarzystwo

Ubezpieczen Spotka Akcyjna drugiej czesci Gwarangji z tytutu kosztdéw poumownych.

Podsumowujac, kontynuowanie czynnosci procesowych w sprawach prowadzonych przez Sad Okregowy w Warszawie, nalezy
poczytywac jako najbardziej wskazane i uzasadnione. Przedmiotowa sprawa w ocenie Zarzadu Emitenta rokuje szansami

powodzenia, o czym $wiadcza w gtdwnej mierze okolicznosci opisane powyzej.

Jednoczesnie, w zwigzku z zawarciem przez POZBUD oraz GN Jantaris Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig Spotka
komandytowa, dnia 22 sierpnia 2017 roku umowy o roboty budowlane na wykonanie na nieruchomosci potozonej w Mielnie przy
ul. Wojska Polskiego 8 prac przy realizacji budynku ustugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym wraz z towarzyszaca
infrastruktura, zawisto postepowanie sagdowe przed Sagdem Okregowym w Poznaniu, zainicjowane przez POZBUD GN Jantaris Sp.
z 0.0. Sp.k. nie uregulowata zalegtosci wynikajacych z faktur sprzedazy, pomimo wezwania jej do zaptaty. W zwigzku z brakiem
uregulowania zalegtosci przez GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k,, POZBUD wystapita do Sadu Okregowego w Poznaniu z powodztwem o
zapfate tacznej kwoty 1.320.738,25 zt. Sprawa prowadzona jest pod sygn. akt IX GC 784/19/7. Wydany zostat nakaz zaptaty w dniu

19 czerwca 2019 roku, od ktérego sprzeciw ztozyta GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. W dniu 6 pazdziernika 2020 roku zostata
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przeprowadzona rozprawa przed Sagdem Okregowym w Poznaniu, podczas ktérej przestuchano prezesa Zarzadu strony pozwanej.
Na kolejnym terminie rozprawy wyznaczonym na dzien 17 listopada 2020 roku Sad dopuscit dowdd z opinii biegtego. Spdtka

oczekuje na doreczenie opinii i mozliwos$¢ ztozenia do niej ewentualnych zastrzezen.

Przed Sagdem Okregowym w Poznaniu toczy sie takze postepowanie zainicjowane przez GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. Sprawa toczy
sie obecnie pod sygnatura IX GC 741/19. Pozwem z dnia 4 lipca 2019 roku GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. wniosta o zasadzenie na jej
rzecz kwoty 4.957.140,00 zt wraz z odsetkami. Wobec powyzszego, POZBUD ztozyta odpowiedZ na pozew w ktérej domagata sie
oddalenia powddztwa w catosci, wnoszac jednoczesnie o potaczenie przedmiotowej sprawy ze sprawa prowadzong przez Sad
Okregowy w Poznaniu pod sygn. akt IX GC 784/19. Pismem z dnia 6 grudnia 2019 roku POZBUD podtrzymata wniosek o potaczenie
przedmiotowej sprawy ze sprawa prowadzong przez Sad Okregowy w Poznaniu pod sygn. IX GC 784/19. W dniu 18 grudnia 2019
roku petnomocnik GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. wniost replike na odpowiedz na pozew ztozong przez POZBUD Na obecnym etapie
sprawy nalezy spodziewac sie rozpoznania przez Sad wniosku o potaczenie obu ww. spraw, a nastepnie przeprowadzenia przez
Sad postepowania dowodowego oraz wyznaczenia termindw rozpraw — termin pierwszej rozprawy zostat wyznaczony na dzieh 3
grudnia 2020 roku Z uwagi na jego odwotanie, a takze odwotanie terminu wyznaczonego na dzien 30 marca 2021 r., pierwsza

rozprawa odbedzie sie w dniu 18 maja 2021 r.

Posiadane opinie prawne pozwalaja zatozyc istnienie powaznych szans na zakonczenie ww. postepowan ze skutkiem pozytywnym
dla POZBUD tj. przyjac ze szanse pozytywnego dla Spoftki rozstrzygniecia przekraczajg 50%. Biorac powyzsze pod uwage oraz
uwzgledniajac zawarte porozumienia z podwykonawca, Spétka nie dokonata odpiséw aktualizujgcych posiadane wierzytelnosci od
spotki Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k. Rowniez wierzytelnosci z tytutu wptaconych srodkéw na rachunek Ministerstwa Finansow w celu
zabezpieczenia roszczen gwaranta, nie zostaly objete odpisem, poniewaz Spétka zawarta stosowne porozumienie z
podwykonawcg, iz w przypadku negatywnego zakonczenia sporu zwrdci on Spétce opisane powyzej wydatki.

W tym kontekscie, jako jak najbardziej stuszne i zasadne nalezy uzna¢ zarébwno ztozenie pozwu, jak i ztozenie odpowiedzi na
pozew, stanowigce zarazem wdanie sie w spor co do istoty sprawy. Stanowito to kontynuacje przyjetej strategii prawnomaterialnej

i procesowej, ktéra rokuje i daje szanse pozytywnego zakonczenia sporu z GN Jantaris Sp. z 0.0. Sp.k.
41. Rozliczenia podatkowe

Rozliczenia podatkowe oraz inne obszary dziatalnosci podlegajace regulacjom (na przyktad sprawy celne czy dewizowe) moga by¢
przedmiotem kontroli organéw administracyjnych, ktére uprawnione sg do naktadania wysokich kar i sankgji. Brak odniesienia do
utrwalonych regulacji prawnych w Polsce powoduje wystepowanie w obowigzujgcych przepisach niejasnosci i niespdjnosci. Czesto
wystepujace réznice w opiniach, co do interpretacji prawnej przepisow podatkowych zaréwno wewnatrz organéw panstwowych,
jak i pomiedzy organami panstwowymi i przedsiebiorstwami, powoduja powstawanie obszardéw niepewnosci i konfliktow. Zjawiska
te powodujg, ze ryzyko podatkowe w Polsce jest znaczaco wyzsze niz istniejagce zwykle w krajach o bardziej rozwinietym systemie

podatkowym.

Rozliczenia podatkowe moga by¢ przedmiotem kontroli przez okres pieciu lat, poczawszy od konca roku, w ktérym nastgpita
zaptata podatku. W wyniku przeprowadzanych kontroli dotychczasowe rozliczenia podatkowe Spdtki moga zosta¢ powiekszone
o dodatkowe zobowigzania podatkowe. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujgcej na dzien 31 grudnia 2020 roku nie byto

koniecznosci tworzenia rezerw na rozpoznane i policzalne ryzyko podatkowe.
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42. Zdarzenia po dniu bilansowym

ISTOTNE ZDARZENIA PO DNIU BILANSOWYM

2021.03.09 Informacja z otwarcia ofert

RB 3/2021 Spoétka poinformowata, ze po otwarciu w dniu 09 marca 2021 roku ofert ztozonych w zwiagzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia sektorowego prowadzonego przez PKP Intercity S.A., oferta
ztozona przez Emitenta wraz z Mag-Train Sp. z 0.0. ma najnizsza cene.

2021.03.22 Informacja o emisji obligacji

RB 4/2021 Zarzad podjat uchwate w przedmiocie emisji nie wiecej niz 18.000 4-letnich obligacji na okaziciela serii
B o wartosci nominalnej 1.000 zt kazda i tacznej wartosci nominalnej do 18.000.000 zt (dalej
,Obligacje”), przy czym prég emisji, o ktorym mowa w art. 45 ust. 1 ustawy z dnia 15 stycznia 2015 r.
o obligacjach zostat okreslony na 12.000.000 zt. Emisja zostanie przeprowadzona po udzieleniu przez
SGB-Bank S.A., dotychczasowego kredytodawcy, zgody na zaciagniecie przez POZBUD zobowigzan
zwigzanych z emisjg Obligacji.

2021.03.26 Informacja z otwarcia ofert

RB 6/2021 Spotka poinformowata, ze po otwarciu w dniu 26 marca 2021 roku ofert ztozonych w zwigzku z
postepowaniem o udzielenie zamowienia sektorowego prowadzonego przez PKP Intercity S.A., oferta
ztozona przez Emitenta wraz z Mag-Train Sp. z 0.0. ma najnizsza cene.

2021.04.27 Informacja o emisji obligacji — aktualizacja

RB 8/2021 W dniu 27 kwietnia 2021 roku Emitent otrzymat zgode od SGB-Bank S.A. dotychczasowego
kredytodawcy, na zaciagniecie przez POZBUD zobowigzanh zwigzanych z emisjg Obligacji do kwoty
18.000.000 zt na okres do 4 lat.
Jednoczesnie Zarzad POZBUD poinformowat, ze proces emisji Obligacji zostanie uruchomiony po
publikacji wynikéw finansowych za rok 2020, planowanej na dzief 30 kwietnia 2021 roku.

43. Transakcje z podmiotami powiazanymi

Podmioty powigzane z Grupa obejmuja kluczowy personel kierowniczy, jednostki stowarzyszone oraz pozostate podmioty

powigzane, do ktérych Grupa zalicza podmioty kontrolowane przez wtascicieli Jednostki Dominujgcej oraz jednostki zaleznej oraz

ich organy zarzadcze i nadzoru. Przychody i koszty generowane w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych miedzy Emitentem,

a spotkami podporzadkowanymi oraz stan na poszczegoélne dni bilansowe wzajemnych naleznosci i zobowigzan Emitenta i spotek

zaleznych przedstawiaja ponizsze tabele.

Transakcje z podmiotami powiazanymi — 2020 rok

Podmiot Naleznosci Zobowiazania Przychody Koszty Pozyczki Odsetki
DWD System Sp. z 0.0. 0 0 0 0 1000 0
DWD System Sp. z 0.0. sp.k. 0 1049 795 0 2385076 0 0
Alusta S.A. 0 35 000 0 0 0 0
FS tukasz Fojt 1 0 1 0 0 0
AXE PROMOTION S.A. 1259558 1810427 2034031 4345 396 0 0
Przedsiebiorstwo Komunalne "Note¢" Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0
Fic i Wspdlnicy Kancelaria Prawna 0 18 450 0 15 000 0 0
VIZIO 4 Sp. z 0.0. 0 0 0 41075 0 0
Promobil Fleet Sp. z o0.0. 0 2811 8046489 | 12493 245 0 0
Cassus Giro Polska Sp. z 0.0. 5258 520 0 5258 520 2 856 684 0 0

-
POZBUD S.A. . ul. Gryfiriska 1, 60-192 Poznari + NIP: 7772668150 . REGON: 634378466 « KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIIl Wydziat Gospodarczy

Kapitat zaktadowy 44 836 769,00 PLN wptacony w catosci



n I
BE POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

Transakcje z podmiotami powigzanymi - 2019 rok

Podmiot Naleznosci Zobowigzania Przychody Koszty Pozyczki Odsetki
SEB-BUD Ustugi Budowlane Sebastian Andrzejak 0 46 0 372 0 0
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 0 8 0 127 0 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 40 0 216 0 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 25 0 196 0 0
EVER HOME S.A. 485 0 245 183 0 0
Tadeusz Andrzejak - Prezes Zarzadu 472 0 0 0 0 0
Roman Andrzejak - Prezes Zarzadu 41 0 0 0 0 0

44. Podmiot o znaczacym wplywie na Grupe

Nie dotyczy.

45. Jednostka stowarzyszona

POZBUD S.A. na dzien bilansowy posiadat udziaty w jednostce stowarzyszonej Fidato Sp. z 0.0. — udziat Spotki 50%.
46. Wspolne przedsiewziecia, w ktorych Emitent jest wspélnikiem

Nie dotyczy.

47. Wspolne dziatania

121 Zaréwno na dzien 31 grudnia 2020 roku, jak i na dzief 31 grudnia 2019 roku Grupa nie posiadata udziatéw w istotnych wspdlnych

dziataniach.

48. Zatrudnienie

Przecietne zatrudnienie 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019
Przecietne zatrudnienie, razem 173 135
w tym, pracownicy umystowi 73 21

Rotacja kadr 01.01.-31.12.2020 01.01.-31.12.2019

Liczba pracownikéw przyjetych 57 24
Liczba pracownikéw zwolnionych 34 8
Razem rotacja 23 16

49. Wynagrodzenia kluczowego personelu

Grupa jako kluczowy personel klasyfikuje Cztonkdéw Zarzadu oraz Cztonkdw organdw nadzorczych.
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Wynagrodzenia Zarzadu i Organu Nadzorczego Emitenta

Wyszczegdlnienie 01.01-31.12.2020 01.01-31.12.2019
ptacone i nalezne

l. Zarzad

tukasz Fojt-Prezes Zarzadu 119 0
Tadeusz Andrzejak- Prezes Zarzadu 52 164
Roman Andrzejak - Wiceprezes Zarzadu 74 123
Roman Andrzejak - Prezes Zarzadu 70 41
Michat Ulatowski - Wiceprezes Zarzadu 223 142
Pawet Pyzik - Wiceprezes Zarzadu 57 33
Agnieszka Grzmil - Wiceprezes Zarzadu 0
Andrzej Raubo- Wiceprezes Zarzadu 0
Wojciech Prentki 25 28
Wojciech Kowalski 0
Jacek Tucharz 25 28
Bartosz Andrzejak 9 15
Marek Chaniewicz 7 15
Halina Czubak - Lulkiewicz 16 28
Dominik Hunek 14 0
Marcin Raubo 12 0
Wojciech Wika-Czarnowski 8 0

Wynagrodzenia Zarzadu i Organu Nadzorczego Emitenta w jednostkach zaleznych
122 .SPC-2" Sp. z 0.0.

Cztonkowie Zarzadu oraz Organdéw Nadzorczych Emitenta nie pobierali wynagrodzenia w roku obrotowym 2020 i 2019 w spdtce
zaleznej SPC-2 Sp. z o0.0.

AGNES S.A.

Wyszczegolnienie 01.01.-15.05.2020
l. Zarzad 20

tukasz Fojt

Il. Rada Nadzorcza 0

Powyzsza tabela przedstawia wynagrodzenie Zarzadu Emitenta w jednostce zaleznej AGNES S.A. za okres od 15 maja 2020 roku
do 31 grudnia 2020 roku.

50. Pozyczki udzielone cztonkom organéw Emitenta i spotek zaleznych

Zaréwno w roku 2020, jak i w roku 2019 cztonkom organéw Emitenta ani jednostek zaleznych nie byty udzielane pozyczki.
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51. Wynagrodzenie biegtego rewidenta

Wynagrodzenie nalezne za Wynagrodzenie nalezne za
2020 rok 2019 rok

Wyszczegdlnienie

1. Obowigzkowe badanie rocznego sprawozdania

finansowego 59 49
2. Inne ustugi poswiadczajace (przeglad pdtroczny) 28 16
3. Ustugi doradztwa podatkowego 0 0

4. Pozostate ustugi 0 0
52. Wybrane dane finansowe przeliczone na EUR

W okresach objetych niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym do przeliczenia wybranych danych finansowych
zastosowano nastepujace $rednie kursy wymiany ztotego w stosunku do EUR, ustalane przez Narodowy Bank Polski:

. pozycje bilansowe przeliczone sa wedtug Sredniego kursu ogtoszonego przez Narodowy Bank Polski obowigzujacego

na ostatni dzief okresu sprawozdawczego:

- 31.12.2020 - 4,6148 PLN/EUR,
- 31.12.2019 - 4,2585 PLN/EUR,

. pozycje skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz skonsolidowanego sprawozdania z przeptywow pienieznych

przeliczone s wedtug kursu stanowigcego sredni kurs w okresie, obliczony jako $rednia arytmetyczna kurséow
obowigzujacych na ostatni dzien kazdego miesigca w danym okresie sprawozdawczym :

- 01.01-31.12.2020 - 4,4742 PLN/EUR,
-01.01-31.12.2019 - 4,3018 PLN/EUR.

Podstawowe pozycje skonsolidowanego sprawozdania z sytuagji finansowej, skonsolidowanego rachunku zyskéw i strat oraz

skonsolidowanego sprawozdania z przeptywdw pienieznych przeliczone euro, przedstawia tabela:

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i

materiatéw 193 746 43303 197 009 45797
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 45 843 10 246 24 652 5731
Zysk (strata) brutto 39 641 8 860 16 449 3824
Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej i

zaniechanej (tys. z4) 28712 6417 11 829 2750
- z dziatalnosci kontynuowanej (tys. zf) 28712 6417 11829 2750
- z dziatalnosci zaniechanej (tys. z4) 0 0 0 0
Zysk (strata) netto przypadajgcy udziatom

niekontrolujagcym 0 0 0 0

Aktywa razem 524 207 113 593 359790 84 487
Rzeczowe aktywa trwate 129 014 27 957 116 669 27 397
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 25 451 5515 24 836 5832
Naleznosci krétkoterminowe 64 967 14 078 40 675 9 552
Naleznosci dtugoterminowe 1524 330 1004 236
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Zobowigzania krétkoterminowe 207 897 45 050 139 952 32 864
Zobowigzania dtugoterminowe 94 399 20 456 69 034 16 211
Kapitat whasny 221910 48 087 150 803 35412
Kapitat zaktado 44 837 9716 26774 6 287

Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 32 827 7337 5648 1313
Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -509 -114 -7 483 -1740
Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci finansowej -8 346 -1 865 -19 847 -4 614
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych 23971 5358 -21682 -5 040
Liczba akgji (szt.) 44836769 | 44836769 26774179 | 26774179
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 44 836 769 | 44 836 769 26 774 179 26 774 179
Sredniowazona rozwodniona liczba akgji (szt.) 44 836 769 | 44 836 769 26 774 179 26 774 179
Zysk (strata) na jedna akcje zwyktg (PLN/EUR) 0,64 014 0,44 0,10
- z dziatalnosci kontynuowanej (PLN) 0,64 0,14 0,44 0,10
- z dziatalnosci zaniechanej (PLN) 0,00 0,00 0,00 0,00
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykta (w

PLN/EUR) 0,64 0,14 044 0,10
- z dziatalnosci kontynuowanej (PLN) 0,64 014 0,44 0,10
- z dziatalnosci zaniechanej (PLN) 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR) 4,95 1,07 5,63 1,32
Rozwodniona wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w

PLN/EUR) 4,95 1,07 5,63 1,32

53. Poréwnywalnos¢ danych finansowych

Skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone na dzieh 31 grudnia 2020 roku zawiera poréwnywalne dane finansowe za

rok zakonczony 31 grudnia 2019.

54. Dokonane korekty bledow oraz zmiany stosowanych zasad (polityki) rachunkowosci

dokonanych w stosunku do poprzedniego roku obrotowego

W skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2019 rok dokonano korekt btedéw popetnionych w latach poprzednich oraz

wprowadzono zmiany w zakresie prezentacji niektorych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej.

Wprowadzone korekty btedu, zmiany prezentacji w danych finansowych oraz dostosowanie do wymogdw ujawnien za 2018 rok

dotyczyty:

1. Ujecia korekty sprzedazy lokali mieszkalnych i miejsc postojowych w 2019 roku z uwagi na brak pierwotnego

ujecia w ksiegach,

2. Ujecia korekty odpisu aktualizujgcego wartos¢ zaliczek w 2019 roku — patrz wyjasnienia do korekt,
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3. Ujecie w ksiegach prawa wieczystego uzytkowania gruntu wedtug stanu na dzien 01.01.2019 roku zgodnie
z wytycznymi MSSF 16,
4. Ujecie kosztu amortyzacji i kosztéw finansowych zwigzanych z uzytkowaniem prawa wieczystego gruntu za
2019 rok zgodnie z wytycznymi MSSF 16,
5. Ujecie korekty podatku dochodowego z 2019 rok zwigzanej z korekta przychodoéw i kosztéw dotyczacych
lokali mieszkalnych i miejsc postojowych,
6. Ujecie odpisow aktualizujgcych wartos¢ $rodkéw trwatych w budowie, naleznosci, nieruchomosci
inwestycyjnych oraz pozostatych naleznosci i innych aktywéw nie ujetych w latach ubiegtych — patrz wyjasnienia do
korekt.
7. Korekta ujecia odroczonego podatku dochodowego dotyczacego korekt lat ubiegtych,

Wyjasnienia do ujetych korekt:

Zmiana wartosci wyceny nieruchomosci:

Przedstawione operaty szacunkowe ujawnity istotne réznice w dotychczas ujmowanych w ksiegach wartosciach nieruchomosci.

W tresci operatéw sporzadzonych w latach poprzednich wystepuja w szczegdlnosci nastepujace niescistosci i uchybienia:
»  Nieruchomosé w miejscowosci Grzywna:

a) Do poréwnania zostaly przyjete transakcje nieruchomosci zabudowanych z duzego przedziatu cenowego (str. 36) od 1494,94
zt/m2 do 3615,25 zt/m2. W danym przypadku delta cen 2120,33 z{/m2 przewyzsza cene minimalna, co bytoby juz czynnikiem
dyskwalifikujgcym opracowanie dla celéw zabezpieczenia wierzytelnosci bankowych. Przyjecie tak szerokiego przedziatu
cenowego, swiadczy o Zle dobranej probie oraz zwieksza ryzyko btedu w obliczeniach.

b) Ocena cechy nieruchomosci ,stan techniczny budynku” jako dobry, czyli lepszy od pozostatych nieruchomosci przyjetych do
pordéwnania jest naduzyciem, szczegdlnie ze ocenia sie stan catego kompleksu. Skutkiem takiej oceny byto zawyzenie szacowanej
wartosci nieruchomosci.

c) Do poréwnania zostaty przyjete transakcje dotyczace nieruchomosci zabudowanych niepodobnych w zakresie lokalizacji oraz

przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.
»  Nieruchomosé w miejscowosci Mrowino:

a) wskazanie przez rzeczoznawce majatkowego, ze dojazd do nieruchomosci odbywa sie poprzez droge utwardzong, co jest
stwierdzeniem btednym. Skutkuje to ocena cechy ,dostepnosé komunikacyjna” jako bardzo dobre, oraz oceng cechy ,mozliwosci
inwestycyjne” jako bardzo dobra, co z kolei wptywa na bezzasadne podwyzszenie szacowanej wartosci.

b) do pordéwnania zostaty przyjete transakcje dotyczace nieruchomosci niepodobnych w zakresie przeznaczenia w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, lokalizacji oraz powierzchni nieruchomosci poréwnywalnych.

Reasumujac zdaniem Zarzadu z uwagi na btednie dobrane transakcje dotyczgce nieruchomosci niepodobnych do nieruchomosci
wycenianej, oszacowana wartos¢ nieruchomosci zostata zawyzona.

Nalezy podkresli¢, ze rzeczoznawca dokonujacy aktualnej wyceny w/w nieruchomosci stwierdzit, ze dla potrzeb wyceny analiza
zostaty objete transakcje z okresu dwdch lata poprzedzajacych tg wycene. Ceny tych transakcji wykazywaty wzgledna stabilizacje.
Na ceny tych nieruchomosci wptyw gtéwnie miaty cechy szczeg6lne danych nieruchomosci, w tym w znacznej mierze potozenie i
potencjat inwestycyjny. Z uwagi na brak danych historycznych sSwiadczacych o zmianie wartosci z powodu uptywu czasu

zastosowano trend czasowy =0.
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W zwigzku z powyzszym Zarzad Emitenta potraktowat zmiany w wartosciach nieruchomosci jak btad i dokonat korekty przez wynik
z lat ubiegtych w kwocie 16,7 min zt.

Zmiana wyceny naktadoéw inwestycyjnych:

W zwiazku z przeprowadzong analiza posiadanych aktywéw trwatych w budowie, Zarzad Emitenta ustalit, ze cze$¢ poniesionych
naktaddw nie stanowi aktualnie wartosci uzytkowej dla Spétki i podjat decyzje o dokonaniu odpisu aktualizujacego ich wartos¢.
Przedmiotowe naktady dotyczyly w szczegdlnosci naktadéw na modernizacje hali produkcyjnej, zakupionej linii do obrobki
elementow aluminiowych oraz zakupu scianek ekspozycyjnych. Dotychczasowa warto$¢ bilansowa wyzej wymienionych naktadéw
na aktywa trwate wynosita 2,7 min ztotych, a po dokonaniu odpisu ich wartosci wynosi 44 tys. zt.

Ze wzgledu na fakt, ze przedmiotowe naktady zostaty poniesione w latach poprzednich i od dtuzszego czasu nie byty dokonywane
dodatkowe ich zwiekszenia, Zarzad Emitenta podjat decyzje o dokonaniu stosownego odpisu w kwocie 2,6 min zt i obcigzeniu w
catosci wynikow z lat ubiegtych.

Zmiana wyceny naleznosci:

Zarzad spotki przeprowadzit analize posiadanych naleznosci, w efekcie czego postanowit dokonac odpisu aktualizujgcego ich
wartos¢ w wysokosci 2,25 min zt. Przedmiotowe wierzytelnosci byty istotnie przeterminowane, a ich termin ptatnosci mijat w latach
ubiegtych, natomiast zatozenia przyjete w poprzednich latach dotyczace prawdopodobienstwa ich sptywu byty btedne. Dlatego

tez Zarzad Emitenta postanowit, iz przedmiotowy odpis obcigzy wynik z lat ubiegtych.

taczny wptyw wprowadzonych korekt btedu na kapitat wkasny na dzien 31 grudnia 2019 roku wyniost (-) 17 821 tys. zt.
Wptyw wprowadzonych korekt btedu na poszczegdlne pozycje aktywow i pasywow na dzier 31 grudnia 2019 roku zaprezentowano

w ponizszych tabelach.
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. . POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

31.12.2019
31.12.2019 Korekta 1 Korekta2 Korekta3 Korekta4 Korekta5 Korekta 6 Korekta 7 dane

przeksztatcone

1. Wartosci niematerialne 107 107
2. Inwestycje w jednostki zalezne i stowarzyszone 0 0

- w tym, wartos¢ firmy jednostki zalezne 0 0
3. Rzeczowe aktywa trwate 119 208 -2539 116 669
4. Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 23187 1672 -24 24 836
5. Udzielone pozyczki dtugoterminowe 35 35
6. Naleznosci dtugoterminowe 1004 1004
7. Nieruchomosci inwestycyjne 30 449 -16 746 13703
8. Dtugoterminowe aktywa finansowe 0 0
9. Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 6 554 1931 8485

10. Inne aktﬁa d}uioterminowe 3363 3363

1. Zapasy 28 609 -841 27 768
2. Zaliczki na dostawy 31401 -153 31248
3. Aktywa z tytutu umoéw 63 543 63 543
4. Naleznosci krétkoterminowe 42 113 617 43 -2 097 40 675

- naleznosci z tytutu podatku dochodowego

5. Pozyczki udzielone 2186 2186
6. Srodki pieniezne 23232 23232
7. Inne aktywa 3020 -83 2936
8. Aktywa przeznaczone do sprzedaz

= memarn . amen e am ver & ot e

31.12.2019
31.12.2019 Korekta 1 Korekta2 Korekta3 Korekta4 Korekta5 Korekta 6 Korekta 7 dane

przeksztatcone

A. Przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej 169 633 -224 -153 -19 43 -21 466 2990 150 803
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1. Kapitat podstawowy 26774 26774
2. Kapitat zapasowy 99 248 99 248
3. Kapitat rezerwowy 840 840
4. Zyski zatrzymane 42771 -224 -153 -19 43 -21 466 2990 23941
- zyski zatrzymane 30588 -21 466 2990 12112
- strata z lat ubiegtych 0 0
- zysk netto 12183 -224 -153 -19 43 11829
- strata netto 0 0
B. Przypadajace udziatom niekontrolujacym 0 0
L Zobowigzamiadiugoterminowe . ean e s G0
1. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego 17174 -1059 16 115
2. Kredyty i pozyczki 22 695 22 695
3. Zobowigzania z tytutu leasingu 10631 1662 12294
4. Inne zobowigzania finansowe 0 0
5. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych 0 0
6. Inne zobowiazania dtugoterminowe 0 0
7. Rezerwy na pozostate zobowigzania 57 57

8. Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe 17 873 17 873

1. Zobowigzania z tytutu leasingu 4679 10 4689
2. Inne zobowiazania finansowe 11908 -4 11903
3. Kredyty i pozyczki 36 290 36 290
4. Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 36 581 36 581
5. Zobowigzania z tytutu umow 0 0
6. Zobowigzania z tytutu emisji dtuznych papieréow wartosciowych 0 0
7. Inne zobowigzania 42 970 42 970

- zobowigzania z tytutu podatku dochodowego 1170 1170
8. Rezerwy na zobowigzania 251 251
9. Rozliczenia miedzyokresowe 7 268 7 268
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01.01- 01.01-31.12.2019
Wyszczegélnienie 31 12’ 2019 Korekta 1 Korekta2 Korekta3 Korekta4 Korekta5 Korekta6 Korekta 7 dane
" przeksztatcone

A. Dziatalnos$¢ kontynuowana

Przychody netto ze sprzedazy produktow 196 393 617 197 009

Przychody netto ze sprzedazy towardw i materiatéw

Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 157 739 841 158 580

Wartos¢ sprzedanych towardw i materiatow

KOSZTY SPRZEDAZY 5302 5302
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3972 -48 3924

1. Pozostate przychody operacyjne 2047 2047

2. Pozostate koszty operacyjne

1. Przychody finansowe 328 328
2. Koszty finansowe 8 465 67 8532

1

Podatek dochodow! 4662 43 4620

B. Dziatalnos¢ zaniechana

Zysk (strata) okresu sprawozdawczego z dziatalnosci zaniechanej

C. Zysk (strata) netto za rok obrotowy 12 183 -224 -153 -19 43 11829
1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej 12183 -224 -153 -19 43 11829

2. Przypadajacy udziatom niekontrolujgcym
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B POZBUD S.A. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe (dane w tys. zt)

01.01- 01.01-31.12.2019

Wyszczegélnienie 31.12.2019 Korekta 1 Korekta2 Korekta3 Korekta4 Korekta5 Korekta6 Korekta 7 dane

przeksztatcone

I. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 16 845 -224 -153 -19 16 449
1. Z dziatalnosci kontynuowanej 16 845 -224 -153 -19 16 449
2. Z dziatalnosci zaniechanej 0 0
II. Korekty razem -11197 224 153 19 -10 801
1. (Zysk) strata z udziatéw (akgji) w jednostkach wycenianych
metoda praw whasnosci 0 0
2. Amortyzacja 6943 24 6 967
3. (Zyski) straty z tytutu roznic kursowych 0 0
4. Odsetki i udziaty w zyskach (dywidendy) 3802 3802
5. (Zysk) strata z dziatalnosci inwestycyjnej 6284 6284
6. Zmiana stanu rezerw -568 -568
7. Zmiana stanu zapasow 19718 841 153 20712
8. Zmiana stanu naleznosci 18 969 -617 -43 18310
9. Zmiana stanu zobowigzan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek
i kredytow -19 817 -4 -19 821
10. Zmiana stanu rozliczen miedzyokresowych -45 530 -45 530
11. Zaptacony podatek dochodowy -901 43 -858
12. Inne korekty -97 -97
11l. Przeplywy pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej (1+/-11) 5 648 5648
. Wplywy 28 28
130 1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 26 26

2. Zbycie inwestygji

3. Z aktywdw finansowych, w tym: 2 2
- zbycie akgji jdn zaleznych

- sptata udzielonych pozyczek 2 2
- odsetki
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4. Inne wptywy inwestycyjne
Il. Wydatki 7511 7511

1. Nabycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2876 2876

2. Inwestycje w nieruchomosci

3. Na aktywa finansowe, w tym: 2135 2135
- udzielone pozyczki 2135 2135
- na nabycie aktywdw finansowych

4. Inne wydatki inwestycyjne 2 500 2 500
1. Przeplii pieniezne netto z dziatalnosci inwestﬁi'ne'i (1-11) -7 483 -7 483
. Wplywy 29 476 29 476
1. Wplywy netto z emisji akgji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw kapitatowych oraz dopfat do kapitatu 0 0
2. Kredyty i pozyczki 26 958 26 958
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0,0 0
4. Inne wptywy finansowe 2518 2518
1. Wydatki 49323 49323
1. Sptata kredytéw, pozyczek i innych zobowiazan finansowych 40717 40717
2. Pratnosci zobowiazan z tytutu umoéw leasingu 4775 4775
3. Platnosci zobowiazan z tytutu umow leasingu finansowego 3831 3831
4. Odsetki 0 0
5. Inne wydatki finansowe 0 0
6. Dywidendy i inne wyptaty na rzecz wtascicieli 0 0

111. Przeph pieniezne netto z dziatalnosci finansowej (1-11) -19 847 -19 847

- zmiana stanu Srodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych
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55. Opinie podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan finansowych

W opiniach podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdaniach finansowych za lata, za ktére skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sprawozdania finansowe spotek z Grupy oraz dane poréwnywalne zostaty zamieszczone, nie byto zastrzezen.

56. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez Grupe uméw
nieuwzglednionych w bilansie w zakresie niezbednym do oceny ich wplywu na sytuacje

majatkowa, finansowa i wynik finansowy jednostki

Jednostka dominujaca oraz pozostate Spétki z Grupy nie zawarty umoéw nieuwzglednionych w skonsolidowanym sprawozdaniu
finansowym za 2020 rok oraz za okres poréwnywalny.

57. Informacje o istotnych transakcjach (wraz z ich kwotami) zawartych przez Grupe na innych

warunkach niz rynkowe ze stronami powigzanymi

Grupa nie zawierata transakcji ze stronami powigzanymi na innych warunkach niz rynkowe. Transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowiazuja w transakcjach zawartych z podmiotami
niepowigzanymi (warunki rynkowe). Transakcje z jednostkami powigzanymi zostaty opisane w nocie nr 43 niniejszego
skonsolidowanego sprawozdania finansowego.
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58. ZATWIERDZENIE DO PUBLIKACJI

Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres zakonhczony 31 grudnia 2020 (wraz z danymi

poréwnawczymi) zostato zatwierdzone do publikacji przez Zarzad POZBUD S.A. w dniu 30 kwietnia 2021 roku

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu
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Signed by /
P anop Z:
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POZBUD S.A. 2021-04-30 23|52
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30 kwietnia 2021 roku Andrzej Raubo Wiceprezes Zarzadu Signed by /
Podpisano przez:
POZBUD S.A.
Andrzej Rompald
Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie sprawozdania finansowego Raubo
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