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I. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z DZIALALNOSCI W 2016 ROKU

1. SKEAD RADY NADZORCZEJ

0d poczatku 2016 roku Rada Nadzorcza dzialala w piecioosobowym skladzie, a
zatem spelnione bylo kodeksowe minimum liczebnoei tego organu, umozliwiajgce Radzie
Nadzorczej wykonywaé swoje funkcje.

Na dzied 01 stycznia 2016 r. i na dzien 31 grudnia 2016 r. skiad Rady Nadzorczej byl
nastepujacy:

o Wojciech Prentki

» Wojciecha Szymon Kowalski

o Bartosz Andrzejak

¢ Marek Chaniewicz

e Slava Aaron Tenenbaum

Przez caly 2016 rok Przewodniczgeym Rady Nadzorczej byl Pan Wojciech Prentki,
Wiceprzewodniczacym byt Pan Wojciech Kowalski, a Sekretarzem Pan Bartosz Andrzejak.
Jako czlonkowie w Radzie Nadzotrczej zasiadali: Pan Marek Chaniewicz i Pan Slava Aaron
Tenenbaum,

Powyzszy sklad Rady Nadzorczej do dnia sporzadzenie niniejszego sprawozdania nie
zmienil sig,

Zgodnie z o$wiadczeniami zlozonymi przez poszczegblnych czlonkéw Rady
Nadzorezej caterech czlonkéw Rady Nadzorczej spelnia kryteria niezaleznosci.

2. FORMA I TRYB WYKONYWANIA NADZORU

Rada Nadzorcza, zgodnie z postanowieniami Kodeksu spotek handlowych, Statutu
Spotki i Regulaminu Rady, w 2016 roku sprawowala staly nadzér nad dziatalno$cig Spotki
we wszystkich obszarach jej funkcjonowania oraz wykonywala kontrolg finansows
dzialalnosei Spotki pod katem celowosci i racjonalnogoi.

Gléwng formg wykonywania przez Rade Nadzorczg swoich funkcji byly posiedzenia
Rady Nadzorczej. Oprécz Czionkéw Rady w posiedzeniach, na zaproszenie, uczestniczyli
Czonkowie Zarzadu. Praca Rady nie korczyla si¢ na posiedzeniach. Jej Czonkowie
pozostawali w statym kontakcie z Zarzadem Spolki i aktywnie uczestniczyli we wszystkich,
istotnych dla dzialalnosci Spétki, sprawach. Pozwolilo to Radzie Nadzorczej systematycznie
obserwowaé i kontrolowa¢ dziatania Zarzadu i przedsig¢biorstwa,

W okresie od 1 stycznia 20161 do 31 grudnia 2016 r. Rada Nadzorcza odbyla pigc posiedzen
(08 lutego 2016 ., 07 kwietnia 2016 1., 09 maja 2016 1., 06 pazdziernika 2016 r. i 16 grudnia
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2016 1.) i podijela lacznie 17 uchwal, o charakterze stanowigcym i opiniujacym. Wszystkie
posiedzenia odbywaly si¢ w skladzie i trybie umozliwiajacym podejmowanie uchwal, co
éwiadezy o duzym zainteresowaniu sprawami Spotki i o odpowiedzialnosci czionkéw Rady
za pelnione funkcje.

Na kazdym posiedzeniu Rady Nadzorczej Zarzad przedstawial wyczerpujace
informacje o wszystkich istotnych sprawach dotyczacych dziatalnosei Spotki, objetych
~..porzadkiem obrad. Szczegélowy opis czynnoéci podejmowanych przez Rade Nadzotczg w
2018 r. znajduje sie w protokolach z posiedzen Rady Nadzorczej, ktore wraz podjgtymi
uchwalami archiwizowane sg w siedzibie Spéiki,

3, ZAKRES PRAC RADY NADZORCZEJ W OKRESIE SPRAWOZDAWCZYM
Gléwnymi tematami posiedzeni Rady w 2016 1, byly :

o ocena sprawozdan finansowego Spotki i Grupy Kapitalowej oraz sprawozdan
Zarzadu z dzialalnosei Spétki i Grupy Pozbud T&R S.A. w 2015 roku, wniosku w
sprawie podziatu zysku za Sok oraz sprawozdanie Rady Nadzorczej z wynikéw tej

oceny,
« ocena sytuacji Spolki w 2015 roku,
e sprawozdanie z dzialalnosci Rady Nadzorczej w 2015 rok,

e analiza jednostkowych i skonsolidowanych wynikéw finansowych kwartalnych,
polrocznych i rocznych Spotki i Grupy Kapitatowej,

e analiza struktury kosziéw Spélki i Grupy Kapitalowej,

o wybdr bieglego rewidenta do przegladu i badania sprawozdar finansowych Spolki i
Grupy Kapitatowej za 2016 rok,

s rozpatrywanie i opiniowanie spraw przedkiadanych do rozpatrzenia Walnemu
Zgromadzeniu oraz projektéw uchwal Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia,

¢ powolanie czlonkéw Zarzadu nowej kadencji,

o zmiany Statutu Spolki, uchwalenie tekstu jednolitego Statutu Spétki,
e wyrazenie zgody na zbycie nieruchomosci w Srodzie Wielkopolskiej,
e wyrazenie zgody na nabycie nieruchomosci w Strzeszynie,

o wyrazanie zgody na ustanawianie odrgbnej wiasnosci, przenoszenie wiasnoscei 1
sprzedaz prawa wiasnosci lokali mieszkalnych i niemieszkalnych w Poznaniu, obrgb
Strzeszyn, w ramach realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego pn. Osiedle
Zacisze Strzeszyn,




o analiza glownych kontraktéw zawieranych przez Emitenta i przebieg ich realizacji,

e stralegia reorganizacji Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A. oraz kluczowych jej
zatozen,

e wypelnianie przez Spolke obowiazkéw informacyjnych, wynikajacych z
Rozporzadzenia MAR i Dyrektywy MAD, wdrozonych w Spélce od 01 lipca 2016
t.,

o sankcje administracyjne, pienigzna i karne za wykorzystywanie lub usilowanie
wykorzystywania informacji poufnych, '

e analiza stosowania nowych zasad Dobrych Praktyk Spélek Notowanych na GPW w
2016.

W kregu zainteresowania Rady znajdowalo sig réwniez otoczenie Spotki, tj. dzialalno$¢
firm konkurencyjnych i jej pozycja na tle sektora branzowego.

Rada Nadzorcza sluzyla Zarzadowi glosem doradczym, co bylo mozliwe dzigki
wykorzystaniu wiedzy i doswiadczenia zawodowego Czlonkéw Rady oraz formulowala
zalecenia i uwagi, ktore wraz z uchwalami znalazly odzwierciedlenie w protokolach z
posiedzen Rady Nadzorczej. Zarzad otrzymywat od Rady Nadzorcze] niezbedne wskazéwki
oraz wsparcie decyzyjne dla swoich dzialan jak réwniez wymagane akceptacje i zgody na
dokonanie istotnych czynnodci i zawieranie istotnych transakeji.

W ramach piecioosobowej, a wigc minimalnej wymaganej ptzez prawo liczby czionkéw
Rady Nadzorezej, w 2016 1. nie funkcjonowal komitet audytu. Zadania okreslone w art. 86
ust.7 ustawy z dnia 7 maja 2009 r. o bieglych rewidentach i ich samorzadzie, podmiotach
uprawnionych do badania sprawozdan finansowych oraz o nadzorze publicznym (tj. Dz, U. z
2015 1., poz. 1011 z pdzn. zm,) realizowane sg z mocy przepiséw prawa przez calg Rade
Nadzorcza Spélki, w ramach jej obowigzkéw. W Radzie Nadzorczej zasiadajg czionkowie
posiadajacy odpowiednie kompetencje w dziedzinie rachunkowosci i finansow.

Wg kryteribw niezaleznosci czlonkéw rady nadzorczej wskazenych w zasadzie ILZA.
zawartej w Zbiorze ,Dobre Prakiyki Spolek Notowanych na GPW 2016,” o ktérych méwi
Zalgeznik 11 do  Zalecenia Komisji ~ Europejskie] 2005/162/WE  z  dnia
15 lutego 2005 1. dotyczacego roli dyrekioréw niewykonawezych Jub bedgeych czionkami
rady nadzorczej spolek gieldowych i komisji rady (nadzorczej), w Pozbud T&R S.A. funkeje
Niezaleznych Czlonkéw Rady Nadzorczej obecnej kadencii, wybranych przez Walne
- Zgromadzenie sposréd kandydatow zgloszonych przez akcjonariuszy peinig Pan Wojciech
Prentki, Pan Wojciech Kowalski, Pan Marek Chaniewicz i Pan Slava Aaron Tenebaum.
Niespelnienie kryteriéw niezaleznosci w przypadku Cztonka Rady Pana Bartosza Andrzejaka
polega na jego powiazaniu ze Spotkg w zwigzku z tym, iz jest on pracownikiem Sp6iki.,




4. OCENA SPOSOBU WYPEENIANIA PRZEZ SPOLKE OBOWIAZKOW
INFORMACYJNYCH DOTYCZACYCH  STOSOWANIA  ZASAD  EADU
KORPORACYJNEGO, OKRESLONYCH W REGULAMINIE GIELDY ORAZ
PRZEPISACH DOTYCZACYCH INFORMACJI BIEZACYCH 1 OKRESOWYCH
PRZEKAZYWANYCH PRZEZ EMITENTOW PAPIEROW WARTOSCIOWYCH.

W zwigzku z przyjeciem od 1 stycznia 2016 roku na mocy Uchwaly NR 26/ 1413/2016
Rady Gieldy Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. nowego zbioru zasad ladu
korporacyjnego pod nazwg ,Dobre praktyki Spétek Notowanych na GPW 2016”, Spotka
potwierdzila stosowanie wigkszosci rekomendacji i zasad szezegdlowych oraz wskazala
zasady, ktérych nie bedzie przestrzegala wraz z uzasadnieniem, o czym poinformowala w
dniu 07 stycznia 2016 roku w opublikowanej na stronie internetowej Spotki ,,Informacji na
temat stanu stosowania przez spolke rekomendacii i zasad zawartych w zbiorze ,Dobre
praktyki Spolek Notowanych na GPW 2016”, ‘

Rada Nadzorcza zapoznala si¢ z oéwiadczeniem o stosowaniu adu korporacyjnego
zamieszozonym w  raporcie rocznym Pozbud T&R S.A. i raporcie rocznym Grupy
Kapitalowej Pozbud T&R S.A. O$wiadczenie to w sposéb szezegdiowy opisuje zagadnienia z
zakresu ladu korporacyjnego i zawiera informacje wymagane przez Rozporzadzeniu Ministra
Finanséw z dnia 19 lutego 2009 roku w sprawie informacji biezgeych okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkéw uznawania za
réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego panstwem
czionkowskim,

Ponadto, zgodnie z zasadg 1.Z.1,13, ,Dobrych Praktyk Spolek Notowanych na GPW
2016” Spolka zamieszcza na stronie internetowej informacje na temat stanu stosowania przez
Spélke zasad i rekomendacji zawartych w powyzszym dokumencie, jak rowniez dokumenty
okreslone w punkcie 1.Z.1 zasad szczegélowych ,Dobrych Praktyk Spolek Notowanych na
GPW 2016”.

Rada Nadzorcza, po zapoznaniu sie ze stosownymi raportami Spétki i ich analizie
ocenia, ze informacje udostepnione przez Spétk¢ do wiadomosci publicznej sg zgodne z
wymogami wynikajacymi z przepiséw prawa i rzetelnie przedstawiajg stan stosowania przez
Spétke zasad fadu korporacyjnego w 2016 roku.

5. OCENA RACJONALNOSCI PROWADZONEJ PRZEZ SPOLKE POLITYKI, O
KTOREJ MOWA W REKOMENDACJI PKT LR.2 DOBRYCH PORAKTYK SPOLEK
NOTOWANYCH NA GPW W 2016, ALBO INFORMACJA O BRAKU TAKIEJ

POLITYKI

7 uwagi na fakt, iz Spotka nie prowadzi dzialalno$ci sponsoringowej, charytatywnej, ani
tez innej o zblizonym charakterze, nie posiada opracowanej polityki w tym zakresie, ktora
podlegalaby ocenie Rady Nadzorczej.




II. OCENA PRACY RADY NADZORCZEJ W 2016 ROKU

Rada Nadzorcza systematycznie dokonuje w trakcie swoich posiedzen samooceny w
sposéb nieformalny, w drodze dyskusji wewngtrznych i wymiany opinii z Zarzagdem. W
swojej ocenie, Rada Nadzorcza w 2016 roku, wiasciwie, rzetelnie i efektywnie sprawowala
kolegialnie nadzér nad dzialaniami Zarzadu Spotki we wszystkich obszarach dzialania Spolki
i wykonywala swoje obowiazki zgodnie z Kodeksem spolek handlowych, ze Statutem
Spotki, Regulaminem Rady Nadzorczej, przyjgtymi przez - Spélke zasadami 1adu
korporacyjnego, okre§lonymi w Dobrych Praktykach Spdlek Notowanych na GPW, jak
réwniez zgodnie z innymi obowigzujgeymi przepisami prawa. Wszystkie posiedzenia
odbywaty sie w skladzie i trybie umozliwiajgcym podejmowanie prawnie wigzacych uchwal.
Glosowanie nad poszczegélnymi uchwalami odbywalo si¢ z zachowaniem zasad okreslonych
w Regulaminie Rady Nadzorczej, a uchwaty w wigkszosci zapadaly jednomysinie. Wszyscy
cztonkowie Rady Nadzorczej wykazali pelne zaangazowanie i dysoypling, w minionym roku
Rada Nadzorcza wspélpracowata z Zarzadem przy wszystkich kluczowych decyzjach,
obserwowala i analizowala sytuacje w Spolce oraz w Grupie Kapitalowej. W trakcie
nieformalnych spotkah omawiano tez kwestie zwigzane z biezaca syluacjg oraz strategig
dalszych dziatann Spoélki. Pozwolilo to Radzie Nadzorczej systematycznie obserwowaé i
kontrolowaé dziatania, jakie prowadzil Zarzad Spotki.

Wspélpraca Rady Nadzorczej z Zarzadem ukladala si¢ poprawnie i zapewniala
odpowiedni poziom wiedzy na tematy dotyczgce wszystkich sfer dziatalno$ci Spétki.

. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z WYNIKOW  OCENY
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPOLKI ZA 2016 ROK, SPRAWOZDANIA
ZARZADU Z DZIALALNOSCI SPOLKI W 2016 ROKU ORAZ WNIOSKU W
SPRAWIE PODZILU ZYSKU SPOLKI ZA 2016 ROK

1. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z OCENY SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO SPOLKI ZA 2016 ROK

Dzialajac na podstawie art. 382 § 3 K.s.h, oraz § 2 ust. 8 pkt a) ppkt 2) Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza zapoznata sig ze sprawozdaniem finansowym Spolki za
ok obrotowy 2016 i dokonala jego oceny. Wybrany przez Radg Nadzorcza, w dniu
07 kwietnia 2016 r. audytor - firma UHY ECA Audyt Spolka z ograniczong
odpowiedzialnoscig Spélka komandytowa z siedzibg w Krakowie zbadat sporzadzone przez
Zarzad sptawozdanie finansowe Spolki za okres sprawozdawcezy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku. Zdaniem audytora, zbadane sprawozdanie finansowe Pozbud T&R
Spolka Akcyjna za 2016 rok, we wszystkich istotnych aspektach:

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny majgtkowej i
finansowej Spolki na dzien 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku finansowego za rok
obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku,
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- sporzadzone zostalo zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami Rachunkowosci,
Migdzynarodowymi Standardami Sprawozdawczosei Finansowej oraz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzen Komisji Europejskiej, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci
wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawic prawidiowo
prowadzonych ksiag rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajagcymi na tresé sprawozdania finansowego przepisami prawa i
postanowieniami Statutu Spétki,

Rada Nadzorcza, kierujac si¢ dokonanymi ustaleniami wiasnymi oraz przedstawionymi
przez audytora wynikami badania sprawozdania finansowego Pozbud T&R Spétka Akcyjna
pozytywnie ocenia przedtozone sprawozdanie finansowe za okres od 01 stycznia 2016 roku
do 31 grudnia 2016 roku, obejmujace:

s sprawozdanie z sytuacji finansowej, sporzadzone na dzier 31 grudnia 2016 roku, ktére po
stronie aktywéw 1 pasywéw zamyka si¢ sumg 308.615.517,1 8 zl (trzysta osiem
milion6w szedéset pietnadcie tysiecy piedset siedemnascie zlotych osiemnascie groszy),

o sprawozdanie z zyskow i stral za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016
roku, wykazujacy zysk netto w kwocie 6.130.661,88 21 (szedc milionéw sto trzydziesci
tysiecy szeséset szesédziesiat jeden ziotych osiemdziesigt osiem groszy),

o sprawozdanie z calkowitych dochodéw za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku, wykazujgce catkowite dochody ogélem w kwocie 6.130.661,88 4 (szest
milionéw sto trzydziesci tysiecy szedéset szesédziesiat jeden ziotych osiemdziesigt osiem

groszy),

o sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku, wykazujgce wzrost kapitatu wiasnego o kwote 6.130.661,88 zi
(szesé milion6w sto trzydziesci tysigoy szeséset szesédziesiat jeden ziotych osiemdziesiat
osiem groszy),

e sprawozdanie z przeptywow pienigznych za okres od 01 stycznia 2016 roku do 31 grudnia
2016 roku, wykazujgce spadek stanu érodkoéw pienigznych o kwote 24,626.470,47 zt
(dwadziescia cztery miliony szedéset dwadzieScia szesé tysiecy czterysta siedemdziesial
zlotych czterdziesci siedem groszy),

e noty objasniajace do sprawozdania finansowego.

W ocenie sprawozdania finansowego Rada Nadzorcza uwzglednila ustalenia raportu i
opini¢ bieglego rewidenta. Rada Nadzorcza, wg swojej najlepszej wiedzy stwierdza, ze
sprawozdanie finansowe sporzadzone zostalo zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa
oraz Ze dane zawarte w tym sprawozdaniu prawidlowo charakteryzujg sytuacje majatkowg
oraz odzwierciedlaja rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny wynikéw
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dzialalnodei gospodarczej, rentownosci i przeptywéw pienigznych w okresie objetym
badaniem. Wartosci podane w sprawozdaniu sg zgodne z dokumentami Spéiki i stanem
faktycznym oraz znajduja potwierdzenie w raporcie niezaleznego bieglego rewidenta,

Ocene Rady Nadzorczej co do wynikéw badania sprawozdania finansowego Spotki
zawiera Uchwata Nr 2/04/2017 z dnia 25 kwietnia 2017 roku,

2. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z OCENY SPRAWOZDANIA ZARZADU
Z DZIAEALNOSCl SPOEKI W 2016 ROKU. A

Dzialajac na podstawie art. 382 § 3 K.s.h. oraz § 2 ust. 8 pki a) ppkt 1) Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza, zapoznata sig z trescig sprawozdania Zarzadu z dziatalnosei
Spotki za okres sprawozdawczy tj. od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku i
dokonala jego oceny. Zgodnie 2 ustaleniami opinii bieglego rewidenta sprawozdanie Zarzadu
7 dziatalnodci Spotki w roku obrotowym 2016 jest kompletne w rozumieniu art, 49 ust, 2
ustawy o rachunkowosci oraz przepiséw Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego
2009 r, w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych przez emitentow
papieréw wartoéciowych otaz warunkow uznawania za rownowazne informacji wymaganych
przepisami prawa pafistwa niebedgcego panstwem czlonkowskim, a zawarle w nim
informacje, pochodzgce ze zbadanego sprawozdania finansowego, s 2 nim zgodne.

Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia to sprawozdanie i stwierdza, ze informacje
zawarte W tym sprawozdaniu sg zgodne z informacjami zawartymi w  sprawozdaniu
finansowym, jak i ze stanem faktycznym. W petni i rzetelnie przedstawia sytuacje Spolki oraz
prezentuje wszystkie wazne zdarzenia, jak tez zwraca uwage na trudnoéci w dziatalnosei
Spolki., Rada Nadzorcza wyraza akceptacj¢ dla dziatalno$ci Zarzadu Spélki w okresie od
1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku.

Swojg oceng Rada Nadzorcza wyrazita w Uchwale Nr 1/04/2017 z dnia 25 kwietnia 2017
roku,

3. OCENA WNIOSKU ZARZADU W SPRAWIE PODZIALU ZYSKU SPOLKI ZA 2016
ROK

Spotka Pozbud T&R Spélka Akcyjna zakoficzyla 2016 rok zyskiem netto w
wysokosei 6.130.661,88 zl (sze$¢ milionéw sto trzydziesci tysigey szeséset szesédziesiat
jeden zlotych osiemdziesigt osiem groszy),

Rada Nadzorcza, wykonujac swoje obowigzki statutowe, zapoznala sie z wnioskiem
Zarzadu co do sposobu podziatu zysku Spétki za 2016 rok, ocenia go pozytywnie i przychyla
si¢ do wniosku Zarzadu, aby zysk netto Spétki za rok 2016 w kwocie 6.130.661,88 z (szes¢
milionéw sto trzydziedci tysiecy szedéset szesédziesial jeden zlotych osiemdziesigt osiem
groszy), przekaza¢ w catosci na kapital zapasowy Spolki.
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Dzialajac na podstawie art, 382 § 3 K.s.h. oraz § 2 ust, 8 pkt a) ppkt 5) Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza pozytywnie opiniuje propozycj¢ Zarzadu co do sposobu
podziatu zysku netto Spotki za 2016 rok.

Ocena Rady Nadzorczej zawarla zostala w Uchwale Nr 5/04/2017 z dnia 25 kwietnia 2017
roku. -

IV. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z WYNIKOW OCENY
SKONSOLIDOWANEGO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY
KAPITALOWEJ POZBUD T&R S.A. ZA 2016 ROK ORAZ SPRAWOZDANIA Z
DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POZBUD T&R S.A. W 2016 ROKU

1. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z OCENY SKONSOLIDOWANEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWEJ POZBUD T&R S.A. ZA
2016 ROK,

Dzialajgc na podstawie art. 382 § 3 K.s.h, oraz § 2 ust, 8 pkt a) ppkt 4) Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza zapoznala si¢ ze skonsolidowanym sprawozdaniem
finansowym Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A. za rok obrotowy 2016 i dokonala jego
oceny. Wybrany przez Rade Nadzorczg, w dniu 07 kwietnia 2016 roku audytor - firma UHY
ECA Audyt Spélka z ograniczona odpowiedzialnoscig Spotka komandytowa z siedzibg w
Krakowie, zbadal sporzadzone przez Zarzad skonsolidowane sprawozdanie finansowe Grupy
Kapitalowej Pozbud T&R S.A. za okres sprawozdawczy od 1 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku, Zdaniem audytora, zbadane skonsolidowane sprawozdanie finansowe
Grupy Kapitalowej Pozbud T&R Spélka Akeyjna za 2016 rok, we wszystkich istotnych
aspektach :

- przedstawia rzetelnie i jasno wszystkie informacje istotne dla oceny majatkowej i
finansowej Grupy Kapitalowej na dzief 31 grudnia 2016 roku, jak tez jej wyniku
finansowego za rok obrotowy od 1 stycznia 2016 roku do 31 grudnia 2016 roku,

- sporzadzone zostalo zgodnie z Migdzynarodowymi Standardami Rachunkowosei,
Migdzynarodowymi Standatdami Sprawozdawczoéci Finansowej otaz zwigzanymi z nimi
interpretacjami ogloszonymi w formie rozporzadzeti Komisji Europejskiej, a w zakresie nie
uregulowanym w tych standardach - stosownie do wymogéw ustawy o rachunkowosci i
wydanych na jej podstawie przepiséw wykonawczych oraz na podstawie prawidiowo
prowadzonych ksigg rachunkowych,

- jest zgodne z wplywajacymi na tresé skonsolidowanego sprawozdania finansowego
przepisami prawa,

Rada Nadzorcza, kierujgc sie dokonanymi ustaleniami wiasnymi oraz
przedstawionymi przez audytora wynikami badania skonsolidowanego sprawozdania

finansowego Grupy Kapitalowej Pozbud T&R Spotka Akcyjna, pozytywnie ocenia
przedlozone skonsolidowane sprawozdanie finansowe za okres od 1 stycznia 2016 roku do

31 grudnia 2016 roku, obejmujgce:
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¢ skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej, sporzadzone na dzien 31 grudnia
2016 roku, ktére po stronie aktywdw i pasywdw zamyka sie sumg 333.084,00 tys. zi
(trzysta trzydziesci trzy miliony osiemdziesiat cztery tysigce ziotych ),

o skonsolidowane sprawozdanie z zyskéw i strat za okres od 01 stycznia 2016 roku do
31 grudnia 2016 roku, wykazujgce zysk netto w kwocie 6.416,00 tys, zt ( sze$¢ milionéw
czterysta szesnadcie tysiecy zlotych),

. skonsolidowane sprawozdanie z catkowitych dochodéw za okres od 01 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016 roku, wykazujgce calkowite dochody ogélem w kwocie
6.416,00 tys. 4 ( szes¢ miliondw czterysta szesnascie tysiecy zlotych),

¢ skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za okres od 01 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016 roku, wykazujace wzrost kapitalu wlasnego o kwote 6.415,00
tys. 7 ( sze$é miliondw czierysta pietnadcie tysigey zlotych),

» skonsolidowane sprawozdanie z przeplywéw pienieznych za okres od 01 stycznia 2016
roku do 31 grudnia 2016 roku, wykazujace spadek stanu srodkéw pienigznych o kwotg
24.311,00 tys. z1 ( dwadziescia cztery miliony trzysta jedenascie tysigcy ziotych),

* noty objasniajgce do skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

W ocenie skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitalowej Pozbud T&R
S.A, Rada Nadzorcza uwzglednila ustalenia raportu i opini¢ bieglego rewidenta, Rada
Nadzorcza, wg swojej najlepszej wiedzy stwierdza, ze skonsolidowane sprawozdanie
finansowe sporzgdzone zostalo zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz zawiera
rzetelng i kompleksows informacje o sytuacji ekonomiczno - finansowej Grupy Kapitalowe;
w okresie sprawozdawezym, Wartodei podane w skonsolidowanym sprawozdaniu sg zgodne 2
dokumentami i stanem faktycznym oraz znajdujg potwierdzenie w raporcie niezaleznego
bieglego rewidenta.

Oceng Rady Nadzorczej co do wynikéw badania skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitalowej Pozbud T&R S.A. zawiera Uchwala Nr 4/04/2017 z dnia
25 kwietnia 2017 roku,

2. SPRAWOZDANIE RADY NADZORCZEJ Z OCENY SPRAWOZDANIA ZARZADU
Z DZIALALNOSCI GRUPY KAPITALOWEJ POZBUD T&R S.A. W 2016 ROKU.

Dzialajac na podstawie art, 382 § 3 K.s.h. oraz § 2 ust. 8 pkt a) ppkt 3) Regulaminu
Rady Nadzorczej, Rada Nadzorcza, zapoznala si¢ z trescig sprawozdania Zarzadu z
dzialalnodci Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A. za okres sprawozdawczy tj. od 1 stycznia
2016 roku do 31grudnia 2016 roku i dokonata jego oceny. Zgodnie z ustaleniami opinii
bieglego rewidenta sprawozdanie Zarzadu z dzialalnosci Grupy Kapitalowej za 2016 rok jest
komplethe w rozumieniu art, 49 ust. 2 ustawy o rachunkowosci oraz przepisow
Rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezgcych i
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okresowych, przekazywanych przez emitentow papieréw warlosciowych oraz warunkow
uznawania za réwnowazne informacji wymaganych przepisami prawa panstwa niebgdacego
patistwem czlonkowskim. Rada Nadzorcza pozytywnie ocenia to sprawozdanie i stwierdza, ze
informacje zawarte w tym sprawozdaniu sg kompletne i zgodne z informacjami zawartymi w
skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym, jak i ze stanem faktycznym, W pelni i rzetelnie
przedstawia sytuacje Grupy Kapitatowej oraz prezentuje wszystkie wazne zdarzenia, jak tez
zwraca uwage na trudnosei w dzialalnodei Grupy Kapitalowe;.

Swoja ocene Rada Nadzorcza wyrazila w Uchwale Nr 3/04/2017 z dnia 25 kwietnia 2017
roku.

V. OCENA SYTUACJI SPOLKI W 2016 ROKU Z UWZGLEDNIENIEM OCENY
SYSTEMU KONTROLI WEWNETRZNEJ 1 SYSTEMU ZARZADZANIA
RYZYKIEM ISTOTNYM DLA SPOLKI, DOKONANA PRZEZ RADE

NADZORCZA

Rada Nadzorcza, dzialajac w my$l implementowanych przez Spolk¢ zasad ladu
korporacyjnego, zawartych w dokumencie ,Dobre Praktyki Spolek Notowanych na GPW
2016”, a w szczegdlnosei wypetniajgc wymoég wynikajacy z tresci zasady 1L.Z.10. zawartej w
wiw dokumencie, dokonala zwiezlej oceny sytuacji sp6iki Pozbud T&R Spétka Akeyjna w
2016 roku.

Rok 2016 byl kolejnym rokiem, w ktérym Spotka wygenerowala dodatni wynik
finansowy, terminowo regulowala zobowigzania wynikajagce z emisji obligacji oraz
zobowigzania handlowe, Pomimo tego w minionym roku nastapilo obnizenie rentownosc
oraz osiagnigtych przez Spotke wynikéw finansowych w poréwnaniu do wynikow za 2015
rok. Podyktowane bylo to przede wszystkim zmianami, jakie zaszly w obrebie segmentu
kontraktéw budowlanych, tj. stagnacji w sekiorze zamoéwien publicznych oraz mniejszej
ilodci dostepnych i rozstrzyganych przetargdw. Spolka zachowala jednak zdolno$t
pozyskiwania gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych, a takze niezbgdnych dla realizacji
rentownych kontraktow,

Choé wyniki osiggniete przez Spétke w 2016 roku byly nizsze niz zrealizowane w
roku poprzednim, Spélka utrzymala stabilng pozycj¢ rynkowa po okresie dynamicznego
wzrostu, jaki odnotowala w latach ubiegtych, Nalezy podkresli¢, iZ zrealizowane wyniki sg
zastugg wytezonej pracy w latach ubieglych nastawionych na stabilizacj¢ oraz wzmocnienie
pozycji finansowej Spotki na tle niepewnego otoczenia gospodarczego.

W ocenie Rady Nadzorczej trafng decyzja Zarzadu Spélki byl zakup nieruchomosci w
prestizowej dzielnicy Poznania, gdzie Spétka rozpocz¢la nows inwestycje w zakresie
budownictwa mieszkaniowego. Dotychczasowe doswiadczenia Spolki w realizacji tef
inwestycji Zacisze Strzeszyn wskazuja na istotny potencjal dynamicznego rozwoju tego
segmentu dzialalnosci Spolki, tj. dziatalnosci deweloperskiej w zakresie budownictwa
mieszkaniowego w najblizszych latach.
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Przedstawione w niniejszym sprawozdaniu oceny oraz opinie wyrazone przez bieglego
rewidenta pozwalaja Radzie Nadzorczej pozytywnie ocenié¢ sytuacje Spolki i jej Grupy
Kapitalowej w 2016 roku. Jednak zdaniem Rady Nadzorczej oceny jak i analizy osiggnigtych
wynikéw i planéw rozwojowych nalezy rozpatrywaé tez w aspekoie ryzyk i zagrozeii, na
ktore zwraca uwage Zarzad w swoich sprawozdaniach.

Spblka nie posiada sformalizowanych systeméw kontroli wewnetrznej i zarzadzania
ryzykiem, compliance oraz funkcji audytu wewngtrznego. W zwigzku z tym zadania
kontrolne okredlone zostaly z zakresach dzialania odpowiednich stuzb, a w odniesieniu do
procesu sporzadzania sprawozdan finansowych - w wypracowanych w Spélce procedurach
sporzadzania, zatwierdzania i publikacji raportéw okresowych, Identyfikacjg i oceng ryzyka
zajmujg sie wladciwe dla danego rodzaju ryzyka jednostki organizacyjne Spolki, do
obowigzkéw kiérych nalezy zdefiniowanie dzialan niezbednych dla ograniczenia ryzyk.
Nadzér, a takze kluczowe decyzje dotyczace zmniejszenia ryzyk w obszarach strategicznym,
operacyjnym, finansowym i prawnym, podejmuje Zarzad. W ocenie Rady Nadzorczej Zarzad
wlasciwie identyfikuje czynniki ryzyka wystgpujace w dziatalnosci Spotki, monitoruje je i
skutecznie nimi zarzadza, przez co maksymalnie zostaje ograniczony wplyw negatywnych
zjawisk na realizacje przez Spélke zadan gospodarczych. Zapewnia on skutecznosé dzialan,
wiarygodnosé, kompletnosé oraz aktualnosé informacji finansowych i zarzadezych.

Zdaniem Rady Nadzorczej, z uwagi na strukturg organizacyjng Spétki, wyodrebnienie
jednostek audytu wewnetrznego i compliamce nie jest konieczne, Kontrola sprawowana
przez profesjonalny podmiot zewnetrzny, a nastepnie przez Zarzad Spélki jest wystarczajgca
dla identyfikacji potencjalnych ryzyk i przeciwdzialania nim.

W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad podejmowal dziatania, ktére przyniosty Spdice i
Grupie wymierne efekty zaréwno w sferze rynkowej jak tez organizacyjnej i finansowej.
Spétka wraz z Grupg Kapitalowg posiadajg obecnie potencjal organizacyjny i finansowy
umozliwiajacy dalszy wzrost wartosci generowanego biznesu oraz umacniania swojej pozycji

na rynku,

W cenie Rady Nadzorczej, sytuacja Spolki jest dobra i stabilna, z wyrazng tendencjg
do polepszenia swoich wskaznikow, zwlaszcza w $wietle podejmowanych przez Zarzad
Spotki  dziataniach w 2017 roku i planowanych na najblizsze lata, a skupiajgcych si¢ na
produkcji materialéw budowlanych, w tym przede wszystkim materialéw stolarki otworowej
drewnianej, stolarki otworowej i drewniano - aluminiowej oraz litych podidg drewnianych -
we wspdlpracy ze spélkg zalezng EVER HOME SA. Powyzsze bedzie mozliwe dzigki
zwiekszonym mocom produkeyjnym uzyskanym dzigki wybudowaniu nowoczesnego zakladu
produkeyjnego w Slonawach, jak réwniez dzigki podjetym dzialaniom marketingowym oraz
rozwojowi sieci oddzialéw i dystrybutoréw na terenie calego kraju. Dziatania podejmowane
przez Zarzad, opisane w sprawozdaniach, sa gwarancjg realizacji strategii rozwoju oraz
dalszego umacniania pozycji rynkowej Spéiki w przysziodel, jej potencjalu i ekspansji na
rynki zagraniczne, co oznacza mozliwo$é podnoszenia wartodei posiadanych akeji przez
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akcjonariuszy, a dzieki konstruktywnej wspolpracy Rady Nadzorczej 1 Zarzadu Spéiki uda si¢
zrealizowaé w 2017 roku wszystkie istotne zadania, przed ktérymi stanie Spolka.

Niniejsza swoja oceng Rada Nadzorcza formutuje w oparciu o sprawowany w okresie
sprawozdawczym biezacy nadzér nad dziatalnoscia Spotki, przeglad kluczowych spraw
Spétki oraz dyskusje z Zarzadem i kluczowymi pracownikami, prowadzone na posiedzeniach
Rady, a takze na podstawie analizy przedstawionego do rozpatrzenia i oceny sprawozdania
Zarzadu z dzialalnosci Spétki i sprawozdania z dzialalnosci Grupy Kapitalowej w 2016 roku
oraz sprawozdania finansowego Spolki i skonsolidowanego sprawozdania finansowego
Grupy Kapitalowej za 2016 rok. Ponadto Rada Nadzorcza wziela pod uwagg oceng
sprawozdania finansowego i skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy
Kapitalowej za rok 2016, dokonang przez bieglego rewidenta w formie opinii i raportu. Rada
Nadzorcza dokonata oceny Spétki nie tylko po jej wynikach, ale takze po jakosei informacji
udostepnianych rynkowi,

V1. WNIOSKI1

Rada Nadzorcza odstapila od szczegblowego przedstawienia wynikow ekonomiczno -
finansowych, gdyz =zostaly one wyczerpujgeo zaprezentowane W sprawozdaniach
finansowych Spolki i Grupy Kapitatowej, w sprawozdaniu Zarzgdu z dziatalnosei Spokki i
Grupy Kapitalowej za 2016 rok oraz w raportach i opiniach audytora, tj. w dokumentach
ptzyjetych przez Rade Nadzorcza na posiedzeniu w dniu 25 kwietnia 2017 roku,

Rada Nadzorcza uznata, ze w/w dokumenty spelniajg wymogi prawa oraz sg zgodne
ze stanem faktycznym i w sposob prawidlowy przestawiaja dzialalnosé Spotki i Grupy
kapitalowej, za$§ wnioskowany przez Zarzad podzial zysku za rok obrotowy 2016 jest
uzasadniony.

W ocenie Rady Nadzorczej, Zarzad Spétki dolozyl nalezytych staraf w celu
osiagniecia jak najlepszych wynikéw finansowych, dlatego tez Rada Nadzorcza pozytywnie
ocenia dzialania Zarzadu w minionym roku. Biorac pod uwage wyniki oceny sprawozdan,
jak réwniez caloksztatt uwarunkowan, w jakich funkcjonowala Spéika w 2016 roku - Rada
Nadzorcza, przedstawiajgc niniejsze sprawozdanie, wnioskuje do Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Pozbud T&R Spotka Akeyjna o :

o zatwierdzenie sprawozdania finansowego Spolki i skonsolidowanego sprawozdania
finansowego Grupy Kapitatowej Pozbud T&R 8.A. za 2016 rok,

e zatwietdzenie sprawozdania Zarzgdu z dziatalnosci Spotki i sprawozdania z
dzialalnosci Grupy Kapitalowej Pozbud T&R S.A. w 2016 roku,

o podjgcie uchwaly o podziale zysku za 2016 rok zgodnie z wnioskiem Zarzadu,

¢ zatwierdzenie sprawozdania Rady Nadzorczej za 2016 rok,

e udzielenie absolutorium Czlonkom Zarzadu i Rady Nadzorezej Spolki z wykonania
przez nich obowigzkow w 2016 roku.
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Niniejsze sprawozdanie zostalo rozpatrzone i przyjete przez Rade Nadzorezg w drodze
uchwaly na posiedzeniu w dniu 25 kwietnia 2017 roku, celem przedlozenia Zwyczajnemu
Walnemu Zgromadzeniu Pozbud T&R S.A.

Rada Nadzorcza sklada Zarzadowi podzigckowanie za dotychczasows trzyletnig
konstruktywna i merytoryczng wspélprace, zyczac jednoczesnie pomyslnej realizacji
wszystkich zadan, przed ktérymi Spélka stanie zaréwno w roku biezacym, jak i w
przyszlosei,

Rada Nadzorcza
Pozbud T&R Spélka Akcyjna

Prentki W{jciech

Przewodniczgey Rady Nadzorczej

Wysogotowo, dnia 25 kwietnia 2017 roku




