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INFORMACJE FINANSOWE

Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje skroconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego

Przychody netto ze sprzedazy produktow, towardw i materialéw 138 351 32111 87 621 20 600
Zysk (strata) na dzialalnosci operacyjnej 15 670 3637 9 888 2325
Zysk (strata) brutto 11752 2728 6173 1451
Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej i zaniechanej (tys. z}) 9 608 2230 4088 961
- z dzialalnosci kontynuowanej (tys. z) 9 608 2230 4851 1140
- z dzialalnosci zaniechanej (tys. zt) 0 0 =763 -179
Zysk (strata) netto przypadajacy udziatom niekontrolujacym 0 0 -267 -63

Aktywa razem 369 911 84 578 377 478 87 786
Rzeczowe aktywa trwale 120 749 27 609 136 487 31741
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 23 394 5349 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 42773 9780 55870 12 993
Nalezno$ci dtugoterminowe 1003 229 1003 233
Zobowiazania krétkoterminowe 134 987 30 864 142 897 33232
Zobowigzania dlugoterminowe 66 887 15293 76 153 17710
Kapital wlasny 168 037 38 421 158 428 36 844
Kapital zaklado 26 774 6122 26 774 6227

Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci operacyjnej -6 929 -1 608 17 203 4 044
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej -3 798 -881 -3 786 -890
Przeplywy pieni¢zne netto z dzialalnosci finansowej -8 105 -1.881 -839 -197
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych -18 832 -4 371 12 578 2957
Liczba akgji (szt.) 26774179 | 26774179 | 26774179 26 774 179
Sredniowazona liczba akgji (szt.) 26774179 | 26774179 | 26774179 26 774 179
Sredniowazona rozwodniona liczba akeji (szt.) 26774179 | 26774179 | 26774179 26 774179
Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (PLN/EUR) 0,36 0,08 0,15 0,04
- z dzialalnosci kontynuowanej (PLN) 0,27 0,06 0,19 0,04
- z dzialalnosci zaniechanej (PLN) 0,00 0,00 -0,03 -0,01
Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje zwykla (w PLN/EUR) 0,36 0,08 0,15 0,04
- z dzialalnosci kontynuowanej (PLN) 0,27 0,06 0,19 0,04
- z dziatalno$ci zaniechanej (PLN 0,00 0,00 -0,03 -0,01

Wartos¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR)

6,28 1,43 5,92 1,38

Rozwodniona warto$¢ ksiegowa na jedna akcje (w PLN/EUR)

6,28 1,43 5,92 1,38
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SPRAWOZDANIE

SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]JI FINANSOWE]

Aktywa

R S B T i A

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostki zalezne
Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania
Udzielone pozyczki dlugoterminowe
Naleznosci dtugoterminowe
Nieruchomosci inwestycyjne
Dlugoterminowe aktywa finansowe

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego

10. Inne aktywa dtugoterminowe
II. Aktywa obrotowe

1.

o 1 N w!

Zapasy

2. Zaliczki na dostawy
3.
4

. Naleznosci krétkoterminowe

Aktywa z tytutu umoéw

- naleznosci z tytutu podatku dochodowego

. Pozyczki udzielone
. Srodki pienigzne
. Inne aktywa

. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem
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30.09.2019 30.06.2019
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120 749
23 394
38
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0
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3566
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1163
26 082
2016
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369 911
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0
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41
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0
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3 866
200 925
42 630
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24 286
69 673
0

71
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2026
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390 549

31.12.2018

175 755
135

0

136 487
0

18
1003
31727
0

4255
2130
201723
54 874
24 854
15 407
55870
7

152
44914
1292
4360
377 478

30.09.2018
dane
przeksztatcone

173 484
247

0

136 186
0

32
1003
31727
0

2118
2171
191 283
48178
28 255
17786
41274
3

982

47 679
3894
3235
364 767
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Kapitat wtasny

. Przypadajace akcjonariuszom jednostki dominujacej

Kapital podstawowy

Kapital zapasowy

Kapital rezerwowy

Zyski zatrzymane

zyski zatrzymane

zysk netto

Przypadajace udziatom niekontrolujacym
Zobowigzania dtugoterminowe

Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Kredyty i pozyczki

Zobowigzania z tytutu leasingu

Inne zobowigzania finansowe

Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw wartosciowych

Rezerwy na pozostate zobowiazania

Dtugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

III. Zobowigzania krotkoterminowe

1
2
3
4.
5
6
7

8.
9.

. Zobowiazania z tytulu leasingu
. Inne zobowigzania finansowe
. Kredyty i pozyczki

Zobowiazania z tytutu dostaw i ustug

. Zobowiazania z tytutu uméw
. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw wartosciowych
. Inne zobowiazania

- zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
Rezerwy na zobowiazania
Rozliczenia miedzyokresowe

Pasywa razem
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30.09.2018
dane

przeksztatcone
168 037 165 634 158 428 155 799
168 037 165 634 158 428 155 799
26 774 26 774 26 774 26 774
99 248 99 248 113 452 113 452
840 840 840 840
41175 38 772 17 362 14 733
31567 31567 10 378 10 378
9 608 7 205 6984 4355
0 0 0 0
66 887 86 812 76 153 69 177
15128 18 432 12 656 11 067
23 036 38 341 38910 39 254
10 684 11 896 0 0
0 0 6211 810
0 0 0 0
63 63 56 50
17 976 18 080 18 320 17 996
134 987 138 103 142 897 139 791
5106 4769 0 0
7319 9 640 11 631 8 515
49 740 37735 33833 38 567
24 138 28 479 34757 36118
0 6 070 0 0
0 0 0 0
44 896 49 941 61 308 55 375
513 669 0 0
341 921 820 338
3447 548 548 878
369 911 390 549 377 478 364 767

POZBUD T&R S.A. Raport kwartalny 3Q2019 (dane w tys. z1)



POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A

62-081 Przezmierowo
gm. Wysogotowo
tel./fax +48 61 8994099
fax +48 61 8102192

www.pozbud.pl

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
KRS: 0000284164
Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
Wydziat Gospodarczy
Kapitat zakladowy:

26 774 179,00 PLN wplacony w catosci

SKROCONY SKONSOLIDOWANY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

Wyszczegdlnienie

A. Dziatalno$¢ kontynuowana
1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY

Przychody netto ze sprzedazy produktow

Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materialéw
I1. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW, TOWAROW I
USLUG

Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw

Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw

III. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY
KOSZTY SPRZEDAZY

KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU

IV. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY

1. Pozostale przychody operacyjne

2. Pozostale koszty operacyjne

V. ZYSK (STRATA) Z DZIAXALNOSCI OPERACYJNE]
1. Przychody finansowe

2. Koszty finansowe

VI. ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CZESCI AKCJI
JEDNOSTEK ZALEZNYCH POWODUJACE] UTRATE
KONTROLI

VIL UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK
ROZLICZANYCH METODA PRAW WEASNOSCI

VIII. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI GOSPODARCZE]
IX. ZYSK (STRATA) BRUTTO

1. Podatek dochodowy

X. Zysk (strata) netto z dziatalnosci kontynuowanej

B. Dziatalnoé¢ zaniechana

Zysk (strata) okresu sprawozdawczego z dzialalno$ci zaniechanej

C. Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy

1. Przypadajacy akcjonariuszom jednostki dominujacej

2. Przypadajacy udzialom niekontrolujacym

Liczba akgji (szt.)

Srednia wazona liczba akeji zwyklych (szt.)

Zysk (strata) na jedna akcje zwykla (z1):

- z dziatalnosci kontynuowanej (z1)

- z dzialalnosci zaniechanej (z1)

Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.)
Rozwodniony zysk (strata) na jedna akcje zwykla (z1):

- z dzialalnosci kontynuowanej (z1)

- z dzialalnosci zaniechanej (z1)
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01.01-30.09
2019

138 351
138 027
324

116 277
115 948
329
22074
3907
3013
15 154
1809
1293
15 670
236
4154

11752
11 752
2144
9608

26 774179
26 774179
0,36
0,36
0,00
26 774179
0,36
0,36
0,00

01.07-30.09
2019

49778
49 454
324

43 914
43 585
329

5 864
1321
1018
3525
331
148
3708
51
848

2911
2911

508
2403

2403

2403

26 774179
26 774179
0,09
0,09
0,00
26 774179
0,09
0,09
0,00

01.01-30.09
2018
dane
przeksztatcone

87 621
87 621
0

71749
71749

15 872
3333
3355
9184
1247

543
9 888
377
2654

-313

-1125
6173
6173
1322
4 851

-763

-763
4088

4355
-267

26 774179
26 774179
0,15
0,18
0,03
26 774179
0,16
0,19
0,03

01.07-30.09
2018
dane
przeksztatcone

28 954
28 954
0

24 883
24 883

4071
1015
1047
2009

271

2276
94
859

-1125
386
386
516

-130

=130

-130

26 774179
26 774179
0,00
0,00
0,00
26 774179
0,00
0,00
0,00
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-30.09 01.07-30.09
Tt 01.01-30.09  01.07-30.09 2018 2018
° 2019 2019 dane dane
przeksztatcone  przeksztalcone
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 9 608 2403 4088 -130
II. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0 0
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w péZniejszym terminie do
wyniku finansowego 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do elementéw innych catkowitych
dochodéw podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku finansowego 0 0 0 0
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w pézniejszym terminie do
wyniku finansowego 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy sie do elementéw innych catkowitych
dochodéw nie podlegajacych przekwalifikowaniu do wyniku
finansowego 0 0 0 0
III. Catkowite dochody ogétem 9 608 2403 4088 -130
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SKROCONE SKONSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

Wyszezegoloienic 01.01-30.09 01.07-30.09 01.01-30.09  01.07-30.09
2019 2019 2018 2018
A. Przepltywy $rodkéw pienig¢znych z dziatalno$ci operacyjnej
1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 11752 2911 5410 386
1. Z dziatalnosci kontynuowanej 11 752 2911 6173 386
2. 7 dzialalnosci zaniechanej 0 0 -763 0
1I. Korekty razem -18 681 2771 11 999 -8 181
1. Amortyzacja 5088 1738 3481 905
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2788 1182 2739 845
4. (Zysk) strata z dzialalno$ci inwestycyjnej 993 -10 1058 1125
5. Zmiana stanu rezerw -472 -580 -66 -545
6. Zmiana stanu zapasow 14 737 7150 -13 438 -523
7. Zmiana stanu naleznosci 15 730 26943 -7 031 -17 092
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i
kredytéw -29122 -10 795 53553 9350
9. Zmiana stanu rozliczeni migdzyokresowych -27 963 -22 445 -11 688 5795
10. Zaptacony podatek dochodowy -389 -389 638 -1
11. Inne korekty -71 -23 -17 247 -8 040
II1. Przeplywy pieniczne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1I) -6 929 5 682 17 409 -7795
B. Przepltywy $rodkéw pienigznych z dziatalno$ci inwestycyjnej
1. Wplywy 99 68 4134 110
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywéw trwatych 55 55 0 0
2. Z aktywow finansowych, w tym: 44 13 4134 110
- zbycie akgji jdn zaleznych 0 0 4000 0
- splata udzielonych pozyczek 44 13 102 102
- odsetki 0 0 32 8
3. Inne wplywy inwestycyjne 0 0 0 0
II. Wydatki 3897 1715 7920 8
1. Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwalych 2767 615 7795 8
2. Inwestycje w nieruchomosci 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1130 1100 125 0
- udzielone pozyczki 1130 1100 125 0
- na nabycie aktywow finansowych 0 0 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -3798 -1647 -3786 102
C. Przeptywy srodkéw pienigznych z dziatalno$ci finansowe;j
1. Wplywy 20 338 11 573 15 141 2686
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udzialéw) i innych
instrumentow kapitalowych oraz doptat do kapitatu 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 20 338 11 573 14 470 2015
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0
4. Inne wplywy finansowe 0 0 671 671
II. Wydatki 28 443 19 354 15 980 12789
1. Splata kredytéw, pozyczek i innych zobowiazan finansowych 20 305 14 873 12 672 11766
2. Platno$ci zobowiazan z tytulu uméw leasingu 3289 999 0
3. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 0 0 577 172
4. Odsetki 2752 1184 2731 851
5. Inne wydatki finansowe 2097 2298 0 0
6. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wladcicieli 0 0 0 0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -8 105 -7781 -839 -10 103
D. Przeplywy pienigzne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.III) -18 832 -3746 12784 -17 796
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym: -18 832 -3 746 12784 -17.796
- zmiana stanu $rodkéw pienieznych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pieni¢zne na poczatek okresu 44 914 29 828 34 895 65 475
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D),
w tym: 26 082 26 082 47 679 47 679
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 14 568 14 568
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SKROCONE SKOSOLIDOWANE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Wyszczegolnienie

Zyski zatrzymane

Kapitat Kapitat Kapitat
podstawowy  zapasowy rezerwowy = Zysk zlat
ubieglych

Strata z Zyski
lat (strata)
ubiegtych netto

Kapitaty
przypadajace
akcjonariuszom
podmiotu
dominujacego

Kapitat
przypadajacy
udziatom
niekontrolujacym

Razem

Stan na 1 stycznia 2019 26 774 113 452 840 10 400 -22 6984 158 428 0 158 428
Zmiany polityki rachunkowo$ci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 113 452 840 10 400 -22 6984 158 428 0 158 428
Zmiany w okresie 0 -14 204 0 21184 5 2624 9 609 0 9609
Podzial wyniku finansowego za 2018 rok 0 7775 0 0 0 -6 979 796 0 796
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 -21979 0 21184 5 -5 -795 0 -795
Zysk netto 0 0 0 0 0 9608 9608 0 9608
Inne catkowite dochody od 01.01 do 30.09.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrze$nia 2019 26 774 99 248 840 31584 -17 9 608 168 037 0 168 037
Stan na 1 lipca 2019 26 774 99 248 840 31584 -17 7 205 165 634 0 165 634
Zmiany polityki rachunkowo$ci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 99 248 840 31584 -17 7 205 165 634 0 165 634
Zmiany w okresie 0 0 0 0 0 2403 2403 0 2403
Podzial wyniku finansowego za 2018 rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk netto 0 2403 2403 0 2403
Inne catkowite dochody od 01.07 do 30.09.2019 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrzeénia 2019 26 774 99 248 840 31584 -17 9 608 168 037 0 168 037
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Zyski zatrzymane ;(api(tla'f'y Kapitat
Wyszczegolnienie Kapitaf Kapitaf Kapitat <1 Strata z Zyski Allj;gr}::rlzlsiiﬁn przyp.adaia(cy
podstawowy  zapasowy rezerwowy ~ Zyskzlat lat Gt podmiotu _ udziatom
ubiegtych ubieglych . T T— niekontrolujacym

Stan na 1 stycznia 2018 26 774 107 003 840 31742 0 7 628 173 987 5207 179 194
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - 31.12.2017 0 0 0 0 0 -11 426 -11 426 0 -11 426
Korekta btedu - lata poprzednie 0 -936 0 -10 174 0 0 -11110 0 -11110
Saldo po zmianach 26 774 106 067 840 21568 0 -3798 151 451 5207 156 658
Zmiany w okresie 0 7 385 0 -11168 -22 10 782 6977 -5 207 1770
Podzial wyniku finansowego za 2017 rok 0 7 628 0 0 0 -7 628 0 0 0
Korekta wyniku finansowego za 2017 rok 0 0 -11 426 11 426 0 0
Sprzedaz akcji EVER HOME S.A. powodujaca utrate

kontroli 0 -243 0 258 -22 0 -7 -4 940 -4 947
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk netto 0 0 0 0 0 6984 6984 -267 6717
Inne catkowite dochody od 01.01 do 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2018 26 774 113 452 840 10 400 -22 6984 158 428 0 158 428
Stan na 1 stycznia 2018 26 774 107 003 840 31742 0 7 628 173 987 5207 179 194
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - 31.12.2017 0 0 0 0 0 -11 426 -11 426 0 -11 426
Korekta btedu - lata poprzednie 0 -936 0 -10 174 0 0 -11110 0 -11110
Saldo po zmianach 26 774 106 067 840 21568 0 -3798 151 451 5207 156 658
Zmiany w okresie 0 7 385 0 258 -21 -3273 4 349 -5 207 -858
Podzial wyniku netto za 2017 rok 0 7628 0 0 0 -7 628 0 0 0
Sprzedaz akcji EVER HOME S.A. powodujaca utrate

kontroli 0 -243 0 258 -21 0 -6 -4 940 -4 946
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zysk netto 0 0 0 0 0 4355 4355 -267 4088
Inne catkowite dochody od 01.01 do 30.09.2018 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrzes$nia 2018 26 774 113 452 840 21 826 -21 -7 071 155 800 0 155 800
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III. WYBRANE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO  SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO I  JEDNOSTKOWEGO  KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] POZBUD T&R
S.A. SPORZADZONEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 ROKU

1. Informacje ogdlne

Spétka POZBUD T&R Spotka Akeyjna zostata utworzona na podstawie aktu notarialnego z dnia 25 czerwca 2007 roku w kancelarii
notarialnej w Poznaniu przed asesor notarialnym Karoling Walkiewicz — Kuras, zastepca notariusza Wojciecha Kwarcinskiego (Rep.
A nr 5456/2007). Siedziba Spo6tki jest Wysogotowo. Zmiana siedziby Spotki z Lubonia na Wysogotowo zostala dokonana uchwala
nr 5 Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 13 grudnia 2012 roku i zarejestrowana przez Sad w dniu 31 grudnia
2012 roku. W rzeczywisto$ci Emitent rozpoczal dziatanie w nowej siedzibie w Wysogotowie, wojewodztwo wielkopolskie, gmina
Tarnowo Podgérne od dnia 1 lutego 2013 roku. Aktualny adres siedziby Spétki to Wysogotowo, ul. Bukowska 10 A, 62-081

Przezmierowo.

Aktualnie Spotka jest zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w Sadzie rejonowym Poznan — Nowe Miasto i Wilda w
Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS 0000284164. Spoétka posiada numer
statystyczny REGON 634378466 oraz numer NIP 777 26 68 150.

Okna drewniane to najstarsza, podstawowa gataZz dzialalnosci Spotki o znaczacym udziale w strukturze przychodéw. Dzigki
stosowaniu nowoczesnych technologii Spétka POZBUD T&R S.A. oferuje okna spelniajace wysokie wymogi w zakresie
wzornictwa, trwatosci, mozliwosci barwnych, jakosci okué, parametréw termicznych.

Spélka w swej ofercie posiada takze szeroki wyboér drewnianych drzwi zewnetrznych, wewnetrznych i tarasowych, przy produkeji
ktérych wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien drewnianych. Surowce wykorzystane do
produkeji drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcéw zagranicznych - zaréwno drewno, jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki,
ostonki daja w koficowym efekcie wyroby spetniajace odpowiednie standardy rynkowe. Spotka produkuje drzwi na indywidualne
zamowienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych i jakosciowych.

Ustugi ogdlnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza si¢ z realizowanymi przez Spoétke kontraktami dla
klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ na obszarach zwiazanych z termomodernizacja obiektéw uzytecznos$ci publicznej
oraz obiektéw mieszkalnych, ktéra w szczegdlnosci obejmuje kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz
montaz stolarki otworowej, jak réwniez wykonanie prac budowlanych polegajacych na docieplaniu budynkéw, a takze na segmencie
rewitalizacji budynkéw, ktéra w szczegdlnosci obejmuje prowadzenie kompleksowych budowlanych prac remontowych, w tym
wymiang stolarki otworowej. Od 2006 roku Spoétka dziala takze w obszarze budownictwa kubaturowego oraz infrastrukturalnego.
Ponadto w 2016 roku Emitent rozpoczal realizacje przedsiewzigcia deweloperskiego pod nazwa ,,Zacisze Strzeszyn”, w postaci
budynkéw wielorodzinnych wraz z garazami i ushugami. Z uwagi na opéznienia w zakresie rob6t budowlanych wynikajace z ogdlnej
sytuacji branzy ustug budowlanych termin zakonczenia prac nad I etapem opisywanej inwestycji ulegt przesunieciu. Zakonczenie
budowy I etapu w/w inwestycji nastapito w II kwartale 2019 roku. W dniu 17 maja 2019 roku Emitent otrzymal pozwolenic na
uzytkowanie, w zwiazku z czym w oktresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym zostaly wygenerowane pierwsze

przychody ze sprzedazy mieszkan (lacznie za okres styczen — wrzesieni 2019 r. 25,7 mln z1).

2. Notowania na rynku regulowanym

Gielda: Gielda Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. (dalej jako ,,GPW”)
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

Symbol na GPW: POZ

Sektor na GPW: Przemyst materialéw budowlanych
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Data debiutu: 11 czerwca 2008 roku
Przynalezno$¢ do indeksu: WI1G250, WIG-Poland, InvestorMS, WIG

System depozytowo-rozliczeniowy: Krajowy Depozyt Papieréw Wartosciowych S.A. (KDPW),
ul. Ksigzeca 4, 00-498 Warszawa

3. Skfad Zarzadu i Rady Nadzorczej

Na dzien sporzadzenia niniejszego raportu sktad organéw zarzadczych i nadzorujacych Jednostki Dominujacej jest nastepujacy:

Zarzad:

Roman Andrzejak Prezes Zarzadu

Michat Ulatowski Wiceprezes Zarzadu

Pawel Pyzik Wiceprezes Zarzadu

Rada Nadzorcza:

Wojciech Prentki Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Jacek Tucharz Wiceprzewodniczacy Rady Nadzorczej
Halina Czubak - Lulkiewicz Sekretarz Rady Nadzorczej

Bartosz Andrzejak Cztonek Rady Nadzorczej

Marek Chaniewicz Cztonek Rady Nadzorczej

W okresie objetym niniejszym raportem wystapily nastepujace zmiany w skladzie Zarzadu Emitenta:

- w dniu 14 lutego 2019 roku Rada Nadzorcza POZBUD T&R S.A. podjela uchwale o rozszerzeniu sktadu osobowego Zarzadu
Spétki do trzech os6b powolujac jednoczesnie w sklad Zarzadu obecnej wspélnej trzyletniej kadencji Pana Michata Ulatowskiego,

powierzajac mu funkcje Wiceprezesa Zarzadu.

- w zwiazku ze zlozona przez Pana Wojciecha Kowalskiego rezygnacja z cztonkostwa w Radzie Nadzorczej POZBUD T&R S.A.
oraz jednoczesnie funkciji Wiceprzewodniczacego Rady Nadzorczej Spoétki i Przewodniczacego Komitetu Audytu, ze skutkiem na
dzien 31 grudnia 2018 roku, Rada Nadzorcza POZBUD T&R S.A. na posiedzeniu w dniu 20 grudnia 2018 roku powotala
(dokooptowata) na jego miejsce do Rady Nadzorczej nowego niezaleznego czlonka w osobie Pana Jacka Tucharza z dniem 2
stycznia 2019 roku. Powolanie (dokooptowanie) cztonka Rady Nadzorczej w czasie trwania wspolnej kadencji, zgodnie z § 9a ust. 2

Statutu Spolki, wymaga zatwierdzenia przez najblizsze Walne Zgromadzenie.

- dnia 17 wrzesnia 2019 roku Spétka otrzymala informacje o rezygnacji z czlonkostwa w Zarzadzie iz pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu przez Pana Tadeusza Andrzejaka, mandat wygast z dniem zloZenia rezygnacji. W zwiazku z powyzszym Rada Nadzorcza
na posiedzeniu w dniu 23 wrze$nia 2019 roku Uchwala nr 1/09/2019 powierzyta funkcje Prezesa Zarzadu POZBUD T&R SA
Panu Romanowi Andrzejakowi, dotychczasowemu Wiceprezesowi Zarzadu. Jednoczesnie podczas tego samego posiedzenia Rada
Nadzorcza uzupetnita sktad Zarzadu, powolujac z dniem 23 wrzesnia 2019 roku w sktad obecnej wspdlnej trzyletniej piatej kadencji

Pana Pawtla Pyzik, powierzajac mu funkcje Wiceprezesa Zarzadu (Uchwata nr 2/09/2019).

W oktesie objetym niniejszym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym oraz do dnia jego publikacji nie wystapily inne zmiany

w skladzie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej Emitenta.

W Spétce POZBUD T&R S.A. funkcjonuje powolany w 2017 roku Komitet Audytu w skladzie:
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Komitet Audytu

Jacek Tucharz Przewodniczacy Komitetu Audytu (od 14 lutego 2019 r.)
Marek Chaniewicz Czlonek Komitetu Audytu,
Bartosz Andrzejak Czlonek Komitetu Audytu.

Czas trwania kadencji Komitetu Audytu jest tozsamy z kadencja Rady Nadzorcze;.

Na dzien sporzadzenia niniejszego skréconego kwartalnego raportu, sktad Zarzadu jednostki zaleznej ,,SPC-2” Sp. z o.0. jest

nastepujacy:

Zarzad:
Roman Andrzejak Prezes Zarzadu,
Fukasz Fojt Wiceprezes Zarzadu.

W okresie objetym niniejszym raportem ani do dnia jego publikacji nie bylo zmian w skladzie Zarzadu ,,SPC-2” Sp. z o.o.
W w/w jednostce zaleznej nie funkcjonuje Rada Nadzorcza.
4. Grupa Kapitatowa

Zaréwno na dzien 30 wrzesnia 2018 roku, na dzien 31 grudnia 2018 roku, jak i na dzied 30 wrzes$nia 2019 roku Emitent tworzyt

Grupe Kapitatlowa, w sklad ktérej wehodzily nastepujace Spotki:

— POZBUD T&R S.A. — Jednostka Dominujaca,
»SPC-2” Sp. z 0.0. — jednostka zalezna (100% udzialéw) — spotka konsolidowana metoda petna.

W okresie objetym niniejszym raportem nie wystapily zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej Emitenta.
5. Znaczacy akcjonariusze

Na dzieni publikacji niniejszego raportu kwartalnego za IIT kwartat 2019 roku, kapital zaktadowy Spétki wynosi 26 774 179,00 21,
jest w pelni oplacony i dzieli si¢ na 26 774 179 akcji, ktérym odpowiada 30 668 179 gtoséw na Walnym Zgromadzeniu POZBUD
T&R S.A. Wartos¢ nominalna jednej akcji wynosi 1,00 zt. Akcje Spotki dziela si¢ na uprzywilejowane akcje imienne serii A
(uprzywilejowane co do glosu, na kazda akcje przypadaja dwa glosy na Walnym Zgromadzeniu) oraz akcje zwykle na okaziciela
setii B, C, D, E, F i G, wprowadzone do obrotu na rynku regulowanym, prowadzonym przez Gielde Papieréw Wartosciowych

w Warszawie S.A.

Struktura akcjonariatu uaktualniana jest na podstawie formalnych zawiadomien od akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5%

ogolnej liczby gloséw na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy Spétki 1 innych informacji dostepnych Spolce.

Ponizsze zestawienie prezentuje Akcjonariuszy posiadajacych co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu

POZBUD T&R S.A. na dzier przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego za I1I kwartal 2019 roku:

Tadeusz Andrzejak 2369 100 4316 100 8,85% 14,07%
Roman Andrzejak 2620 916 4103916 9,79% 13,38%
Nationale Nederlanden OFE + DFE 4 643 658 4643 658 17,34% 15,14%
Magdalena Andrzejak 464 000 928 000 1,73% 3,03%
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Pozostali akcjonariusze 16 676 505 16 676 505 62,29% 54,38%

Facznie 26 774 179 30 668 179 100,00% 100,00%

Oprécz w/w Akcjonatiuszy, Emitent nie posiada informacji o innych akcjonariuszach posiadajacych bezposrednio lub posrednio
co najmniej 5% ogdlnej liczby gloséw na walnym zgromadzeniu, jak tez o innych zmianach w strukturze wiasnosci znacznych
pakietéw akcji POZBUD T&R S.A.

W okresie od publikacji raportu za I pétrocze 2019 roku, tj. od dnia 30 sierpnia 2019 roku wystapily ponizej opisane zmiany w stanie

posiadania znacznych pakietéw akcji:

- w dniu 02 wrzesnia 2019 roku emitent otrzymal od Wiceprezesa Zarzadu - Pana Romana Andrzejaka powiadomienie w trybie art.
19 ust. 1 pkt a) Rozporzadzenia Patlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 596/2014 z dnia 16 kwietnia 2014 roku w sprawie
naduzy¢ na rynku, dotyczace transakcji dokonanej w dniu 02 wrzesnia 2019 roku na akcjach Spétki przez w/w osobg jako pelniaca
obowiazki zarzadcze. Zawiadomienie dotyczyto nabycia 10 000 akeji zwyklych na okaziciela po cenie 2,27 zt za jedna akcje.
Transakcja zostala zawarta na rynku regulowanym na Gieldzie Papieréw Wartosciowych w Warszawie S.A. w trybie sesyjnym
zwyklym w dniu 02 wrzesnia 2019 roku,

- w dniu 18 wrzesnia 2019 roku Emitent otrzymal zawiadomienie przeslane przez Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych
S.A. ("PTFI") z siedziba w Warszawie, o spadku tacznego zaangazowania do poziomu 4,80% calkowitej liczby gloséw na walnym

zgromadzeniu spétki Pozbud T&R SA, zaréwno w zakresie akcji wchodzacych w sklad portfela funduszu Pekao Fundusz
Inwestycyjny Otwarty, jak 1 funduszy inwestycyjnych zarzadzanych przez Pekao Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA tacznie.

Zbycie akeji nastapito w dniu 11 wrzesnia 2019 roku w transakcjach zawartych na Gieldzie Papieréw Wartos$ciowych w Warszawie
S.A. Przed zmiang udziatu liczba posiadanych akcji wynosita 1 624 815 sztuk akcji, udzial procentowy w kapitale zakladowym
Spétki wynosit 6,07%, liczba gloséw z posiadanych akcji wynosita 1 624 815, a udzial procentowy w liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu wynosit 5,30%.

Po zmianie udziatu liczba posiadanych akeji wynosita 1.473.500 sztuk akgji, udzial procentowy w kapitale zaktadowym Spétki

wynosit 5,50%, liczba gloséw z posiadanych akeji wynosita 1.473.500, a udzial procentowy w liczbie gloséw na Walnym
Zgromadzeniu 4,80%.

Oprécz w/w Akcjonatiuszy, Emitent nie posiada zadnych informacji o innych Akcjonariuszach z posiadang bezposrednio lub
posrednio przez podmioty zalezne liczba gloséw na walnym zgromadzenia réwna co najmniej 5 %, jak tez o jakichkolwiek zmianach
Pozbud T&R S.A. w okresie od dnia przekazania poprzedniego raportu

w strukturze wlasnosdci znacznych pakietow akcji
okresowego (w dniu 30 sierpnia 2019 roku przekazany skrécony skonsolidowany raport za I pétrocze 2019 rok) poza wyzej
wskazanymi.

Zestawienie stanu posiadania akcji Emitenta lub uprawnien do nich przez osoby zarzadzajace i nadzorujace Emitenta
na dzien przekazania raportu kwartalnego, wraz ze wskazaniem zmian w stanie posiadania, w okresie od przekazania

raportu $rodrocznego za I pétrocze 2019 roku, odrebnie dla kazdej z os6b:

Tlos¢ akcji Emitenta, bedacych w posiadaniu czlonkéw Zarzadu na dzieri przekazania raportu za 11T kwartal 2019 roku, przedstawia

ponizsza tabela:

Zarzad
Udziat . PO
Akcjonariusz Ilos¢ akcji w kapitale Tloé¢ glosow Udz;jlgv (;1g0§1/e21 hf/Zble
zaktadowym (%) gloséw na WZ (%)
Roman Andrzejak Prezes Zarzadu 2 620 916 9,79 4103916 13,38
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Dotychczasowy Prezes Zarzadu Tadeusz Andrzejak z dniem 17 wrzesnia 2019 roku zlozyl rezygnacje z pelnienia funkcji Prezesa
Zarzadu, a w dniu 23 wrzes$nia 2019 roku funkcje Prezesa Zarzadu Rada Nadzorcza powierzyla dotychczasowemu Wiceprezesowi

Zarzadu Romanowi Andrzejakowi.

Ilo$¢ akeji Emitenta, bedacych w posiadaniu cztonkéw Rady Nadzorczej na dzien przekazania raportu kwartalnego za 111 kwartat

2019 roku, przedstawia ponizsza tabela:

Rada Nadzorcza

e el T

Lp. Akcjonariusz Pelniona funkcja Iloé¢ akcji | nominalna P glosow na o8 ],
akdii (21) zaktadowym WZA (%) liczbie gtosow

) (%) ° na WZA (%)
.. . Przewodniczacy Rady
1. | Wojciech Prentki . 4606 4606 0,02 4606 0,02
Nadzorczej

Wedtlug najlepszej wiedzy posiadanej przez Spoétke pozostali cztonkowie Rady Nadzorczej nie posiadaja akeji POZBUD T&R S.A.

Wedlug informacji posiadanych przez Spétke, od dnia przekazania raportu srédrocznego za 1 pélrocze 2019 roku, tj. od dnia 30
sierpnia 2018 roku do dnia przekazania niniejszego raportu za III kwartal 2019 roku, poza zmiana opisana wyzej, nie odnotowano

zmiany w stanie posiadania akeji, bedacych w posiadaniu oséb zarzadzajacych i nadzorujacych Emitenta.

6. Zmiany w strukturze jednostki gospodarczej, potaczenia, przejecia lub sprzedaz jednostek zaleznych
i inwestycji dlugoterminowych

W okresie objetym niniejszym raportem nie mialy miejsca zmiany w strukturze Grupy Kapitalowej, polaczenia, przejecia ani
sprzedaz jednostek zaleznych czy tez inwestycji dtugoterminowych, jednakze w dniu 01 sierpnia 2019 roku Zarzad POZBUD T&R
S.A. podjat decyzje o wydzieleniu produkcji okienno - drzwiowej realizowanej przez zaklad produkeyjny Spétki w Stonawach, do
spolki w tym celu powolanej, ktéra bedzie w 100% zalezna od POZBUD T&R S.A. Proces ten zostanie przeprowadzony w drodze
wniesienia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa ("ZPC"), obejmujacej dziatalnos¢ produkeyjna, skupiona wokét zakladu
produkcyjnego w Slonawach do nowo zawiazanej celowej spotki kapitalowej jako wkladu niepienieznego (aportu) na pokrycie

udzialéw w jej kapitale zaktadowym.

Drugim kluczowym zalozeniem strategii reorganizacji Grupy Kapitalowej POZBUD T&R S.A., co do ktérego Zarzad podjat
w dniu 01 sierpnia 2019 roku decyzje, jest zawiazanie w 100% zaleznej od POZBUD T&R S.A spélki kapitatowej dla realizacji 11
etapu inwestycji developerskiej pod nazwa ,,Strzeszyn Zacisze” 1 wniesienie do niej nieruchomosci, na ktérej realizowana bedzie

inwestycja, polozonej w Poznaniu, bedacej wlasnoscia Spotki, wraz z przynaleznymi do tej inwestycji aktywami i zobowiazaniami.

Powyzsze dzialania maja na celu osiagniecie docelowego modelu biznesowego poprzez uporzadkowanie struktury biznesowej
i zapewnienie spdjnego podzialu funkcji biznesowych, alokacji ryzyk z nimi zwiazanych, jak réwniez transparentnosci wynikéw
finansowych realizowanych przez poszczegdlne segmenty dzialalnosci Spétki. Uzasadnieniem ekonomicznym dla powyzszych
koncepgji jest skupienie majatku trwatego w jednym podmiocie i zapewnienie przejrzystosci struktury Grupy Kapitatowej POZBUD
T&R S.A.

Na dzieni sporzadzenia niniejszego raportu Emitent rozpoczal prace zwiazane z opisang wyzej restrukturyzacja. Realizacje powyzszej

koncepcji Spotka zamierza sfinalizowa¢ do 31 grudnia 2019 roku.
7. Okresy, za ktore prezentowane jest sprawozdanie finansowe i dane porownywalne

Niniejsze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe obejmuje dane okresu sprawozdawczego za III kwartal 2019 roku

oraz dane narastajace za okres od 1 stycznia 2019 roku do 30 wrzesnia 2019 roku wraz z danymi poréwnawczymi, w tym:

—  wedlug stanu na dzien 30 czerwca 2019 roku, 31 grudnia 2018 roku oraz 30 wrze$nia 2018 roku dla sprawozdania

z sytuacji finansowej,
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—  za III kwartal 2018 roku oraz za trzy kwartaly narastajaco od poczatku 2018 roku, tj. dane finansowe od 1 lipca 2018
roku do 30 wrzes$nia 2018 roku oraz od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku dla sprawozdania zyskéw i strat,
sprawozdania z catkowitych dochodéw oraz sprawozdania z przeplywéw pieni¢znych,

—  za okres 12 miesigcy roku obrotowego 2018 oraz za trzy kwartaly narastajaco od poczatku 2018 roku, tj. dane finansowe

od 1 stycznia 2018 roku do 30 wrzesnia 2018 roku dla sprawozdania ze zmian w kapitale wlasnym.

Emitent zapewnil poréwnywalno$¢ prezentowych danych finansowych, z wyjatkiem zmian w zakresie prezentacji w sprawozdaniu
z sytuacji finansowej na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 30 wrzesnia 2018 roku aktywéw z tytulu prawa do uzytkowania oraz

zobowiazan z tytutu leasingu wynikajacych z wdrozenia MSSF 16 (patrz punkt I11.13 niniejszego raportu).

W zwiazku z dokonanymi z koficem 2018 roku korektami bledéw oraz zmianami prezentacyjnymi zaprezentowane w niniejszym
skréconym kwartalnym sprawozdaniu finansowym dane finansowe sprawozdania z sytuacji finansowej na dzieni 30 wrzesnia 2018
roku ulegly przeksztalceniu i zostaty doprowadzone do poréwnywalnosci. Szczegély dotyczace zmian w zakresie prezentacji i korekt
bledu oraz wplyw wprowadzonych korekt na poszczegdlne pozycje aktywéw i pasywow na dziefi 30 wrzesnia 2018 roku zostaly

opisane w nocie nr IV.37 do niniejszego sprawozdania finansowego.
8. Zalozenie kontynuacji dziatalnosci gospodarczej

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone przy zalozeniu kontynuacii
dziatalnosci gospodarczej przez Jednostke Dominujaca oraz wszystkie spotki z Grupy przez okres nie krétszy niz 12 miesiecy od

dnia 30 wrzesnia 2019 roku.

Na dzien zatwierdzenia niniejszego skréconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego do publikacji nie

stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujacych na zagrozenie kontynuowania dziatalnosci przez spotki Grupy.
9. Czas trwania Jednostki Dominujacej oraz jednostek zaleznych

Zaréwno POZBUD T&R S.A,, jak ,,SPC-2” Sp. z o.0. zostaly utworzone na czas nieoznaczony.
10. Waluta funkcjonalna i sprawozdawcza

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone w polskich zlotych (PLN). Polski zloty jest waluta funkcjonalna
i sprawozdawczg Grupy. Dane w sprawozdaniu finansowym zostaly wykazane w tysiacach zlotych, chyba ze w konkretnych

sytuacjach wskazano inaczej.
11. Przeliczenie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Transakcje wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na ztote polskie przy zastosowaniu kursu obowiazujacego w dniu

zawarcia transakcji.

Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pienigzne wyrazone w walutach innych niz PLN sa przeliczane na zlote polskie przy
zastosowaniu odpowiednio obowiazujacego na koniec okresu sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez
Narodowy Bank Polski. Powstale z przeliczenia réznice kursowe ujmowane sa odpowiednio w pozycji przychodéw (kosztow)
finansowych lub, w przypadkach okreslonych zasadami (polityka) rachunkowosci, kapitalizowane w wartosci aktywéw. Aktywa
i zobowigzania niepienigzne ujmowane wedlug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sa wykazywane po kursie

historycznym z dnia transakciji.

Nastepujace kursy zostaly przyjete dla potrzeb wyceny bilansowej:

EUR 4,3736 4,3000 42714
USD 4,000 3,7597 3,6754
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W sktad skonsolidowanego sprawozdania finansowego nie wchodza wewnetrzne zagraniczne jednostki organizacyjne sporzadzajace

samodzielne sprawozdania finansowe.
12. Podstawa sporzadzenia

Niniejsze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z Miedzynarodowymi Standardami
Sprawozdawczosci Finansowej (,, MSSF") oraz MSSF zatwierdzonymi przez Unig Europejska (,,UE”). MSSF obejmuja standardy
i interpretacje zaakceptowane przez Rade Miedzynarodowych Standardéw Rachunkowosci (,, RMSR") oraz Komitet ds. Interpretacji

Miedzynarodowej Sprawozdawczosci Finansowej (, KIMSE").

Skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe za okres dziewigciu miesigcy zakoniczony 30 wrzesnia 2019 roku zostalo sporzadzone
zgodnie z wymogami Miedzynarodowego Standardu Rachunkowosci 34 Srédroczna sprawozdawczosé finansowa, ktory zostal

zatwierdzony przez Unig Europejska i zgodnie z innymi obowiazujacymi przepisami.

Do pelniejszego zrozumienia sytuacji finansowej oraz majatkowej Grupy zamieszczono dodatkowo jako dane za okresy
poréwnywalne skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej sporzadzone na dzien 30 wrzesnia 2018 roku oraz
skonsolidowane sprawozdanie zyskow i strat, sprawozdanie z innych calkowitych dochodéw, skonsolidowane sprawozdanie

z przeplywéw pienieznych oraz skonsolidowane sprawozdanie ze zmian w kapitale wlasnym za 2018 rok.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Finanséw z 29 marca 2018 roku w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papierow wartosciowych oraz warunkéw uznawania za réwnowazne informacji wymaganych
przepisami prawa panistwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2018 roku poz. 757) Spélka jest zobowiazana do
publikowania wyniku finansowego za okres dziewigciu miesigcy zakonczony 30 wrzesnia 2018 roku, ktory jest uznany za biezacy

$rédroczny okres sprawozdawczy.

Spétka POZBUD T&R S.A. — jako podmiot dominujacy w Grupie Kapitalowej jest odpowiedzialna za sporzadzanie
skonsolidowanych sprawozdan i raportéw finansowych. Dziatajac w oparciu o postanowienia § 60 ust. 2 w/w Rozporzadzenia
Spotka nie przekazuje odrgbnego raportu $rédrocznego/ kwartalnego, lecz zamieszcza w skonsolidowanych raportach, swoje

skrécone jednostkowe §rodroczne/ kwartalne dane finansowe.
13. Zasady rachunkowosci

Niniejsze skrocone kwartalne sprawozdanie finansowe zostalo sporzadzone zgodnie z zasadami rachunkowosci, ktére zostaly
zaprezentowane w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy za rok obrotowy zakorniczony 31 grudnia
2018 roku, z wyjatkiem opisanych ponizej zmian wynikajacych z wejscia w zycie nowych standardéw, interpretacji oraz zmian
standardéw. W zwiazku z powyzszym niniejsze skrécone kwartalne sprawozdanie finansowe nalezy czytaé lacznie z ostatnim
rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym. Zasady (polityka) rachunkowosdci zastosowane do sporzadzenia
niniejszego sprawozdania finansowego sa spdjne z tymi, ktére zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych sprawozdan

finansowych Grupy Kapitalowej i Jednostki Dominujace;.

Opublikowane standardy i interpretacje, ktére weszly w zycie dla okreséw rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku i ich wplyw
na skonsolidowane sprawozdanie Grupy:

Jednym z gléwnych standardow, ktére zaczely obowigzywaé z dniem 1 stycznia 2019 roku zostaly zastosowane przez Emitenta byt
MSSF 16 ,,Leasing”

*  Nowy MSSF 16 ,,Leasing”

Nowy standard regulujacy umowy leasingu (w tym umowy najmu i dzierzawy) zawiera nows definicje leasingu.
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Poza zmiang definicji leasingu znaczace zmiany dotycza leasingobiorcéw: standard wymaga ujecia w bilansie dla kazdej
umowy leasingowej wartosci ,,prawa do uzytkowania sktadnika aktywow’ oraz analogicznego zobowiazania finansowego.
Prawo do uzytkowania jest nastgpnie amortyzowane, natomiast zobowiazanie wyceniane w zamortyzowanym koszcie.
W okreslonych sytuacjach wskazanych w standardzie zobowiazanie z tytulu leasingu podlega aktualizacji wyceny, ktorej
skutki co do zasady ujmowane s jako korekta wartosci prawa do uzytkowania aktywéw. W standardzie przewidziano
uproszczenia dla uméw krétkoterminowych (do 12 miesiecy) 1 aktywow o niskiej warto$ci. Uproszczenie polega na
nieujmowaniu zobowiazania z tytutu leasingu w odniesieniu do tych umoéw.

Podejscie ksiegowe do leasingdw od strony leasingodawecy jest zblizone do zasad okreslonych w dotychczasowym MSR
17.

MSSF 16 wymaga dokonywania szerszego zakresu ujawnien w poréwnaniu do wymogéw MSR 17 (dotyczy to zaréwno
leasingobiorcy, jak i leasingodawcy). Nowy standard zaklada mozliwosé zastosowania zmodyfikowanego podejscia

retrospektywnego oraz pewnych praktycznych rozwiazan w ramach przepiséw przejsciowych.

Na dzien pierwszego zastosowania Grupa byla leasingobiorca w 26-ciu umowach leasingu operacyjnego, najmu
i dzierzawy zawartych na okresy od 3 do 5 lat, na podstawie ktérych przysluguje jej prawo do uzytkowania linii
produkeyjnej, centrum obrdbcezego, okleinarki, szlifierek, koparek oraz samochodéw. Zarzad Jednostki Dominujacej
ocenil, iz nowy standard nie mial istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy, poniewaz wszystkie istotne
zawarte umowy leasingu byly do tej pory traktowane jako leasing finansowy zgodnie z MSR 17 ,Leasing”,
tj. wykorzystywane na ich podstawie aktywa oraz analogiczne zobowiazania byly rozpoznawane w sprawozdaniu

z sytuacji finansowej i wyceniane po zamortyzowanym koszcie.

Oprécz tego Grupa wykorzystuje w oparciu o umowy najmu i dzierzawy nieruchomosci biurowe w Wysogotowie
(siedziba Spétki, salon sprzedazy oraz powierzchnie biurowe, miesieczny czynsz najmu 17 tys. zt) oraz nieruchomosci
w Toruniu (salon sprzedazy, miesieczny czynsz najmu 39 tys. zt). Pierwsza z wymienionych uméw obejmuje okres 12
miesi¢cy z mozliwoscia 3 miesiecznego okresu wypowiedzenia, z kolei okres obowiazywania drugiej koniczy si¢ w marcu
2022 roku.

Ponadto Grupa posiada prawo uzytkowania wieczystego dwoch nieruchomoscei w Stonawach (gmina Oborniki) oraz
nieruchomosci w miejscowosci Grzywna (koto Torunia), ktére spelniaja zawarta w MSSF 16 definicje leasingu i ktére na
dzieni 31 grudnia 2018 roku traktowane bylo na réwni z prawem wlasnosci.
Grupa dokonala wdrozenia MSSF 16 przy zastosowaniu zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez przeksztalcania
danych poréwnawczych, z ujeciem lacznego efektu pierwszego zastosowania standardu jako korekty bilansu otwarcia
zyskéw zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania. Ponadto Grupa zastosowala nastepujace dopuszczone przez
standard rozwiazania praktyczne:
*  na dzien pierwszego zastosowania MSSF 16 Spétka nie dokonywala ponownej oceny, czy dana umowa jest
leasingiem lub czy zawiera leasing; Spétka zamierza zastosowa¢ standard wylacznie do uméw, ktére przed tym
dniem zidentyfikowano jako leasingi zgodnie z MSR 17 oraz KIMSF 4,
e  Spolka nie bedzie stosowalta MSSF 16 dla uméw najmu, dzierzawy, leasingu zawartych na okres krétszy lub

réwny 12 miesiecy czy tez do aktywoéw o niskiej wartosci.

Grupa dokonata kalkulacji aktywéw i zobowigzan z tytutu leasingu w oparciu o zasady MSSF 16.

Dla uméw sklasyfikowanych na dzie 31 grudnia 2018 roku jako leasingi finansowe zgodnie z MSR 17, warto$¢ prawa
do uzytkowania zostala okreslona w kwocie réwnej warto$ci aktywow podlegajacych leasingowi wedtug MSR 17 Warto$é
zobowiazania s tytulu leasingu na dzien pierwszego zastosowania jest réwna kwocie zobowiazania z tytulu leasingu

finansowego zgodnie z MSR 17.

W zwigzku z zastosowaniem MSSF 16 Grupa rozpoznala na dzier pierwszego zastosowania, tj. na dzief 1 stycznia 2019

roku, prawa do korzystania w kwocie 15 687 tys. z1 oraz zobowiazania z tytultu leasingu w kwocie 9 781 tys. zl, z czego
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warto$¢ ujawnionych w zwiazku z wdrozeniem MSSF 16 aktywéw i zobowiazani wyniosta 1 426 tys. zt i dotyczyla
wynajmowanych w Toruniu nieruchomosci. W sprawozdaniu z sytuacji finansowej prawa z tytulu korzystania zostaly
zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji ,,Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania”, natomiast

zobowiazania z tytulu leasingu w pozycji ,,Zobowiazania z tytulu leasingu” w podziale na czgs¢ krétkoterminows

i dlugoterminowa.

Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania 23 394 23 866 14 261 5112
Zobowigzania z tytulu leasingu 15790 16 665 8 355 1469
- dtugoterminowe 10 684 11 896 6211 810
- krétkoterminowe 5106 4769 2144 659

w wigki astosowanym uprosycenien w akresie modyfikowane metody retrospektywney, 1. be ekstalcania danych pordwnawezych,
*w zwiazkn 3 3 m nproseeniem w akresie xmodyfikowang metody retrospekiywne, . bex, pryeksztatcania danych p el

w gakresie wdrogenia MSSF 16, dane na 31 grudnia 2018 roku orag na 30 wrzesnia 2018 roku nie sq danymi pordwnywalnymi, 3. nie Jawierajq

wartosci umowy najmu njawnionej jako leasing 3 dniem 01 stycznia 2019 roku (wartosé aktywa i gobowiqzania na dzieri 01 stycznia 2019 roku
wynosita 1 426 tys. 21).

Ponizej zaprezentowano uzgodnienie miedzy zobowiazaniami do platnosci z tytutu leasingu operacyjnego ujawnionymi
zgodnie z MSR 17 w sprawozdaniu finansowym na dzieni 31 grudnia, a zobowiazaniem z tytulu leasingu na dzief

plerwszego zastosowania MSSF 16.

Zwolnienie dla leasingdéw krétkoterminowych 0
Zwolnienie dla leasingdw aktywéw o niskiej wartosci 0
Zmiana klasyfikacji PWUG na leasing 0
Nieujecie zmiennych oplat leasingowych 0
Opcje wydluzenia umowy 0
Zobowiazanie do platnosci z tytutu leasingu operacyjnego 1426
Zobowigzania z tytulu leasingu finansowego na 31.12.2018 r. 8355
Zobowigzanie z tytulu leasingu na 01.01.2019 r. 9781

Grupa bedzie ujmowala nieruchomosci w uzytkowaniu wieczystym jako grunty bez wykazywania wzrostu wartosci

o zdyskontowane przeplywy i zobowiazania z tego tytutu w pasywach sprawozdania z sytuacji finansowe;.

W zwiazku z zastosowanymi uproszczeniami dozwolonymi przez MSSF 16 (patrz wyzej) wdrozenie MSSF 16 nie miato
wplywu na zyski zatrzymane na dzien pierwszego zastosowania, przy zalozeniu niezmienionych warunkéw uméw, ktére

nie zostaly przy poczatkowym ujeciu rozpoznane jako leasing zgodnie z MSR 17 lub KIMSF 4.

Pozostale nowe MSSF zastosowane przez Grupe przy sporzadzaniu niniejszego sprawozdania finansowego obejmuja:

v

Zmiana MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”
Zmiana polega na dopuszczeniu kwalifikowania do kategorii aktywéw wycenianych w zamortyzowanym koszcie takich
instrumentow, ktore w przypadku wezesniejszej splaty powoduja, ze jednostka otrzyma kwote mniejsza niz suma kapitatu

i naliczonych odsetek (tzw. ujemne wynagrodzenie).

Grupa szacuje, ze zmiana standardu nie bedzie miala wplywu na jej sprawozdanie finansowe ze wzgledu na to, ze nie

wystapily transakcje objete zmianami.
Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub péZnie;.

Nowa KIMSF 23, Niepewnos¢ co do traktowania podatkowego dochodu”
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Interpretacja do MSR 12, ,Podatek dochodowy” rozstrzyga podejscie do sytuacji, gdy interpretacja przepiséw ws. podatku
dochodowego nie jest jednoznaczna i nie mozna definitywnie przyjaé, jakie rozwiazanie zostanie zaakceptowane przez
organy podatkowe, w tym sady. Kierownictwo powinno w pierwszej kolejnosci ocenié, czy jego interpretacja zostanie
prawdopodobnie zaakceptowana przez ograny podatkowe. Jesli tak, nalezy przyjaé do sporzadzania sprawozdania
finansowego taka interpretacje. Jedli nie, nalezy uwzgledni¢ niepewno$¢ kwot zwiazanych z podatkiem dochodowym
metoda wartosci najbardziej prawdopodobnej lub wartosci oczekiwanej. Spétka powinna oceni¢ ewentualne zmiany
faktéw 1 okolicznosci wplywajace na ustalona warto$¢. Jesli wartos¢ podlega korekcie, traktuje si¢ ja jako zmiang szacunku
zgodnie z MSR 8.

Nowa interpretacja nie miala istotnego wplywu na jej sprawozdanie finansowe, gdyz nie przeprowadzala transakcji,

ktérych zmiany dotycza.
Interpretacja obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub péznie;.
v Zmiana MSR 28 ,,Inwestycje w jednostkach stowarzyszonych i wspélnych przedsiewzieciach”

Zmiana standardu uscisla, ze do instrumentéw finansowych innych, niz wyceniane metoda praw wlasnosci, w jednostkach
stowarzyszonych i wspélnych przedsigwzigciach nalezy stosowa¢ MSSF 9, nawet jesli instrumenty te stanowia element

inwestycji netto w takiej jednostce.
Nowy standard nie wplynal na jej sprawozdania finansowe, poniewaz nie posiada takich instrumentéw finansowych.
Zmiana obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ 1 stycznia 2019 roku lub péznie;.

v' Zmiany MSR 12 ,Podatek dochodowy”, MSR 23 ,Koszty finansowania zewnetrznego”, MSSF 3, Polaczenia

przedsiewzigd” i MSSF 11 ,,Wspdlne ustalenia umowne”

Mhniejsze poprawki do standardéw wprowadzane w ramach corocznych zmian do standardéw (cykl 2015 — 2017):

*  MSR 12: Rada MSR ucislita sposéb ujmowania podatku dochodowego bedacego konsekwencja dywidend. Podatek
ujmowany jest w momencie ujecia zobowiazania do wyplaty dywidendy jako obciazenie wyniku lub pozostalych
catkowitych dochodéw lub kapitaléw w zaleznosci od tego, gdzie ujeto przeszle transakcje, ktére wygenerowaly
wynik,

*  MSR 23: Doprecyzowano, ze zadluzenie pierwotnie przeznaczone na finansowanie sktadnika aktywéw, ktory zostat
juz ukoniczony, zostaje zaliczone do zadluzenia ogélnego, ktérego koszt moze by¢ pdzniej kapitalizowany w wartosci
innych aktywéw,

e MSSF 3: Rada MSR doprecyzowala, ze zasady dotyczace rozliczania polaczenia przedsigwzigé realizowanego
etapami, w tym koniecznosé¢ wyceny udzialéw, dotycza réwniez posiadanych wezesniej udzialéw we wspdlnych
dziatalnosciach,

*  MSSF 11: Rada doprecyzowala, ze wspolnik wspdlnej dziatalnosci, niesprawujacy wspdlnej kontroli, w sytuacji, gdy
uzyska wspdlna kontrole nad wspdlna dziatalnoscia bedaca przedsiewzigciem, nie powinien ponownie wyceniaé

udzialéw w tej wspolnej dziatalnosci.
Nowy standard nie wplynal na sprawozdania finansowe Grupy w sposéb istotny, poniewaz:

*  Grupa nie jest strona transakeji bedacych przedmiotem zmiany MSR 12,
*  wszystkie dostosowania skladnika aktywow o istotnej wartosci sa finansowane przez Grupe ze $rodkdéw pozyskiwanych
z zewnatrz specjalnie w tym celu,

e Spotka nie prowadzi wspdlnej dziatalnosci w rozumieniu MSSF 11.
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Zmiany obowiazuja dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej.

v

Zmiana MSR 19 ,,Swiadczenia pracownicze”

Zgodnie z wprowadzona zmiana, jesli skladnik aktywéw lub zobowiazanie netto z tytulu programu okreslonych $wiadczen sa

ponownie wyceniane w wyniku zmian, ograniczenia lub rozliczenia, jednostka powinna:

ustali¢ koszty biezacego zatrudnienia i odsetki netto za okres po ponownej wycenie stosujac zalozenia wykorzystane przy
ponownej wycenie oraz

okresli¢ odsetki netto za pozostaly okres na podstawie przecenionego aktywa lub zobowiazania netto.

Nowy standard nie wplynal na sprawozdania finansowe Grupy, poniewaz nie oferuje pracownikom programéw okreslonych

$wiadczen po okresie zatrudnienia.

Standard obowiazuje dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku lub pézniej.

Standardy, interpretacje i zmiany przyjete przez RMSR, ktore jeszcze nie zostaty zatwierdzone do stosowania w UE:

v

MSSF 17 ,,Umowy ubezpieczeniowe” (opublikowano dnia 18 maja 2017 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego
sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE — majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych
si¢ dnia 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie,

Zmiany do Odniesient do Zalozeri koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych Standardach Sprawozdawczosci
Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego
niezatwierdzone przez UE — majace zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku
lub po tej dacie,

Zmiany do MSSF 3 ,,Polaczenia jednostek” (opublikowano dnia 22 paZdziernika 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSR 1iMSR 8 ,,Definicja istotno$ci” (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) - do dnia zatwierdzenia
niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzone przez UE - majace zastosowanie dla okreséw rocznych
rozpoczynajacych si¢ dnia 1 stycznia 2020 roku lub po tej dacie.

MSSF 14 ,,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (opublikowano dnia 30 stycznia 2014 roku) — zgodnie z decyzja
Komisji Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed ukazaniem si¢
standardu w wersji ostatecznej — do dnia zatwierdzenia niniejszego sprawozdania finansowego niezatwierdzony przez UE
— majacy zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajacych sig dnia 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie,

Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 ,,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywéw pomiedzy inwestorem a jego jednostka
stowarzyszona lub wspdlnym przedsiewzigciem” (opublikowano dnia 11 wrzesnia 2014 roku) - prace prowadzace do
zatwierdzenia niniejszych zmian zostaly przez UE odlozone bezterminowo - termin wejscia w zycie zostal odroczony

przez RMSR na czas nieokreslony.

Daty wejscia w zycie sa datami wynikajacymi z tresci standardéw ogloszonych przez Rade ds. Miedzynarodowej Sprawozdawczosci

Finansowej. Daty stosowania standardéw w Unii Europejskiej moga si¢ r6zni¢ od dat stosowania wynikajacych z tresci standardéw

i s3 oglaszane w momencie zatwierdzenia do stosowania przez Uni¢ Europejska.

Grupa postanowila, iz nie skorzysta z mozliwosci wezesniejszego zastosowania w/w standardéw, interpretacji oraz zmian do

standardéw. Grupa jest w trakcie analizy, w jaki sposéb wprowadzenie powyzszych standardéw i interpretacji moze wplynaé na

sprawozdanie finansowe oraz stosowane przez Grupe zasady (polityke) rachunkowosci. Dotychczasowe analizy wskazuja, ze

zastosowanie powyzszych standardéw nie bedzie miato istotnego wplywu na sprawozdanie finansowe Grupy.

Jednoczesnie nadal poza regulacjami przyjetymi przez UE pozostaje rachunkowo$é zabezpieczen portfela aktywdw i zobowiazan

finansowych, ktérych zasady nie zostaly zatwierdzone do stosowania w UE.
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14. Zmiany zasad rachunkowosci

Zasady (polityki) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia niniejszego skonsolidowanego sprawozdania finansowego sq spojne
z tymi, ktdre zastosowano przy sporzadzaniu skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy za rok zakoriczony 31 grudnia
2018 roku, z wyjatkiem zastosowania zmian do standardéw oraz nowych interpretacji obowiazujacych dla okreséw rocznych

rozpoczynajacych si¢ w dniu 1 stycznia 2019 roku, ktére zostaly opisane w punkcie 111.13 niniejszego sprawozdania.

Poza zmianami wskazanymi powyzej Grupa nie dokonywala w okresie objetym niniejszym skréconym  skonsolidowanym

sprawozdaniem finansowym zmian w zakresie stosowanych zasad rachunkowosci.

15. Korekty wynikajace z btedéw

W niniejszym skréconym kwartalnym sprawozdaniu finansowym nie dokonywano korekt btedow.
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IV. WYBRANE NOTY OBJASNIAJACE DO SKROCONEGO
SKONSOLIDOWANEGO I  JEDNOSTKOWEGO  KWARTALNEGO
SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO GRUPY KAPITALOWE] POZBUD T&R
S.A. SPORZADZONEGO NA DZIEN 30 WRZESNIA 2019 ROKU

1. Segmenty operacyjne

Zarzad Jednostki Dominujacej ustalil segmenty operacyjne na podstawie raportéw, ktérych uzywa do podejmowania decyzji
strategicznych. Sprawozdawczosé dotyczaca segmentdw jest zgodna ze sprawozdawczoscia wewnetrzna, przedstawiana osobom
zarzadzajacym i podejmujacym decyzje na poziomie operacyjnym. W ramach segmentéw wyréznia si¢ cztery gléwne segmenty
branzowe uwzgledniajace rodzaje wykonywanych ustug lub dostarczanych débr, ktérych opis jest zamieszczony ponizej. W zwiazku
ze sprzedaza w I pélroczu pierwszych mieszkan z inwestycji Emitenta pn. Zacisze Strzeszyn (I etap), w niniejszym sprawozdaniu

finansowym wyodrebniony zostal czwarty segment, tj. segment ustug deweloperskich.

Emitent prezentuje warto$¢ przychodow i kosztow dla kazdego segmentu oraz zrealizowany wynik ze sprzedazy. Z uwagi na fakt,
iz Emitent nie ma mozliwosci przypisania zapaséw, srodkéw trwalych oraz zobowiazan poszczegdlnych segmentéw do
poszczegdlnych kanaléw sprzedazy, Emitent nie prezentuje aktywéw i pasywéw w podziale na poszczegdlne segmenty. Grupa nie
ma réwniez mozliwosci przypisania do kazdego segmentu kosztéw finansowania zewnetrznego (w tym kosztéw odsetkowych) oraz

pozostalych kosztow operacyjnych.
Segment stolarki drewnianej

Segment dotyczy historycznie najstarszej dzialalnosci Jednostki Dominujacej obejmujacej produkeje okien i drzwi drewnianych.
Grupa posiada w swojej ofercie okna spelniajace wysokie wymogi w zakresie wzornictwa, trwalosci, mozliwosci barwnych, jakosci
okué, parametréw termicznych. Wysokie parametry sa uzyskiwane dzigki stosowaniu wysokiej klasy surowca — wielowarstwowo
klejonej kantéwki drewnianej (tzw. klejonki), uzyciu nowoczesnych maszyn (m.in. w pelni zautomatyzowana linia do produkcji
drewnianych ramiakéw okiennych Weinig, linia do impregnacji Venjacob, automatyczne lakiernie), a takze montowaniu wysokiej
jakosci okué, uszczelek, zestawéw szyb oraz okapnikéw. Grupa w swej ofercie posiada takze szeroki wybér drewnianych drzwi
zewnetrznych i tarasowych, przy produkcji ktérych wykorzystuje podobne technologie, ktére stosuje przy wykonywaniu okien
drewnianych. Surowce wykorzystane do produkeji drzwi pochodza od sprawdzonych dostawcéw zagranicznych - zaréwno drewno,
jak i lakiery oraz zawiasy, zamki, klamki, ostonki daja w koficowym efekcie wyroby spelniajace odpowiednie standardy rynkowe.
Emitent produkuje drzwi na indywidualne zamoéwienie, zapewniajac przy tym produkt o odpowiednich parametrach uzytkowych

i jako$ciowych.
Segment stolarki aluminiowe;j

Stolarka aluminiowa obejmuje m.in. fasady oraz okna, ktére znajduja zastosowanie zaréwno w nowych, jak i modernizowanych
obiektach. Dotychczas Emitent podzlecal wykonywanie stolarki aluminiowej podmiotom zewnetrznym — sprzedaz dotyczy gtéwnie
kontraktéw realizowanych w budynkach uzytecznosci publicznej oraz duzych inwestycjach np. apartamentowcach. Do gléwnych
atutéw zwigzanych z rozwojem tego rodzaju sprzedazy zaliczy¢ nalezy dywersyfikacje produktows oraz budowe portfela referencji
Grupy. Podczas gdy na przestrzeni ostatnich kilku lat Grupa nie realizowala istotnych obrotéw w ramach segmentu stolarki
aluminiowej, w 2015 roku wznowione zostaly prace zwiazane z rozwojem wydziatu aluminium, w ramach ktérego poniesiono
wydatki na zakup linii technologicznej do hali aluminium. W okresie objetym niniejszym raportem prac w zakresie rozwoju produkeji
wyrobdw aluminiowych zostaly zintensyfikowane. Zarzad Jednostki Dominujacej planuje, ze oddanie nowych linii do uzytkowania
oraz rozpoczecie produkeji nastapi pod koniec 2019 roku. Przesunigcie terminu rozpoczecia produkeji w w/w zakresie zwigzane
jest z zaangazowaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej w dzialania strategiczne zwiazane z podpisaniem przez spolke zalezng
»SPC- 27 Sp. z o0.0. kontraktu na GSM-R.
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Segment rewitalizacji budynkéw oraz innych ustug budowlanych

Uslugi rewitalizacji budynkéw i inne ustugi ogélnobudowlane (w tym ustugi generalnego wykonawstwa) wiaza si¢ z realizowanymi
przez Grupe, w tym gléwnie Jednostke Dominujaca, kontraktami dla klientéw instytucjonalnych. Ich zakres skupia si¢ na obszarach
dotyczacych termomodernizacji obiektéw uzytecznosci publicznej oraz obiektéw mieszkalnych, ktére w szczegdlnosci obejmuja
kompleksowe opracowanie dokumentacji technicznej, dostawe oraz montaz stolarki otworowej oraz wykonanie prac budowlanych
polegajacych na docieplaniu budynkéw. Rewitalizacja budynkéw polega gtéwnie na prowadzeniu kompleksowych budowlanych
prac remontowych, w tym wymiany stolarki otworowej, a takze budowie od podstaw nowych budynkéw uzytecznosci publicznej
oraz obiektéw mieszkalnych. W ostatnich latach Grupa realizowata takZze umowy z obszaru budownictwa kubaturowego oraz
infrastrukturalnego, w tym wykonywata m.in. prace zwiazane z infrastruktura kolejowa, tj. rewitalizacja dworcow, nastawni, wiat
peronowych, montaz ekranéw akustycznych. Ponadto Grupa $wiadczyla takze uslugi zwiazane z wybudowaniem i wdrozeniem

systeméw GSM-R oraz wykonywata roboty towarzyszace.
Segment ustug deweloperskich

Dzialalno$¢ deweloperska jest najswiezszym segmentem generujacym przychody w Grupie POZBUD T&R. Pomimo ze Grupa
realizowala wiele projektéw zwiazanych z budownictwem mieszkaniowym, w tym pélroczu po raz pierwszy osiagneta przychody
z realizacji wlasnego projektu deweloperskiego Strzeszyn Zacisze. Projekt ten zostal przygotowany z duza dbaloscia o szczegdly
wplywajace na komfort uzytkownika, przy zastosowaniu wysokojakos$ciowych materiatéw. Kluczowe z punktu widzenia Grupy
bylo wykorzystanie w projekcie elementéw stolarki okiennej i drzwiowej pochodzacych z whasnej produkeji. Ten model bedzie
réwniez stosowany w przysztosci, gdyz zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej popyt na mieszkania o podwyzszonym standardzie
jest coraz wyzszy. Spotka zamierza realizowaé kolejne projekty deweloperskie. Zarzad Emitenta juz rozpoczal prace zwiazane
z rozpoczeciem kolejnego etapu inwestycji Strzeszyn Zacisze. Projekt bedzie realizowany w formule spétki celowej, po uprzednim
pozyskaniu finansowania oraz zakontraktowaniu wiarygodnego wykonawcy. Aktualnie trwa sprzedaz mieszkan wybudowanych
w ramach pierwszego etapu w/w inwestycji. Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej sprzedaz wszystkich mieszkan

wybudowanych w ramach I etapu inwestycji ,,Strzeszyn Zacisze” powinna zakonczy¢ si¢ do konica I kwartatu 2020 roku.

W zwiazku z efektem synergii oraz wzajemnej komplementarnosci wystepujacej pomiedzy poszczegdlnymi segmentami Zarzad
Jednostki Dominujacej nie jest w stanie przypisaé aktywdw i zobowigqzan przypadajacych na poszczegdlne segmenty. Specyfika
dziatalnosci oraz rodzaj S$wiadczonych uslug i dostarczanych wyrobéw, a w szczegdlnosci istotne transfery pomiedzy
poszczegélnymi segmentami uniemozliwiaja zastosowanie rzetelnych kryteridw, w oparciu o ktére Zarzad Emitenta méglby
dokona¢ kalkulacji i alokowaé zasoby na poszczegdlne segmenty dziatalnosci operacyjnej. Zarzad Emitenta podjal decyzje
o przypisaniu przychodéw ze sprzedazy oraz kosztow wytworzenia do wyszczegblnionych segmentéw operacyjnych
odpowiadajacych dzialalnosci prowadzonej przez Grupe Kapitalowa POZBUD T&R S.A. Uzgodnienie lacznych wartosci

przychodéw oraz wyniku ze sprzedazy segmentéw operacyjnych z analogicznymi pozycjami sprawozdania zyskéw i strat

przedstawia si¢ nastepujaco:

Rewitalizacja

) Stolarka budynkéw i inne Ustugi
Wyszczegolnienie Stolarka drewniana aluminiowa ustugi deweloperskie
(SEGMENT) (SEGMENT II) budowlane (SEGII:;[)ENT
(SEGMENT III)

PRZYCHODY OD KLIENTOW
ZEWNETRZNYCH 39530 0 73129 25 692 138 351
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY
MIEDZY SEGMENTAMI 0 0 0 0 0
KOSZT WYTWORZENIA 36 563 0 59 155 20 559 116 277
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 2967 0 13 974 5133 22074
KOSZTY SPRZEDAZY 3907
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3013
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 15 154
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1809
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 1293
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Rewitalizacja
Wyszczegolnienie Stolarka drewniana allSJ:zlizl;?na budyl:ll:;l:;il mnne deweloperskie
(SEGMENT ) (SEGMENT II) budowlane (SEGMENT

(SEGMENT III) v

Ustugi

WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE]
PRZYCHODY FINANSOWE 236
KOSZTY FINANSOWE 4154

ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CZESCI AKCJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH POWODUJACE] UTRATE
KONTROLI 0
UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK ROZLICZANYCH METODA PRAW WLASNOSCI 0
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 11752
DZIALALNOSC ZANIECHANA 0
PODATEK DOCHODOWY 2144
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIATALNOSCI KONTYNUOWANE] I ZANTECHANE] 9 608

Revvitaﬁz?f:ia Ustugi
. Stolarka budynkoéw i inne .
Wyszczegolnienie St?égléﬁézv;l?;} a aluminiowa ustugi d(es"];il;ﬁg;k%e
(SEGMENT II) budowlane v)
(SEGMENT III)
PRZYCHODY OD KLIENTOW
ZEWNETRZNYCH 44 262 0 43 359 0 87 621
PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY
MIEDZY SEGMENTAMI 0 0 0 0 0
KOSZT WYTWORZENIA 36 009 0 35 740 71749
ZYSK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 8 253 0 7 619 0 15 872
KOSZTY SPRZEDAZY 3333
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3355
WYNIK BRUTTO ZE SPRZEDAZY 9184
POZOSTALE PRZYCHODY OPERACYJNE 1247
POZOSTALE KOSZTY OPERACYJNE 543
WYNIK Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE]J 9 888
PRZYCHODY FINANSOWE 377
KOSZTY FINANSOWE 2 654
ZYSK (STRATA) NA SPRZEDAZY CZESCI AKCJI JEDNOSTEK ZALEZNYCH POWODUJACEJ UTRATE

KONTROLI -313
UDZIAL W ZYSKACH (STRATACH) JEDNOSTEK ROZLICZANYCH METODA PRAW WEASNOSCI -1125
WYNIK FINANSOWY BRUTTO 7 298
DZIALALNOSC ZANIECHANA -763
PODATEK DOCHODOWY 1322
WYNIK FINANSOWY NETTO Z DZIALALNOSCI KONTYNUOWANE] I ZANIECHANE] 4088

W okresie sprawozdawczym Grupa Emitenta kontynuowala dotychczasowa dzialalnos¢ operacyjna.

Zwigkszenie osiagnietych przez Grupe przychodéw w poréwnaniu do przychodéw uzyskanych w analogicznym okresie roku
poprzedniego wynikalo przede wszystkim z przychodéw wygenerowanych z realizowanego przez Grupe kontraktu w ramach
projektu pod nazwsa ,,Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.
w ramach NPW ERTMS” Czes¢ 1 - Wdrozenie systemu GSM-R, w ramach ktérego Grupa wykonuje prace polegajace na
zaprojektowaniu, dostawie oraz wykonaniu wszystkich niezbednych prac oraz robét budowlanych w celu wdrozenia na liniach
kolejowych w Polsce sieci GSM-R jako dedykowanego dla kolei systemu bezprzewodowej tacznosci cyfrowej. W okresie pierwszych
trzech kwartatéw 2019 roku przychody wypracowane przez Grupe z w/w projektu wyniosly 62,6 mln zt. Opisywana umowa jest

wspolfinansowana przez Uni¢ Europejska ze $rodkéw Funduszu Spéjnosci w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura
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i Stodowisko. Warto§¢ umowy podpisanej przez Konsorcjum, w sktad ktérego wehodzi "SPC-27, wynosi 2 268 mln zl netto,
tj. 2790 mln zt brutto, w tym wartos¢ Prawa Opcji (ustugi w okresie pogwarancyjnym) w kwocie netto 118 mln zl. Zgodnie
z Umowa, Konsorcjum utrzymanie pogwarancyjne to czynnosci w calosci przypisane Liderowi Konsorcjum, a ewentualne ustugi
pozostatych konsorcjantéw beda przez nich wykonywane pod warunkiem otrzymania dodatkowego zlecenia od Lidera Konsorcjum
oraz akceptacji indywidualnej wyceny dla kazdego zdarzenia. Wysokos¢ wynagrodzenia przydajacego na spélke zalezna Emitenta
"SPC-2” wynosi 720,5 mln z1 netto (886,3 mln zt brutto).

Termin realizacji prac wynosi 62 miesiace od daty rozpoczecia tj. nastepnego dnia po podpisaniu Kontraktu przez ostatnia ze Stron.
Konsorcjum, w sktad ktérego wehodzi spotka "SPC-2” Sp. z 0.0. udzieli w ramach realizacji umowy, od zakonczenia przedsiewzigcia

u Zamawiajacego, z tytulu rekojmi za wady, gwarancji na okres 60 miesi¢cy oraz gwarancji jakosci na okres 60 miesigcy.
W ramach kontraktu "SPC-2” Sp. z 0.0. zrealizuje w szczegdlnosci:

1. ustugi w zakresie czgsci pasywnej projektowej i budowlanej dot. kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie

z zakresem wykonawstwa czesci I przetargu PKP PLK;

2. prace instalacyjne w zakresie czgsci pasywnej budowlanej kanalizacji teletechnicznej liniowej wraz z odejsciami zgodnie z zakresem

wykonawstwa czesci I przetargu PKP PLK;

3. prace kablowe w zakresie czesci pasywnej linii §wiattowodowej - kompletny tor optyczny zakoniczony na przelacznicy lub

w zlaczu kablowym wraz z dostawa niezbednych materialéw do budowy czeséci pasywnej sieci §wiattowodowej.

Zdobycie przez Grupe powyzszego projektu byto mozliwe dzigki wezesniejszej wspotpracy POZBUD T&R S.A. z PKP Polskie
Linie Kolejowe S.A. w ramach podwykonawstwa do konsorcjum Torpol S.A. — Kapsh CarriesCom Sp. z 0.0. w okresie od listopada
2014 roku do marca 2016 roku w zakresie realizacji prac zwiazanych z budows rurociagéw kablowych, kabli swiattowodowych oraz
pomiaru $wiattowodowych kabli szlakowych w ramach zadania POLS 7.1-25 ,,Budowa infrastruktury GSM-R zgodnie z NPW
ERTMS na linii kolejowej E 20/C-E-20 korytarz F na odcinku Kunowice-Terespol”. Dzigki realizacji nowej inwestycji Grupa
POZBUD T&R S.A. bedzie miata mozliwosé przyczynienia si¢ do zwigkszenia zaangazowania kapitalu krajowego w realizacje
inwestycji komercjalizujacych wyniki unikalnych prac badawczo-rozwojowych w Polsce przy wspotpracy z jednym z wiodacych

zagranicznych inwestoréw w branzy ICT.

Ponadto na przestrzeni okresu objetego niniejszym raportem Grupa konsekwentnie realizowala rozpoczete w poprzednich latach
kontrakty oraz podejmowala aktywne dziatania w celu pozyskania nowych uméw. Poza opisanym wyzej kontraktem na GSM-R,

najistotniejsze prace realizowane przez Grupe w okresie I-IIT kwartatu 2019 roku gléwnie dotyczyly:

- inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego -14 kondygnacyjnego z garazem podziemnym i ustlugami przy ul. Wojska

Polskiego i Jacka Malczewskiego w Swinoujsciu (przychody 3,9 mln z1),

- umowy na zabezpieczenie wykopu oraz prace budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynku mieszkalno-ustugowego w Gdansku

przy ul. Pszennej (prawie 2,4 mln zt przychodéw) oraz

- ustug swiadczonych na rzecz podwykonawcy realizowanego przez jednostke zalezna kontraktu dotyczacego budowy infrastruktury
systemu ERTMS/GSM-R (przychody ok. 16,5 mln z}).

Zawarte kontrakty pozwola zaréwno Emitentowi, jak i calej Grupie Kapitalowej, na zwigkszenie w kolejnych okresach przychoddw

realizowanych w ramach segmentu uslug budowlanych.

Natomiast w segmencie stolarki otworowej w ocenie Zarzadu Emitenta sytuacja ksztaltowala si¢ na ustabilizowanym poziomie,
osiagajac nieco nizsze parametry finansowe niz w analogicznym okresie roku poprzedniego. Powyzsze bylo zwigzane m.in.
z trwajaca, reorganizacja zakladu w Stonawach majaca na celu przystosowanie produkeji do zwigkszonego zapotrzebowania na
zamodwienia eksportowe, ktérych Grupa spodziewa si¢ w kolejnych okresach oraz wykorzystywaniu czesci personelu przy pracach

montazowych na projekcie w Swinoujsciu.
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W dniu 17 maja 2019 roku Emitent otrzymal pozwolenie na uzytkowanie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania dla projektu ,,Strzeszyn Zacisze”. Tym samym zakonczony zostal I etap realizacji inwestycji,
w zwigzku z czym w I pétroczu 2019 roku Grupa wygenerowala pierwsze przychody ze sprzedazy mieszkan w tacznej wysokosci
19,2 mln zl. Strzeszyn Zacisze jest pierwszym tak istotnym projektem deweloperskim realizowanym przez Emitenta. Facznie
w ramach I etapu projektu wybudowano 120 mieszkan, 120 komoérek lokatorskich, 51 miejsc postojowych naziemnych oraz 107
miejsc postojowych w hali garazowej. Do dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zawarto 84 umowy sprzedazy
mieszkan i dokonano rezerwacji 7 mieszkan. Po calkowitym rozliczeniu projektu Grupa zamierza rozpoczaé realizacje 11 etapu

inwestycji ,,Strzeszyn Zacisze” w Poznaniu.

W kolejnych okresach Grupa zamierza rozwija¢ dzialalno$¢ deweloperska w zakresie budownictwa mieszkaniowego. Jest to
uwarunkowane mozliwosciami nabycia atrakcyjnie zlokalizowanych nieruchomosci na korzystnych warunkach. Dotychczasowe

doswiadczenia w realizacji inwestycji "Zacisze Strzeszyn" wskazuja na istotny potencjal rozwoju tego segmentu dzialalnosci.
Informacje dotyczace gtéwnych klientow

W okresie pierwszych 9-ciu miesiecy 2019 roku przychody ze sprzedazy do jednego odbiorcy przekroczyly 10% ogdlnej kwoty
przychodow ze sprzedazy Grupy:

— PKP PLK S.A. - warto$¢ osiagnietych obrotéw wyniosta 28 652 tys. zt (20,7% przychodéw Grupy Kapitalowej).

Calos¢ wskazanych powyzej przychodéw dotyczy segmentu I1I — Rewitalizacja i ustugi budowlane. Przychody te odnosza si¢ do

najwickszego obecnie realizowanego przez Grupe kontraktu, tj. umowy na GSM-R oraz zwiazanych z nim materialéw.
W pozostalych segmentach nie wystapili kontrahenci, ktérzy przekroczyliby tacznie 10% obrotéw Grupy.

W analogicznym okresie roku poprzedniego, tj. na przestrzeni pierwszych dziewigciu miesigcy 2018 roku przychody ze sprzedazy

do dwoch klientéw przekroczyly 10% ogodlnej kwoty przychodéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej:

— DEKPOL S.A. - wartos¢ osiagnictych obrotéw wyniosta 19 137 tys. zt (21,8% przychodéw Grupy Kapitatowe;),
— AGNES S.A. - warto$¢ osiagnietych obrotéw wyniosta 14 895 tys. zt (17,0% przychodéw Grupy Kapitalowej).

Calo$¢ wskazanych powyzej przychodéw dotyczyla segmentu III — Rewitalizacja i ustugi budowlane w zakresie realizowanych przez

Emitenta kontraktéw, w tym m.in.:

- robot zwigzanych z wykonaniem instalacji elektrycznych i pracami wykoriczeniowymi w ramach generalnego wykonawstwa

inwestycji ,,Na Fali” w Podgérzu (Gdynia),

- robét zwiazanych z zabezpieczeniem wykopu oraz wykonaniem kompletnego stanu surowego budynku mieszkalno-ustugowego

w Gdarisku przy ul. Pszennej
oraz zwigzanych z tymi kontraktami materialéw nabywanych przez Emitenta na rzecz swoich podwykonawcow.
2. Informacja geograficzna

Ponizej przedstawiono podzial przychodéw, ze wzgledu na ujecie geograficzne. Przychody eksportowe s realizowane giéwnie

w segmencie Stolarka Drewniana (Segment I).

Kraj 130 970 119 051 77 640
Export 7 381 11 407 9981
Przychody netto ze sprzedazy produktéw razem 138 351 130 458 87 621
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3. Opis czynnikéw i zdarzen majacych znaczacy wplyw na osiagniete wyniki finansowe

W okresie pierwszych dziewigciu miesigcy 2019 roku Grupa wygenerowala przychody ze sprzedazy na poziomie 138 351 tys. z1,
z czego 28,6% dotyczylo segmentu stolarki, 52,9% segmentu ustug budowlanych, a 18,6% segmentu sprzedazy mieszkan.

Jednoczesnie zysk brutto ze sprzedazy osiagniety w od stycznia do wrzesnia 2019 roku uksztaltowat si¢ na poziomie 22 074 tys. z1.

Przychody ze sprzedazy wygenerowane w okresie styczen - wrzesien 2019 w ramach segmentu ustug budowlanych byly wyzsze niz
w analogicznym okresie roku poprzedniego o 29,8 min zl, tj. prawie 69%, co wynikalo przede wszystkim z przychodéw

zrealizowanych przez jednostke zalezng z realizacji kontraktu GSM-R.

W trzecim kwartale 2019 roku przychody ze sprzedazy stolarki byly nizsze niz w analogicznym okresie roku ubieglego, co w gtéwnej
mierze bylo zwigzane m.in. z trwajaca reorganizacja zakladu w Slonawach majaca na celu przystosowanie produkeji do
zwickszonego zapotrzebowania na zamdwienia eksportowe, ktérych Grupa spodziewa si¢ w kolejnych okresach oraz

wykorzystywaniu czesci personelu przy pracach montazowych na projekcie w Swinoujsciu.

W okresie pierwszych dziewieciu miesiecy 2019 roku wplyw wyceny kontraktéw IRS, ktéry prezentowany jest w rachunku

przeplywéw pienigznych w pozycji ,,Inne korekty z dziatalnosci operacyjnej” wynosit (-)71 tys. zt.
Inne wydatki finansowe w kwocie 2 097 tys. zt dotyczyly rozliczen z tytutu faktoringu.

4. Istotne warto$ci oparte na profesjonalnym osadzie
Zmiana szacunkow sktadnika sprawozdania finansowego

Szacunek to proces ustalania wartosci sktadnika sprawozdania finansowego wymagajacego wlasnego osadu na podstawie najbardziej
aktualnych, dostepnych i wiarygodnych informacji. Na jednostkach ciazy obowiazek ciaglej weryfikacji szacunkéw w zaleznosci od

zmieniajacych si¢ okolicznosci stanowiacych podstawe ich dokonania. Do najczesciej wystepujacych szacunkdw zaliczane sa:

—  przychody okreslone na podstawie stopnia zaawansowania kontraktu,
—  stawki amortyzacyjne,

—  utrata wartosci rzeczowych aktywow trwalych,

—  wycenia nieruchomodci inwestycyjnych,

—  warto$¢ godziwa aktywow dostepnych do sprzedazy,

- rezerwy,

—  odpisy aktualizujace,

—  podatek odroczony.

Okreslanie stopnia zaawansowania kontraktu

Warto$¢ przychodéw na dzien bilansowy ustalana jest w oparciu o poniesione koszty w zwiazku z realizacja uméw
dtugoterminowych. W kosztach poniesionych na dzied bilansowy ujmuje si¢ zakupione materialy, ustugi, urzadzenia oraz
inne koszty dedykowane dla danego kontraktu. Koszty te stanowia nastgpnie podstawe oszacowania stopnia zaawansowania

kontraktu dla ustalenia wysokosci przychodu na dzieri bilansowy.

Okresy ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwatych

Zarzad Jednostki Dominujace  dokonuje corocznej weryfikacji okreséw ekonomicznej uzytecznosci aktywéw trwalych,
podlegajacych amortyzacji. Na dzienn 30 wrzesnia 2019 roku Zarzad ocenia, ze okresy uzytecznosci aktywdw przyjete przez
Jednostke Dominujaca dla celéw amortyzacji odzwierciedlaja oczekiwany okres przynoszenia korzysci ekonomicznych przez te
aktywa w przysztosci. Jednakze faktyczne okresy przynoszenia korzysci przez te aktywa w przyszlosci moga rézni¢ sie od

zakladanych, w tym réwniez ze wzgledu na techniczne starzenie si¢ majatku.
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Utrata wartosci aktywow trwatych

Grupa ocenia, czy wystapily obiektywne przestanki wskazujace na utrate warto$ci sktadnikéw majatku trwalego, w tym wartosci
firmy oraz wartosci aktywéw netto. Poprzez przestanki utraty wartosci rozumie si¢ zdarzenia wskazujace, iz moglo nastapi¢
obnizenie przyszlych oczekiwanych przepltywoéw pienieznych ze sktadnika aktywéw. W momencie rozpoznania przestanek utraty

warto$ci dokonuje si¢ oszacowania odpiséw z tytulu utraty wartosci.

Wycena nieruchomodci inwestycyjnych

Grupa okresla wartosé godziwa nieruchomosci inwestycyjnych w oparciu o posiadane wyceny sporzadzane przez niezaleznych
rzeczoznawcow majatkowych oraz wlasna ocene sytuacji rynkowej i innych parametréw mogacych w istotny sposéb wplywaé

na warto$¢ nieruchomosci inwestycyjnych.

Aktywa zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy

Dokonujac  reklasyfikacji aktywéw do kategorii aktywow trwalych przeznaczonych do sprzedazy Jednostka ocenia stopiefi
prawdopodobienistwa sprzedazy tych sktadnikéw w okresie jednego roku od dnia reklasyfikacji. Reklasyfikacji dokonuje si¢ jedynie

w przypadkach, gdy sprzedaz jest wysoce prawdopodobna. Jednostka szacuje plany sprzedazy wlasnego majatku nicoperacyjnego.

Zgodnie z MSSF 5 aktywa i zobowiazania przeznaczone do sprzedazy powinny zosta¢ wycenione w nizszej z dwoéch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwale zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe, wyceniane sa wedlug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly
stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywéw trwalych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwale

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegaja amortyzacii.

Warto$¢ godziwa posiadanych przez Grupe aktywéw przeznaczonych do sprzedazy jest ustalana w oparciu o ostatnio dostepne
ceny sprzedazy lub w oparciu o wyceny rzeczoznawcdw, przy czym wartos¢ bilansowa aktywéw przeznaczonych do sprzedazy na
dzien 30 wrzesnia 2019 roku zostata ustalona na poziomie mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy netto (szczegdly patrz nota IV.12

niniejszego sprawozdania finansowego).

Podatek dochodowy biezacy, aktywa i rezerwa na odroczony podatek dochodowy, inne podatki

Obowigzujace w Polsce przepisy podatkowe podlegaja czestym zmianom, powodujac istotne réznice w ich interpretacji i istotne
watpliwosci w ich stosowaniu. Organy podatkowe posiadaja instrumenty kontroli umozliwiajace im weryfikacje podstaw
opodatkowania (w wigckszosci przypadkéw w okresie poprzednich 5 lat obrotowych), oraz nakltadanie kar i grzywien. Od 15 lipca
2016 roku Ordynacja Podatkowa uwzglednienia takze postanowienia Ogodlnej Klauzuli Zapobiegajacej Naduzyciom (GAAR), ktéra
ma zapobiega¢ powstawaniu i wykorzystywaniu sztucznych struktur prawnych tworzonych w celu uniknigcia opodatkowania.
Klauzule GAAR nalezy stosowac¢ tak w odniesieniu do transakcji dokonanych po jej wejsciu w zycie, jak i do transakcji, ktére zostaly
przeprowadzone przed wejsciem w zycie klauzuli GAAR, ale dla ktérych po dacie wejscia klauzuli w Zycie korzysci byly lub sa nadal
osiagane. W konsekwencji ustalenie zobowiazan podatkowych, aktywéw oraz rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
moze wymagac istotnego osadu, w tym dotyczacego transakcji juz zaistniatych, a kwoty prezentowane i ujawniane w sprawozdaniach
finansowych mogga si¢ zmieni¢ w przysztosci w wyniku kontroli organéw podatkowych. Prawdopodobienistwo rozliczenia skladnika
aktywéw z tytulu odroczonego podatku dochodowego z przysztymi zyskami podatkowymi opiera si¢ na budzetach Spolki. Jezeli
prognozowane wyniki finansowe wskazuja, ze Spotki osiagna wystarczajacy dochéd do opodatkowania, aktywa na podatek

odroczony ujmowane sa w petnej wysokosci.

Zmiany szacunku poszczegolnego skladnika sprawozdania finansowego nalezy uwzgledni¢ przy obliczaniu zysku/straty netto
w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana szacunku, jesli dotyczy tego okresu lub w okresie, w ktérym ma miejsce zmiana i w
przysztych okresach, jezeli dotyczy wszystkich tych okreséw. Skutki zmiany szacunku w celu uzyskania poréwnywalnosci danych
nalezy zaprezentowaé przy zachowaniu kryteriéw klasyfikacyjnych zastosowanych w latach poprzednich, tzn. ujaé w tej samej

pozycji sprawozdania z zyskéw i strat, w ktorej sklasyfikowano wezesniej wartos¢ szacunku.

[ 31/77 ] POZBUD T&R S.A. Raport kwartalny 3Q2019 (dane w tys. z1)



POZBUD T&R S.A.

Bukowska 10A | NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
gm. Wysogotowo Wydziat Gospodarczy

tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zakladowy:

fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

Sporzadzenie sprawozdania finansowego wymaga dokonania szacunkéw i zalozen, ktére wplywaja na wielkosci wykazane
w sprawozdaniu finansowym. Mimo, iz przyjete zalozenia i szacunki opieraja si¢ na najlepszej wiedzy kierownictwa spétki na temat
biezacych dziatan i zdarzen, rzeczywiste wyniki moga rézni¢ si¢ od przewidywanych. Zarzad Jednostki wykorzystal swoja najlepsza
wiedze odnosnie zastosowanych standardéw i interpretacji dostepna na dzien sporzadzania niniejszego sprawozdania finansowego,
jak réwniez metod i zasad wyceny poszczegblnych pozycji niniejszego sprawozdania finansowego. Sporzadzenie skonsolidowanego
sprawozdania finansowego zgodnego z MSSF wymagato od Zarzadu Emitenta dokonania pewnych szacunkéw i zatozen, ktére
znajduja odzwierciedlenie w tym sprawozdaniu. Rzeczywiste wyniki moga si¢ rézni¢ od tych szacunkéw. Takie zmiany sa

odzwierciedlane w szacunkach lub zalozeniach w chwili wystapienia.

W poréwnaniu z rocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym Grupy Kapitalowej dokonano nastepujacych zmian

w warto$ciach szacunkowych.

Informacja o istotnych zmianach wielkos$ci szacunkowych, w tym o korektach z tytutu rezerw oraz dokonanych odpisach

aktualizujacych warto$¢ skfadnikéw aktywow

Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 5668 9112 4255 2118 1413
Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 15128 18 432 12 656 5608 2472
Rezerwa na koszty personalne 356 356 248 357 108
Pozostale rezerwy 48 628 628 30 -580
Odpisy aktualizujace naleznosci krétkoterminowe 13 030 12 636 9782 9263 3248
Odpisy aktualizujace warto$¢ zaliczek wplaconych do klientow 558 558 314 364 244
Odpisy aktualizujace udzielone pozyczki 412 412 412 0 0
Odpisy aktualizujace zapasy 0 0 0 0 0
Odpisy aktualizujace srodki trwale 0 0 772 0 =772
Odpisy aktualizujace nieruchomosci inwestycyjne 0 0 0 0 0
Naleznosci z tytutu kontraktéw budowlanych (aktywa z tytutu

umowy) 43766 24 286 15 407 17 786 28 359
Zobowigzania z tytulu kontraktéw budowlanych ( zobowiazania z

tytutu umowy) 0 6 070 0 0 0
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 2900 2900 4 360 3235 -1 460

Najwigksze zmiany w zakresie wartosci szacunkowych powstale na przestrzeni pierwszych dziewigciu miesiecy 2019 roku w gtéwnej

mierze wynikaly z:

— aktywéw z tytulu umowy o roboty budowlane stanowiacych nadwyzke przychodéw naleznych Grupie z tytulu
wykonanych ustug nad przychodami zafakturowanymi (kwota 28 359 tys. z1),

—  zawigzanych odpiséw aktualizujacych warto$¢ naleznosci z tytulu dostaw i ustug oraz innych naleznosci (kwota 3 248 tys.
2,

—  aktualizacji warto$ci aktywéw przeznaczonych do sprzedazy kwota 1 460 tys. z1),

— odroczonego podatku dochodowego od réznic przejsciowych pomiedzy wartoscia bilansowa i podatkowsa aktywow
ipasywow, w tym w gléwnej mierze aktywéw dotyczacych realizowanych kontraktéw budowlanych, odpiséw

aktualizujacych.

Wykazane w sprawozdaniu finansowym kwoty aktywéw i pasywéw odzwierciedlaja najlepsze szacunki Zarzadu Jednostki

Dominujacej co do wynikéw.
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5. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwale obejmuja gléwnie majatek wykorzystywany przy produkeji stolarki drewnianej oraz aluminiowej. Grupa
posiada wlasne hale produkcyjne oraz linie technologiczne bedace zaréwno wlasnoscia Grupy, jak i przedmiotem umoéw

leasingowych. Rodzaj uzytkowanych urzadzent wynika ze specyfiki dziatalnosci Spotki.

Srodki trwate, w tym:

- grunty 13485 13485 13485 13485
- budynki i budowle 65958 64799 65 818 64 720
- urzadzenia techniczne i maszyny 38 106 38118 52708 51236
- §rodki transportu 60 83 888 722
- inne $rodki trwate 36 40 323 323
Srodki trwate w budowie i zaliczki 3104 3396 3265 5700
Rzeczowe aktywa trwate, razem 120 749 119 921 136 487 136 186

Grupa nie posiada zobowiazani w stosunku do Skarbu Panstwa z tytutu przeniesienia praw wlasno$ci. Wykazane w aktywach grunty

obejmuja w calosci grunty wlasne oraz grunty uzytkowane wieczyscie.

1. Zaktad w Stonawach 3088 3380 3265 5700
2. Zaktad w Grzywnie 0 0 0 0
3. Pozostale srodki trwale w budowie i zaliczki 16 16 0 0
Razem 3104 3396 3265 5700

Grupa dokonuje alokacji odsetek od kredytéw dotyczacych bezposrednio prowadzonych inwestycji. Odsetki sa alokowane do
momentu oddania inwestycji do uzytkowania. Na koniec III kwartatu 2019 roku nie wystapily odsetki alokowane na srodkach

trwatych w budowie.

Na dzient 30 wrzesnia 2019 roku Grupa posiadata zobowiazania inwestycyjne z tytulu zakupu rzeczowych aktywoéw trwatych

w lacznej kwocie 1 087 tys. z1.
Zabezpieczenia na majatku

Niektére rzeczowe aktywa trwale nalezace do Grupy sa przedmiotem zabezpieczenia uméw kredytowych zawartych przez Emitenta
ijednostke zalezna. Szczegdtowe informacje na temat ustanowionych zabezpieczen znajduja si¢ w nocie nr IV.611V.9 do niniejszego

skréconego kwartalnego skonsolidowanego sprawozdania finansowego.

Poza tym na niektérych maszynach i urzadzeniach (centrum obrébeze VISION 2, centrum czopiarsko-frezarskie WEINIG,
obrabiarka do drewna Powermat, oraz dwie maszyny Hoffman) ustanowiono zabezpieczenie na rzecz PZU S.A. do tacznej kwoty

1 482 tys. zl z tytulu podpisanej przez Emitenta umowy gwarancji.

6. Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania oraz zobowigzania z tytutu leasingu

Grupa wdrozyla z dniem 1 stycznia 2019 roku MSSF 16 Leasing z zastosowaniem zmodyfikowanej metody retrospektywnej, tj. bez
przeksztalcania danych poréwnawczych, z ujeciem lacznego efektu pierwszego zastosowania standardu jako korekty bilansu

otwarcia zyskow zatrzymanych w dniu pierwszego zastosowania.
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- grunty 0 0
- budynki i budowle 1097 1207
- urzadzenia techniczne i maszyny 21432 21713
- §rodki transportu 865 946
- inne $rodki trwate 0 0
Srodki trwale w budowie 0 0
Aktywa z tytutu prawa do uzytkowania, razem 23 394 23 866

W zwiqzkn 3 zastosowanym uprosiegeniem w akresie modyfikowane metody retrospektywne, 1. bez przeksztatcania danych
pordwnawezych, w Zakresie wdrozenia MSST 16 Grupa w sprawozdaniu 3 sytuagi finansowej na 31.12.2018 roku oraz na 30.09.2018
roku nie prezentowata pogygi Aktywa 3 tytutu prawa do ngytkowania.

Do najistotniejszych uméw leasingu zawartych w okresie pierwszych 9 miesiecy 2019 roku nalezy najem 79-ciu koparek o wartosci
bilansowej prawa do uzytkowania 7 901 tys. z! (umowa najmu dlugoterminowego koparek zostala podpisana w 2018 roku,
a zwickszenia w oktesie I-IIT kwartalu 2019 wynikaly z przyjecia do uzytkowania przez Grupe aktywéw z w/w umowy), najem
dlugoterminowy samochodéw osobowych o lacznej wartosci bilansowej 214 tys. zl oraz leasing centrum obrdébezego
PhantomaticM3 o wartosci 240 tys. zt. Umowa leasingu zostaly zawarta na okres 5-ciu lat, po uplynieciu ktérych Grupa ma prawo

naby¢ przedmioty leasingu na wlasnos¢. Raty leasingu oprocentowane sa zmienng stopa procentowa kalkulowana w oparciu

o WIBOR.

Ponizej zaprezentowano szczegdly dotyczace posiadanych i zidentyfikowanych przez Grupe aktywéw z tytulu prawa do

uzytkowania oraz odpowiadajacych im zobowiazan.
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Zestawienie uméw leasingu zidentyfikowanych zgodnie z MSSF 16

1 | Samochody osobowe operacyjny PKO Leasing S'A" Volkswagen 490 9 268 | weksle wtasne in blanco <
Leasing ;J
. . SGB Leasing Sp. z o.0., . 3
2 | Urzadzenia, maszyny operacyjny, finansowy MILLENNIUM [ casing Spe 0.0. 855 14 282 | weksle wtasne in blanco ;
. . SGB Leasing Sp. z o.0., . )
3 | Centrum obrébeze operacyjny, finansowy MILLENNIUM I easing Sp.z 0.0. 2708 53 630 | weksle wlasne in blanco ﬁ
3 | Linie produkcyjne operacyjny MILLENNIUM Leasing Sp.z o0.0. 5 666 86 4616 | weksle wlasne in blanco o
4 | Najem nieruchomosci najem dlugoterminowy SGB Leasing Sp. z 0.0. 1426 39 1113 | weksle wiasne in blanco =
5 | Samochody osobowe operacyjny, najem Volkswagen Leasing , Promobile 562 8 489 | weksle wtasne in blanco a e
dtugoterminowy Fleet S
6 | Koparki Wacker Neuson najem dhugoterminowy Promobile Fleet 10 110 158 8392 | weksle wlasne in blanco N
Razem 15 790
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Pozostajace do splaty przyszte minimalne oplaty leasingowe wedlug stanu na dzien bilansowy wynosza:

Do 1 roku 4765 4769
1-5 lat 11 048 11721
Powyzej 5 lat 35 0
Minimalne opfaty leasingowe 15 848 16 490
Minus: Odsetki z tytutu leasingu 57 175
Warto$¢ biezgca zobowigzan z tytutu leasingu 15 905 16 665
Do 1 roku 5106 4769
1-5 lat 10 650 11 896
Powyzej 5 lat 35 0

W zwiqzkn 3 zastosowanym wuproseeniem w akresie modyfikowane metody retrospektywne, 1. bex przeksztatcania danych
pordwnawezych, w Zakresie wdrozenia MSST 16 Grupa w sprawozdaniu 3 sytuagi finansowej na 31.12.2018 roku oraz na 30.09.2018
roku nie prezentowata pogygi Zobowiqzania 3, tytutn leasingu.

Grupa nie ujmuje zobowiazan od leasingéw krétkoterminowych oraz leasingdw, w odniesieniu do ktérych bazowy skladnik
aktywéw ma niska wartosé. Ponadto w warto$ci zobowiazan leasingowych nie ujmuje si¢ warunkowych optat leasingowych. W ciagu

pierwszych 9 miesigcy 2019 roku koszty z tych tytuléw wynosity:

Koszty zwigzane z leasingiem krétkoterminowym 244
Koszty zwigzane z leasingiem aktywéw niskowarto$ciowych 0
Koszty zwiazane ze zmiennymi oplatami leasingowymi nieuwzglednione w wycenie zobowiazan finansowych 0
Razem 244

W okresie pierwszych 9 miesiecy 2019 roku Grupa wygenerowala przychody z tytulu subleasingu aktywéw z tytutu prawa do

uzytkowania w tacznej kwocie 522 tys. zt.

7. Udzielone pozyczki

Pozyczki udziclone pracownikom 85 96 98 108
Pozyczki udzielone podmiotom

niepowigzanym 1528 428 484 340
Pozyczki udzielone podmiotom powigzanym 0 0 0 622
Odpisy aktualizujace warto$¢ udzielonych

pozyczek -412 -412 -412 0
Udzielone pozyczki, razem 1201 112 170 1070

Na dzient 30 wrzesnia 2019 roku taczne saldo udzielonych przez Grupe pozyczek wynosito 1 021 tys. zt (z czego kwota 38 tys. zt

stanowila aktywa diugoterminowe).
8. Aktywa z tytulu umowy oraz zobowigzania z tytutu umowy

Grupa jest strong umoéw dlugoterminowych na ustugi budowlane, w zakresie ktérych ujmuje przychody i koszty zwiazane z realizacja

umoéw budowlanych w odniesieniu do stopnia zaawansowania realizacji ustugi. Stopiefi zaawansowania realizacji kontraktow
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kalkulowany jest w odniesieniu do rzeczywistych poniesionych kosztéw zwigzanych z danym kontraktem. Poniesione koszty

odnoszone sa do budzetow.

Przychody ze sprzedazy robét budowlanych 73129 43 359
Koszt wytworzenia robét budowlanych 59 155 35740
Wynik brutto ze sprzedazy 13 974 7 619
Kwoty nalezne od odbiorcéw z tytutu uméw o budowe (aktywa) 31850 58 849 34922 10 030
Aktywa z tytutu wyceny kontraktéw (aktywa) 43 766 24 286 15 407 17 786
Kwoty nalezne dostawcom z tytulu uméw o budowe (pasywa) 11 346 11 422 18 964 11 071
Zobowigzania z tytulu wyceny kontraktéw (aktywa) 0 6070 0 0
Rezerwy na przewidywane straty (pasywa) 0 0 0 0
Aktywa z tytutu umowy na poczatek okresu 15 407 15 407 3484 3484
Zmiany wynikajace z polaczenia przedsiewzieé 0 0 0 0
Przychody odniesione w okresie sprawozdawczym na aktywa z tytutu

umowy 33 347 14 598 15 456 18 635
Laczne korekty przychodéw odniesione na aktywa z tytulu umowy 648 0 0 0
Zmiany odpiséw aktualizujacych aktywa z tytulu umowy 0 0 0 0
Przeklasyfikowanie z tytutu dostaw i ustug () -5 636 -5719 -3533 -4 333
Aktywa z tytulu umowy na koniec okresu 43 766 24 286 15 407 17 786

Zobowigzania z tytulu umowy na poczatek okresu 0 0 0 0
Zmiany wynikajace z polaczenia przedsiewzieé 0 0 0 0
Zobowiazania do wykonania $wiadczenia ujete w okresie

sprawozdawczym jako zobowigzania z tytulu umowy 6070 6070 0 0
Laczne korekty przychodéw odniesione na zobowiazania z tytutu

umowy 0 0 0 0
Rozpoznanie przychodu ujetego w saldzie zobowiazan z tytulu umowy

na poczatek okresu (-) -6 070 0 0 0
Aktywa z tytutu umowy na koniec okresu 0 6070 0 0

W okresie objetym niniejszym raportem w znacznej mierze ustugi budowlane byly realizowane ze §rodkéw wiasnych, jednakze
rozliczenia ze zleceniodawcami niektérych kontraktéw realizowane sa w formie zaliczek, zaréwno otrzymanych przez Grupe, jak
i przekazywanych podwykonawcom. Grupa nie posiada istotnych sum zatrzymanych. W zakresie realizowanych kontraktéw Grupa

korzysta z gwarancji udzielanych przez podmioty ubezpieczeniowe i banki.

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa kontynuowala realizacje kontraktéw rozpoczetych w 2018 roku oraz prowadzita
aktywne dzialania majace na celu podpisanie nowych umoéw. Szczegdly dotyczace realizowanych w 2018 roku kontraktéw

budowlanych zostaly opisane w nocie nr IV.1 niniejszego sprawozdania finansowego.
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9. Zobowigzania z tytutu kredytow i pozyczek, w tym zabezpieczenia ustanowione na majatku Grupy Emitenta

Kredyty w rachunku biezacym 17 372 16 517 12 615 17 790
Kredyty inwestycyjne 55 404 59 559 60128 59 232
Otrzymane pozyczki 0 0 0 0
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 72776 76 076 72743 77 022
Zobowiazanie dugoterminowe 23 036 38 341 38910 39 254
Zobowigzanie krotkoterminowe 49 740 37 735 33 833 37768
Razem otrzymane kredyty i pozyczki 72776 76 076 72743 77 022

Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych. Ponizej w tabeli zaprezentowano szczegélowe
informacje na temat zawartych przez spélki z Grupy uméw kredytowych wraz ze wskazaniem zabezpieczenia poszczegdlnych

kredytow.
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Specyfikacja zawartych umoéw kredytowych wraz z wyszczegolnieniem zabezpieczen ustanowionych na majatku Grupy Emitenta na dzien 30 wrzeénia 2019 roku wraz

z wyszczegoélnieniem zabezpieczen ustanowionych na majatku Grupy

—_

PKO BP. S.A.

22.04.2011 z

poézn.zm

inwestycyjny

3380 229

285

395

450

PLN

2026.04.21

WIBOR 3M
+ marza

1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci Banku z tytulu niniejszej umowy z
wierzytelno$ciami Kredytobiorcy, jako posiadacza rachunkéw bankowych wobec PKO BP,

2. Hipoteka umowna taczna do kwoty 1 033 863,17 zt (przy zachowaniu proporcjonalnego
udziatu bankéw w finansowaniu Kredytobiorcy) na:

- przystugujacym Spélce prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oraz prawie wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen i budynkéw, stanowiacych odrebng nieruchomosé), polozonej
w Stonawach (dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1) oraz

- prawic wlasnosci nieruchomosci potozonej w Stonawach (dziatka nr 59/3, KW nr
PO10/00014041/3),

3. Przelew wierzytelnosci pienigznej z umowy ubezpieczenia w/w nieruchomosci przy
zachowaniu zasady udzialu PKO BP w sumie ubezpieczenia nieruchomosci, odpowiadajacego
proporcjonalnemu udzialowi PKO BP w finansowaniu Kredytobiorcy przez PKO BP SA i SGB-
Bank SA,

4. Blokada srodkéw pieni¢znych zgromadzonych na rachunku bankowym Kredytobiorcy w PKO
BP pochodzacych z umowy o dofinansowanie z WFOSIGW.

8]

PKO BP S.A.

22.04.2011 2z
pozn.zm.

obrotowy (limit
kredytowy
wielocelowy:

- kredyt w rachunku
biezacym,

- kredyt obrotowy
odnawialny,

- kredyt obrotowy
nieodnawialny/
gwarancje bankowe)

8 000

7 661

9 000

14993

PLN

2020.01.31

30 000

10 000

10 000

10 000

9559

PLN

2019.12.16

WIBOR 1M
+marza

1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci Banku z tytulu umowy kredytowej z
wierzytelnosciami Kredytobiorcy jako posiadacza rachunkéw prowadzonych w Banku PKO BP,
2. Hipoteka umowna taczna do wysokosci 45 000 000,00 zt na przystugujacym Kredytobiorcy:

- przystugujacym Spoélce prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oraz prawie wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen i budynkéw, stanowiacych odrebna nieruchomosc), polozonej
w Stonawach (dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1),

- prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w Stonawach (dziatka nr 59/3, KW nr
PO10/00014041/3),

- prawie wlasnosci nieruchomosci potozonej w Mrowinie (dziatki 201/12, 201/19, 201/21, KW
nr PO1A/00054975/7),

3. Przelew wierzytelnosci pienigznej z umowy ubezpieczenia w/w nieruchomosci przy
zachowaniu zasady udzialu PKO BP w sumie ubezpieczenia nieruchomosci, odpowiadajacego
proporcjonalnemu udziatlowi PKO BP w finansowaniu Kredytobiorcy przez PKO BP SA i SGB-
Bank SA,

4. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 60 000 000,00 zI na stanowiacej
wlasnos§¢ Kredytobiorcey linii do lakierowania (nr inwentarzowy 131/V)

5. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 60 000 000,00 zI na stanowiacej
wlasnos¢ Kredytobiorcy linii do zautomatyzowanego okuwania i szklenia (nr inwentarzowy
130/V),

6. Przelew wierzytelnosci pienigznej z tytutu umowy/uméw ubezpieczenia w/w $rodkow
trwalych,

7. Przelew wierzytelnosci pieni¢znych z finansowanych przez Bank kontraktéw handlowych,

8. Hipoteka umowna do kwoty 15 000 000 zt ustanowiona na nieruchomosci strony trzeciej na
rzecz POZBUD T&R SA z tytulu zabezpieczenia wierzytelnosci pieni¢znych za zaplate
wynagrodzenia z umowy o generalne wykonawstwo inwestycji budowlane;.

POZBUD T&R S.A.
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9274

9733

10 021

PLN

2029.03.03

WIBOR 3M

+ marza

1. Umowne prawo potracenia wierzytelnosci PKO BP S.A. z tytulu umowy kredytowej z
wierzytelnosciami Kredytobiorcy, jako posiadacza rachunkéw bankowych wobec PKO BP S.A.,
2. Hipoteka umowna taczna do kwoty 16 651 544,79 zt (przy zachowaniu proporcjonalnego
udziatu bankéw w finansowaniu Kredytobiorcy) na:

- przystugujacemu Spélce prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oraz prawie wlasnosci
posadowionych na niej urzadzen i budynkéw, stanowiacych odrebna nieruchomosc), potozonej
w Stonawach (dziatka 57, KW nr PO10/00014067/1) oraz

- prawic wlasnosci nieruchomosci potozonej w Stonawach (dziatka nr 59/3, KW nr
PO10/00014041/3),

3. Przelew wierzytelnosci pienieznej z umowy/uméw ubezpieczenia w/w nieruchomosci, przy
zachowaniu zasady udzialu PKO BP w sumie ubezpieczenia nieruchomosci, odpowiadajacego
proporcjonalnemu udziatowi PKO BP w finansowaniu Kredytobiorcy przez PKO BP SA i SGB-
Bank SA,

4. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 60 000 000,00 zt na stanowiacej
wlasnos¢ Kredytobiorcey linii do lakierowania (nr inwentarzowy 131/V)

5. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 60 000 000,00 zI na stanowiacej
wlasnos¢ Kredytobiorey linii do zautomatyzowanego okuwania i szklenia (nr inwentarzowy
130/V),

6. Zastaw rejestrowy do najwyzszej sumy ubezpieczenia 38 743 440,00 zt na maszynach
stanowiacych lini¢ produkeji drzwi o numerach inwentarzowych 119/V, 121/V, 18/V oraz
122/V),

7. Przelew wierzytelnosci pienigznej z umowy/umoéw ubezpieczenia w/w srodkéw trwalych

IS

SGB Bank
S.A.

21.10.2013 z
pozn.zm.

kredyt w rachunku

biezacym

4500

184

91

3615

2798

PLN

2020.10.31

WIBOR 3M

+ marza

1. Weksel wlasny in blanco

2. Pelnomocnictwo do rachunku biezacego

3. Zastaw rejestrowy na zapasach do kwoty 4 000,0 tys. z;
6. Cesja z polisy ubezpieczenia zapaséw.
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1. Hipoteka umowna na taczna do kwoty 75 000 000,00 zt:
2) wpisana na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszefistwa, z réwnym pierwszefistwem z
hipotekami na rzecz PKO BO SA na:

- przystugujacym Kredytobiorcy prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oraz prawie
wlasnosci posadowionych na niej budynkéw, stanowiacych odrebna nieruchomosé) polozonej w
Stonawach KW nr PO10/00014067/1,

- przystugujacym Kredytobiorcy prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej w Stonawach
PO10/00014041/3,

- przystugujacym Kredytobiorcy prawie wlasnosci nieruchomosci polozonej w Mrowinie
(obejmujacej dziatki nr 201/12, 201/19, 201/21) KW PO1A/00054975/7 oraz

b) wpisana na pierwszym miejscu pod wzgledem pierwszesistwa na przyshugujacej Kredytobiorcy
prawie uzytkowania wieczystego nieruchomosci (oraz prawie wlasnosci posadowionych na niej
budynkéw, stanowiacych odrebna nieruchomosé) potozonych w Grzywnie: KW

kredyt inwestycyjny na To1T/00039487/9, TO1T/00067216/4, TO1T/00050973/6,

SGB Bank 31.07.2017 z | sfinansowanie WIBOR 3M | 2. Cesja praw z polisy ubezpieczenia nieruchomodci stanowiacych zabezpieczenie niniejszego
S.A. pozn. zm. | przedterminowego 50000 2ol D e | PLN | 202207.30 + marza | kredytu, do wartosci wynikajacej z udziatu SGB-Bank oraz PKO BP z tyt. ponizszych uméw:
wykupu obligacji a) zaangazowanic SGB-Banku z tyt. umowy o kredyt inwestycyjny nr INWKK/7/2017/55690 z
dn. 31 lipca 2017 1.,

b) zaangazowanie PKO BP z tytutu:

- umowy kredytu nr 16 1020 4027 0000 1196 0144 3696 z dn. 22.04.2011 r.,

- umowy limitu kredytowego wielocelowego nr 28 1020 4027 0000 1802 0893 8666 z dn.
22.04.2011 r.,

- umowy kredytu nr 46 1020 4027 0000 1296 0224 3939 z dn. 04.03.2014 r.,

3. Pelnomocnictwo do dysponowania strodkami na rachunku biezacym Kredytobiorcy
prowadzonym w Banku,

4.. Weksel in blanco wraz z deklaracja wekslowa,

5. Blokada $rodkéw pienigznych na czas nicokreslony na nowo otwartym rachunku
pomocniczym prowadzonym w SGB-Banku, na ktory beda wplywaly srodki ze sprzedazy
mieszkari projektu deweloperskiego Zacisze - Strzeszyn po jego oddaniu do uzytkowania. Srodki
te beda przeznaczone na przedterminows splate kredytu.

1. Hipoteka taczna do kwoty 22.500.000 zI ustanowiona na rzecz BS Wschowa:

a. na nieruchomosci potozonej w Poznaniu, dziatki nr 3/270 oraz 3/272. bedacej wlasnoscia
POZZBUD T&R SA, KW nr PO1P/00323284/8 - wpisana na pierwszym miejscu hipotecznym,
b. na wskazanych mieszkaniach zlokalizowanych na nieruchomosci polozonej w Poznaniu,
Kredyt obrotowy 15000 11150 . . 2020.06.26 | WIBOR IM dziatka nr 3/272, KW nr PO1P/00208434/3 - wpisana na pierwszym micjscu hipotecznym,
"Plus" o + marza 2. Weksel wlasny in blanco wraz z deklaracja wekslowa wystawiony przez POZBUD T&R SA w
okresie przejsciowym do czasu ustanowienia hipoteki i w calym okresie kredytowania,

3. Pelnomocnictwo do dysponowania rachunkiem bankowym w BS Wschowa,

4. Cesja wierzytelnosci z tyt. ubezpieczenia nieruchomosci KW nr PO1P/00208434/3
zabudowanej, stanowiacej zabezpieczenie kredytu, w calym okresie kredytowania.

w

Bank
Spoltdzielezy 27.06.2019
we Wschowie

[N
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kredyt obrotowy w
odnawialnej linii
kredytowej na
finansowanie kosztéw

dotyczacych
realizowanego
kontraktu zawartego
pomiedzy PKP
Polskie Linie
Kolejowe S.A i
konsorcjum
wykonawcow w
skladzie: Fonon Sp. z
0.0.,SPC-2 Sp. z 0.0.,
Herkules
Infrastruktura Sp. z
0.0. a takze Nokia
Solutions and
Networks Sp. z 0.0.
na zaprojektowanie i
wykonanie rob6t w
ramach projektu:
Budowa infrastruktury
systemu
ERTMS/GSM-R na
liniach kolejowych
PKP Polskie Linie
Kolejowe S.A. w
ramach NPW
ERTMS

25000 9188
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8765 -

PLN

2021.12.31

WIBOR 1M
+ marza

1. Przelew (cesja) wierzytelnosci z kontraktu do wysokosci wynagrodzenia z tytuly realizacji
kontraktu w zakresie przystugujacym Kredytobiorcy (SPC-2 Sp. z 0.0.), badZ wysokosci na ktéra
wyrazi zgode PKP PLK SA, nie nizszej niz kwota kredytu,

2. Poreczenie w calym okresie waznosci kredytu oraz na okres dodatkowych 6 miesigcy udzielone
przez POZBUD T&R S.A.,

3. Zastaw rejestrowy na rachunku kontraktu prowadzonym w BGK, przez ktory
przeprowadzanych bedzie 100% przeplywéw z kontraktu w zakresie przystugujacym
kredytobiorcy,

4. Hipoteka do wysokosci 12.400.000 zt na pierwszym miejscu na nieruchomosci polozonej w
Rogoznie KW PO10/00029224/8 stanowiacej wlasnos¢ POZBUD T&R S.A.,

5. Oswiadczenie kredytobiorcy o poddaniu si¢ egzekucji w trybie art. 777KPC na kwote 150%
kwoty kredytu, tj. 35 500 000 zt z terminem nadania aktowi klauzuli wykonalnosci 3 lat od
ostatecznej splaty kredytu,

6. Upowaznienie do dysponowania §rodkami na rachunku kontraktu prowadzonym w BGK,
przez ktory przeprowadzanych bedzie 100% przeplywow z kontraktow zakresie przystugujacym
kredytobiorcy - rachunek zablokowany,

7. Upowaznienie do dysponowania §rodkami na pozostatych rachunkach SPC-2 prowadzonych w
BGK.

SPC-2
Sp. z 0.0.
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10. Instrumenty finansowe

MSR 34 wymaga zamieszczenia w §rodrocznym / kwartalnym sprawozdaniu finansowym wybranych ujawnied z MSSF 7
Instrumenty finansowe: ujawnianie informacji oraz MSSF 13 Ustalanie wartosci godziwej. Ujawnienia te dotycza wartosci godziwej

instrumentéw finansowych wedtug ich klas oraz wg pozioméw wartosci godziwej.
Wartos¢ godziwa wedtug klas aktywéw i zobowigzan finansowych
Poréwnanie wartosci bilansowej aktywdw oraz zobowiazan finansowych z ich warto$cia godziwa przedstawia si¢ nastepujaco

(zestawienie obejmuje wszystkie aktywa i zobowiazania finansowe, bez wzgledu na to czy w skonsolidowanym sprawozdaniu

finansowym sa one ujmowane w zamortyzowanym koszcie czy w wartosci godziwej):

Aktywa:

Pozyczki 2 1201 1201 112 112 170 170 1014 1014

Naleznosci z tytutu dostaw i

2 41229 41229 | 64207 64207 | 51294 51294 42183 42183
ustug oraz pozostale
Pochodne instrumenty 0 0 0 0 0 0 0 0
finansowe
Papiery dtuzne 0 0 0 0 0 0 0 0
Akgje spétek notowanych 0 0 0 0 0 0 0 0
Udzialy, akeje spotek 3 2900 2900 2900 2900 | 4360 4360 | 4360 4360
nienotowanych
Jednostki funduszy 0 0 0 0 0 0 0 0
inwestycyjnych
Pozostate klasy pozostatych 0 0 0 0 0 0 0 0

aktywéw finansowych
Srodki pieniezne i ich

26 082 26 082 29 828 29 828 44914 44914 47 679 47 679

ckwiwalenty

Zobowigzania:

Kredyty 72776 72776 | 76076 76076 | 72743 72743 77821 77 821
Pozyczki 0 0 0 0 0 0 0 0
Dluzne papiery wartosciowe 0 0 0 0 0 0 0 0
Leasing finansowy 2 15 790 15790 | 16 665 16665 | 8355 8355 1469 1469
Eﬁ;ﬁ:’j\;‘z instrumenty 2 151 151 173 173 221 221 248 248

Zobowiazania z tytutu dostaw
i uslug oraz pozostale
Zobowiazania z tytutu
faktoringu niepelnego

24 138 24 138 28 479 28 479 34757 34757 36118 36118

2 7168 7168 9 467 9 467 9266 9 266 7629 7 629

Sposéb ustalenia wartosci godziwej instrumentéw finansowych dla celéw sporzadzenia powyzszej tabeli zostal zaprezentowany

w ostatnim rocznym skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym Grupy.

W zwigzku z tym, Ze wszystkie zobowiazania finansowe s opatte na zmiennych stopach procentowych, dlatego Grupa nie
dokonywata wyceny wartosci godziwej tych zobowigzan finansowych — ich warto$¢ bilansowa uznawana jest przez Spotke za

rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowiazan z tytutu dostaw i ustug — ich warto$¢ bilansowa

uznawana jest przez Grupe za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Warto$¢ godziwa definiowana jest jako cena, ktéra otrzymano by za sprzedaz skladnika aktywéw lub zaptacono by za przeniesienie

zobowigzania w transakcji przeprowadzonej na zwyklych warunkach miedzy uczestnikami rynku na dzien wyceny.
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Grupa ustala warto$¢ godziwa aktywéw finansowych i zobowiazan finansowych w taki sposéb, aby w jak najwigkszym stopniu
uwzgledni¢ czynniki pochodzace z rynku. Wyceny do wartosci godziwej zostaly podzielone na trzy grupy w zaleznosci od

pochodzenia danych wejsciowych do wyceny:

e poziom 1 — dane wejsciowe na poziomie 1 sa cenami notowanymi (nieskorygowanymi) na aktywnych rynkach za
identyczne aktywa lub zobowigzania, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny,

*  poziom 2 — dane wejSciowe na poziomie 2 to dane wejsciowe inne niz ceny notowane uwzglednione na poziomie 1, ktére
sa obserwowalne w przypadku danego sktadnika aktywéw lub zobowiazania, albo posrednio, albo bezposrednio,

*  poziom 3 — dane wejciowe na poziomie 3 to nicobserwowalne dane wejsciowe dotyczace danego sktadnika aktywéw lub

zobowigzania.

Sposéb ustalenia wartosci godziwej dla poszczegdlnych klas instrumentdw finansowych:

Udzielone pozyczki, nienotowane papiery dtuzne

Warto$¢ bilansowa pozyczek o zmiennym oprocentowaniu zostala uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci godziwej.
Wszystkie pozyczki o stalym oprocentowaniu zostaly wycenione metoda dochodows polegajaca na dyskontowaniu przysztych

przepltywéw pienieznych rynkows stopa dyskontowa podobnych instrumentéw (poziom 2).
Akcje spolek nienotowanych

Warto$¢ godziwa nienotowanych papieréw wartosciowych spétki EVER HOME SA w kwocie 2 900 tys. zt zostata ustalona na
poziomie mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy akcji okreslonej na podstawie otrzymanej przez Zarzad Jednostko Dominujacej
oferty nabycia pakietu akcji. Ze wzgledu na brak aktywnego rynku oraz niedostepno$é parametréw rynkowych akcje w/w spotki

potraktowano jako poziom 3 warto$ci godziwe;.

Otrzymane pozyczki i kredyty, wyemitowane nienotowane papiery dtuzne

Wartosé bilansowa zobowiazan (kredytéw) o zmiennym oprocentowaniu zostata uznana za racjonalne przyblizenie ich wartosci

godziwej.
Zobowiazania z tytutu leasingu finansowego

Wszystkie zobowiazania leasingowe wycenione metoda dochodowa polegajaca na dyskontowaniu przyszlych przeplywéw

pienieznych rynkows stopa dyskontowa odpowiednia dla podobnych zobowiazan kredytowych (poziom 2).

Grupa nie dokonywata wyceny wartosci godziwej naleznosci oraz zobowiazan z tytutu dostaw i ustug — ich wartos¢ bilansowa

uznawana jest przez Spotke za rozsadne przyblizenie wartosci godziwej.

Faktoring

W celu wspatcia biezacej ptynnosci Emitent oddaje naleznosci wybranych kontrahentéw do rozliczenia factoringowego. Spotka jest
strong umowy factoringowej z bankiem BNP Paribas, w ramach ktérej na dzien 30 wrzesnia 2019 roku posiada dostepny limit
faktoringu niepetnego w kwocie 12 000 tys. zt (limit wykorzystany na dziefi 30 wrze$nia 2019 roku wynosit 7 1687 tys. z1). Ponadto
Emitent posiada zawarta z BNP Paribas umowe faktoringu pelnego z limitem 2 000 tys. zt (limit niewykorzystany na dzien
bilansowy) oraz umowe faktoringu petnego z Faktorzy SA (limit wykorzystany 8 000 tys. z1). Faktoring niepelny jest prezentowany
w sprawozdaniu z sytuacji finansowej w pozycji inne zobowiazania finansowe krétkoterminowe, z kolei wierzytelnosci oddane do
faktoringu pelnego zmniejszaja saldo naleznosci z tytutu dostaw i ustug. Oddane do faktoringu wierzytelnosci sa wycenione

w warto$ci godziwej ustalonej na podstawie zestawient od faktora.
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Instrumenty pochodne

Instrumenty pochodne to walutowe kontrakty terminowe i opcje walutowe wyceniane modelem z wykorzystaniem parametrow
rynkowych tj. kurséw wymiany walut oraz stop procentowych (poziom 2). Zaréwno na koniec pierwszego pétrocza 2019, jak i 2018
roku Grupa posiadala zobowiazania finansowe w postaci kontraktu IRS zabezpieczajacego stope procentowa kredytu
inwestycyjnego, ktére zostaly zakwalifikowane do poziomu 2 powyzszej hierarchii. Kontrakt jest wyceniany w wartosci godziwej

przez wynik finansowy na podstawie wyceny banku wystawiajacego powyzszy kontrakt.
W okresie sprawozdawczym nie wystapily przeniesienia pomiedzy poszczegdlnymi poziomami wartosci godziwej instrumentow.
Przekwalifikowanie

Zaréwno w okresie pierwszych 9-ciu miesiecy 2019 roku, jak i w poprzednich okresach sprawozdawczych, Grupa nie zmienita
modelu biznesowego zarzadzania aktywami finansowymi w taki sposob, aby zmiana powodowala konieczno$¢ przekwalifikowania
tych aktywéw pomiedzy kategoriami aktywdw wycenianych w wartosci godziwej przez wynik lub calkowite dochody, a takze

wycenianych w zamortyzowanym koszcie.
Zaprzestanie ujmowania aktywow finansowych w sprawozdaniu z sytuacji finansowej

Na dzien 30 wrze$nia 2019 roku Spétka nie posiadata aktywéw finansowych, ktérych przeniesienia nie kwalifikuja si¢ do

zaprzestania ujmowania w sprawozdaniu z sytuacji finansowej
Zabezpieczenie splaty zobowigzan finansowych

Zabezpieczenia zaciagnictych przez Grupe zobowiazan z tytulu kredytéw oraz z tytulu leasingu finansowego zostaly

zaprezentowane w notach objasniajacych nr IV.6 oraz IV.9 niniejszego sprawozdania.

Poza formami zabezpieczen wymienionymi w w/w notach umowy kredytowe nakladaja na Grupe dodatkowe wymogi finansowe,
jakie musza by¢ spelnione przez okres kredytowania, tj. utrzymywania w okresie kredytowania, na dzien konczacy kazdy kwartat

kalendarzowy,

* wskaznika finansowego Diug netto / EBITDA za oktes ostatnich 12 miesi¢cy poprzedzajacych dzien, na ktéry wskaznik jest
weryfikowany, na poziomie:
- dla jednostkowych danych finansowych Emitenta: w roku 2018 na poziomie 4,0, w roku 2019 na poziomie 3,5, w roku 2020
na poziomie 3,0,
- dla skonsolidowanych danych finansowych Grupy Kapitalowej: w roku 2018 na poziomie 4,5, w roku 2019 na poziomie 4,0,
w roku 2020 na poziomie 3,5,

* wskaznika finansowego WZA na poziomie nie wyzszym niz 0,7.

Grupa na biezaco monitoruje wykorzystanie posiadanych linii kredytowych. O ile po I kwartale 2019 r. kowenant dotyczacy
pierwszego z w/w wskaznikow nie zostal dochowany (patrz nota nr IV.23 niniejszego sprawozdania), to zatréwno na koniec
I pétrocza 2019 r., jak i na koniec III kwartatu 2019 r. Emitent dochowal wymogéw umoéw kredytowych w zakresie wszystkich

wymaganych warunkéw.
Ryzyko dotyczace instrtumentéw finansowych

Emitent narazony jest na ryzyka zwiazane z instrumentami finansowymi. Aktywa oraz zobowiazania finansowe Grupy w podziale

na kategorie zaprezentowano w tabeli powyzej.
Ryzykami, na ktére narazony jest Grupa s3:

- ryzyko rynkowe obejmujace przede wszystkim ryzyko stopy procentowej,
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- ryzyko utraty ptynnosci,
- ryzyko kredytowe.

W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage maja nastepujgce cele:

e  zabezpieczenie krétkoterminowych oraz srednioterminowych przepltywéw pienigznych,
*  stabilizacja wahan wyniku finansowego Grupy,

*  wykonanie zaktadanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozert budzetowych.

Zarzadzanie ryzykiem finansowym Grupy Kapitalowej koordynowane jest przez Zarzad POZBUD T&R SA, w bliskiej wspotpracy
z Zarzadami oraz dyrektorami finansowymi spoélek zaleznych. W procesie zarzadzania ryzykiem najwazniejsza wage majq

nastepujace cele:

*  zabezpieczenie krétkoterminowych oraz §rednioterminowych przeptywéw pienigznych,

*  stabilizacja wahan wyniku finansowego spotek oraz calej Grupy,

¢ wykonanie zakladanych prognoz finansowych poprzez spetnienie zatozen budzetowych,

*  osiagniccie stopy zwrotu z dtugoterminowych inwestycji wraz z pozyskaniem optymalnych Zrédel finansowania dziatan

inwestycyjnych.

Grupa nie zawiera transakcji na rynkach finansowych w celach spekulacyjnych. Od strony ekonomicznej przeprowadzane transakcje

maja charakter zabezpieczajacy przed okreslonym ryzykiem.

Ponizej przedstawiono najbardziej znaczace ryzyka, na ktére narazona jest Grupa.

Analiza wrazliwo$ci na zmiang stopy procentowej

Zarzadzanie ryzykiem stopy procentowej koncentruje si¢ na zminimalizowaniu wahaf przeplywéw odsetkowych z tytulu
zobowiazaf finansowych oprocentowanych zmienna stopa procentowa. Emitent jest narazony na ryzyko stopy procentowej przede
wszystkim w zwiazku z umowami leasingu finansowego oraz umowami kredytow.

Analiza wrazliwo$ci na zmiane kursu walutowego

Zarzadzanie ryzykiem kursowym koncentruje si¢ na zminimalizowaniu wahan przeplywéw z tytulu naleznosci i zobowiazan
denominowanych w EUR. Emitent jest narazony na ryzyko kursowe w zwiazku z transakcjami zakupu i sprzedazy denominowanymi
w walucie EUR. Ze wzgledu na wielko§¢ obrotéw w walucie USD ryzyko walutowe zwiazane ze zmianga kursu tej waluty jest
nieznaczne.

Zmiana warto$ci godziwej wszystkich zaprezentowanych powyzej instrumentéw finansowych jest odnoszona w wynik finansowy.
Ryzyko utraty ptynnosci

Grupa jest narazona na ryzyko utraty plynnosci, tj. zdolnosci do terminowego regulowania zobowiazan finansowych. Grupa
zarzadza ryzykiem plynnosci poprzez monitorowanie termindéw platnosci oraz zapotrzebowania na $rodki pieni¢zne w zakresie
obstugi krétkoterminowych platnosci oraz dlugoterminowego zapotrzebowania na gotéwke na podstawie prognoz przeptywow
pieni¢znych. Zapotrzebowanie na gotéwke poréwnywane jest z dostgpnymi zrédtami pozyskania srodkéw oraz konfrontowane jest

z inwestycjami wolnych srodkéw.

W wyniku przeprowadzonych analiz, ktérych wnioski zaprezentowano powyzej, Zarzad Emitenta nie zidentyfikowal koncentracji

w zakresie zadnego z analizowanych ryzyk dotyczacych instrumentéw finansowych.
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Ryzyko kredytowe

Podstawows praktyka Spolki z zakresu zarzadzania ryzykiem kredytowym jest dazenie do zawierania transakcji wylacznie
z podmiotami o potwierdzonej wiarygodnosci. Potencjalni odbiorcy poddawani s przez Spétke procedurom weryfikacji przed
przydzieleniem limitu kredytu kupieckiego. Biezace monitorowanie poziomu naleznodci z tytulu dostaw i ustug w przekroju

kontrahentéw stuzy obnizaniu poziomu ryzyka kredytowego zwiazanego z tymi aktywami.

Grupa zbudowala model stuzacy do szacowania oczekiwanych strat z portfela naleznosci oraz aktywéw z tytulu umowy. Dla
naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz aktywéw z tytulu umowy zastosowano uproszczona wersje modelu zakladajaca kalkulacje
straty dla calego zycia instrumentu. Model dotyczacy pozostalych aktywéw zaklada dla instrumentéw, dla ktérych wzrost ryzyka
kredytowego od pierwszego ujecia nie byl znaczacy lub ryzyko jest niskie, ujecie w pierwszej kolejnosci strat z niewykonania
zobowiazania dla okresu kolejnych 12 miesiecy. Dla udzielonych pozyczek Grupa uznaje, ze maja one niskie ryzyko kredytowe,
jezeli nie sq przeterminowane na dzien oceny, a pozyczkobiorca potwierdzit saldo wierzytelnosci. Jesli wzrost ryzyka kredytowego
byl znaczny, ujmuje si¢ straty odpowiednie dla calego Zycia instrumentu. Spétka przyjmuje, Zze niewykonanie zobowiazania
nastepuje, gdy przeterminowanie wynosi 120 dni lub wystapity inne okolicznosci na to wskazujace. Pozycje, dla ktérych stwierdzono
niewykonanie zobowiazania przez diuznika w rozumieniu opisanym wyzej, Spotka traktuje jako aktywa finansowe dotkniete utrata

wartodci ze wzgledu na ryzyko kredytowe.

W ramach naleznosci z tytulu dostaw i uslug, stanowiacych najbardziej istotng klase aktywdw narazonych na ryzyko kredytowe,
a takze w przypadku aktywow z tytutu umowy, Spétka nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwiazku z pojedynczym znaczacym

kontrahentem.
Zarzadzanie kapitatem

Gléwnym celem w zarzadzaniu ryzykiem kapitalowym jest ochrona zdolnosci do kontynuowania dzialalnosci, aby mozliwe bylo
zapewnienie zwrotu z inwestycji wlascicielom oraz korzysci dla pozostalych interesariuszy. Ponadto celem strategii zarzadzania
ryzykiem kapitalowym jest utrzymanie takiej struktury kapitatu, aby jego koszt byl minimalny. Nadrzednym celem kierownictwa

jest rozwdj Jednostki oraz powigkszanie jej wartosci dla wlascicieli dtugookresowo.

Celem zarzadzania kapitalem obrotowym netto jest eliminacja ryzyka utraty zdolnosci do regulowania biezacych zobowiazan

poprzez zapewnienie optymalnej wartosci aktywow obrotowych.

Emitent zarzadza struktura kapitalows i w wyniku zmian warunkéw ekonomicznych wprowadza do niej zmiany. W celu utrzymania
lub skorygowania struktury kapitatowej, Grupa moze zmieni¢ wyplate dywidendy dla akcjonariuszy, zwrécié kapitat akcjonariuszom
lub wyemitowaé nowe akcje. Realizujac powyzsze cele Emitent moze takze zwickszaé¢ zadluzenie, inwestowac lub sprzedawaé
aktywa. W okresie objetym niniejszym raportem nie wprowadzono zadnych istotnych zmian do celéw, zasad i proceséw

obowiazujacych w tym obszarze.

Grupa monitoruje stan kapitaléw stosujac (,,Equity Ratio — ER” lub ,,Wskaznik Equity Ratio”), liczony jako stosunek kapitaléw
wiasnych Emitenta do sumy bilansowej. Ze wzgledu na fakt, iz rozwdj dziatalnosci budowlanej wiaze si¢ z koniecznoscia posiadania
stosownych referencji, poczynienia okreslonych nakladéw inwestycyjnych, jak réwniez posiadania znacznych limitéw
gwarancyjnych, zdaniem Zarzadu Spélki wskaznik kapitalizacji jest odpowiedni do zarzadzania struktura kapitatowa dla podmiotéw

dzialajacych w branzy budowlane;.

Realizacja kontraktéw budowlanych wiaze si¢ z relatywnie wysokim stanem zaangazowania kapitalu obrotowego. Okres
finansowania produkcji budowlanej, czyli tzw. cykl obiegu gotéwki zasadniczo przekracza 120 dni. Powoduje to, ze Emitent musi
posiada¢ silna pozycje finansowa. Przy planowanym przez Emitenta wzroscie udziatu dzialalnosci budownictwa kolejowego
w strukturze sprzedazy bardzo istotna jest zdolnos$¢ i mozliwos¢ zaciagania zobowiazan, zaréwno oprocentowanego w formie
kredytéw, jak i handlowego. Nalezy podkresli¢, ze w tym rodzaju dziatalno$ci czesto wystepuja zaliczki udzielane przez Inwestoréw,
ktére z jednej strony umozliwiaja Emitentowi plynne prowadzenie kontraktu w szczegélnosci w jego pierwszej fazie, z drugiej

jednak sa elementem dlugu i wplywaja na poziom ogdlnego zadtuzenia spétki. Monitoring ryzyka dziatalnosci w oparciu o Wskaznik
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Equity Ratio pozwoli znacznie rozbudowaé segment budownictwa kolejowego i relatywnie bezpiecznie prowadzi¢ dziatalno§é

operacyjna.
Kapital wlasny 168 037 165 634 158 428 155799
Suma pasywéw 369 911 390 549 377 478 364 767
Wskaznik kapitalizacji 45% 42% 42% 43%

11. Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow

Odpisy aktualizujgce warto$¢ zapasow
W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie tworzyta odpiséw aktualizujacych warto$é zapaséw.

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Stan na poczatek okresu 9781 9177
Odpisy ujete jako koszty w okresie 1123 125
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (-) -855 -39
Odpisy wykorzystane (-) 26 0
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia) -327 0
Stan na koniec okresu 9 696 9 263

W odniesieniu do naleznosci z tytutu dostaw i ustug, dla ktérych odpisy aktualizujace szacuje si¢ dla catego Zycia instrumentu, Grupa
nie jest narazona na ryzyko kredytowe w zwiazku z pojedynczym znaczacym kontrahentem. W konsekwencji szacunki odpisow sa
dokonywane na zasadzie zbiorowej, a naleznosci zostaly pogrupowane wedlug okresu przeterminowania. Szacunek odpisu jest
oparty przede wszystkim o historycznie ksztaltujace si¢ przeterminowania i powiazanie zalegania z faktyczna splacalnoscia

z ostatnich 5 lat.
Odpisy aktualizujgce warto$¢ aktywow z tytutu umowy

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa nie tworzyla odpiséw aktualizujacych wartosé aktywéw z tytutu

umowy.

Opisy aktualizujace warto$¢ pozyczek i innych naleznos$ci

Stan na poczatek okresu 412 412
Odpisy ujete jako koszty w okresie 170 0
Odpisy odwrécone ujete jako przychéd w okresie (<) 0 0
Odpisy wykorzystane (-) 0 0
Inne zmiany (w tym réznice kursowe z przeliczenia) 0 0
Stan na koniec okresu 582 412

Odpisy aktualizujgce warto$¢ akcji w innych jednostkach

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Grupa utworzyla odpis aktualizujacy warto$¢ posiadanych akgji

w innych jednostkach, szczegdly zostaly opisane w nocie nr IV.12 niniejszego sprawozdania finansowego.
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12. Aktywa przeznaczone do sprzedazy i dziatalnos¢ zaniechana
Aktywa i zobowigzania wchodzace w sktad grupy do zbycia zaklasyfikowanej jako przeznaczona do sprzedazy:
Zobowiazania wchodzace w sklad grupy do zbycia zakwalifikowanej jako przeznaczona do sprzedazy nie wystapily.

Zgodnie z MSSF 5 aktywa i zobowiazania przeznaczone do sprzedazy powinny zostaé wycenione w nizszej z dwoch wartosci:
wartosci bilansowej lub wartosci godziwej pomniejszonej o koszty zbycia. Niektére aktywa trwale zaklasyfikowane jako
przeznaczone do sprzedazy, takie jak aktywa finansowe, wyceniane sa wedlug tych samych zasad rachunkowosci, jakie byly
stosowane przez Grupe przed zaklasyfikowaniem do aktywéw trwalych przeznaczonych do sprzedazy. Aktywa trwale

zaklasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy nie podlegaja amortyzacii.

Zgodnie z planami oraz podpisanymi w dniu 16 sierpnia 2018 roku oraz 19 marca 2019 roku listami intencyjnymi oraz otrzymana
w dniu 28 lipca 2019 roku oferta nabycia akcji EVER HOME SA, Zarzad Jednostki Dominujacej POZBUD T&R S.A. zamierza
w najblizszej przysztosci dokonaé sprzedazy kolejnych pakietéw akcjii EVER HOME S.A., w zwiazku z powyzszym w/w akcje
zostaly na dzien 30 wrzesnia 2019 roku zaprezentowane w sprawozdaniu z sytuacji finansowej jako ,,Aktywa przeznaczone do
sprzedazy”. Aktywa trwale (grupy aktywéw trwalych) sa klasyfikowane przez Spétke jako przeznaczone do sprzedazy, jezeli ich
warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w wyniku transakcji sprzedazy, a nie poprzez dalsze uzytkowanie.
Warunek ten uznaje si¢ za spelniony wylacznie wéwczas, gdy skladnik aktywow (grupa aktywéw) jest dostepny w swoim
obecnym stanie do natychmiastowej sprzedazy, z zachowaniem normalnych i zwyczajowo przyjetych warunkéw sprzedazy,
a wystapienie transakcji sprzedazy jest wysoce prawdopodobne w ciagu roku od momentu zmiany klasyfikacji. Grupa prezentuje
w tej pozycji sprawozdania aktywa, ktére zgodnie z zapisami MSSF 5 | Aktywa trwale przeznaczone do sprzedazy oraz

dzialalno$¢ zaniechana”, planuje sprzedaé w okresie 12 najblizszych miesigcy od dnia bilansowego.

Warto$¢ godziwa powyzszych aktywéw zostata ustalona w oparciu o otrzymang przez Zarzad Emitenta ofertg nabycia posiadanego
przez POZBUD T&R SA pakietu akcji EVER HOME SA. Ujeta poprzednio w ksi¢gach rachunkowych warto$¢ w/w aktywow
finansowych zostata zaktualizowana do wysokosci proponowanej ceny sprzedazy i wyniosta 2 900 tys. zl. Warunkiem dokonania
w/w transakgji jest utrzymanie w mocy do dnia przeprowadzenia transakcji umowy dotacyjnej nr POIR.03.02.01-04-0015/17-00
o dofinansowanie projektu ,,Wdrozenie innowacji produktowej w postaci deski podtogowej High Resistant Wood sposobem na
dywersyfikacje dziatalnosci EVER HOME SA w ramach poddzialania 3.2.1” z dnia 4 grudnia 2017 roku zawartej przez EVER
HOME SA z Polska Agencja Rozwoju Przedsigbiorczosci. Oferta kupna akeji jest wazna do korica listopada 2019 roku.

List intencyjny podpisany w dniu 19 marca 2019 jest w dalszym ciagu wiazacy, nie wygasl, natomiast Spétka zakoniczyta prowadzenie
rozméw z inwestorem. Spélka otrzymala w dniu 28 lipca 2019 oferte nabycia akcji od innego inwestora, ktérej waznos¢ zostata
nastepnie wydluzona. Zarzad Jednostki Dominujacej prowadzi rozmowy z inwestorem, ktéry zlozyl oferte i podejmuje kroki
zmierzajace do realizacji transakcji zbycia. Ostateczne powodzenie transakcji, jak wskazano powyzej, jest uzaleznione od utrzymania
w mocy umowy dotacyjnej, co jednak ze wzgledu na aktualng sytuacje finansowa spotki EVER HOME SA jest obarczone pewnym
ryzykiem.

Informacje o odpisach aktualizujacych z tytulu utraty wartosci aktywéw przeznaczonych do zbycia zaprezentowano w ponizszej
tabeli:

Wartos¢ poczatkowa (cena nabycia) aktywéw przeznaczonych do

sprzedazy 5276 5276 5276 5276
Odpis aktualizujacy z tytutu utraty warto$ci w momencie poczatkowego

lub pézZniejszego przeszacowania skfadnika aktywow 916 916 916 916
Odpis aktualizujacy do wysokosci mozliwej do uzyskania ceny sprzedazy 1460 1460 0 0
Koszty doprowadzenia do sprzedazy aktywéw przeznaczonych do zbycia 0 0 0 0
Wartos¢ bilansowa aktywéw przeznaczonych do zbycia 2900 2900 4360 4 360
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Dzialalno$¢ prowadzona przez jednostke zalezng EVER HOME S.A. dotyczyla litych podiég drewnianych i do momentu utraty

kontroli stanowita odrebny segment operacyjny obejmujacy produkcje i sprzedaz wysokiej klasy podlég drewnianych w wersji finisz

i surowej. Deski podlogowe sprzedawane byly w wersjach surowych, lakierowanej, olejowanej oraz wybarwionej, cechowaly si¢

réznymi klasami jako$ciowymi w zaleznosci od potrzeb klienta. Produkty byty dystrybuowane przede wszystkim poprzez sieci DIY,

a takze przez salony partnerskie. Grupa prowadzita réwniez w tym zakresie sprzedaz klientom indywidualnym i rozwijata eksport.

13. Rezerwy

Swiadczenia pracownicze 356 356 56 358
Inne rezerwy 48 628 820 30
Razem 404 984 876 388
Rezerwy dtugoterminowe 63 63 56 50
Rezerwy krétkoterminowe 341 921 820 338
Razem rezerwy 404 984 876 388

Swiadczenia pracownicze 356 356 248 358
- na niewykorzystane urlopy pracownicze 293 293 192 308
- na odprawy emetytalne 63 63 56 50
Inne rezerwy 48 628 0628 30
- na koszty odsetek 0 580 580 0
- na badanie sprawozdania finansowego 48 48 48 30
Razem 404 984 876 388

14. Koszty dziatalnoSci operacyjnej

Amortyzacja 4821 2571
Zuzycie materialow i energii 28 452 30 734
Uslugi obce 54 747 42 335
Podatki i oplaty 735 674
Wynagrodzenie 5269 4 472
Ubezpieczenia spoleczne i inne §wiadczenia 1180 1092
Pozostale koszty rodzajowe 1537 483
Koszty wedtug rodzaju razem 96 741 82 361
Zmiana stanu zapasow, produktéw i rozliczen miedzyokresowych 26 455 -4 130
Koszty sprzedazy -3 906 -3 333
Koszty ogdlnego zarzadu -3013 -3149
Koszt wytworzenia sprzedanych produktow 116 277 71749
I e W e O T TR
Amortyzacja wartosci niematerialnych i prawnych 58 121
Amortyzacja rzeczowych aktywéw trwalych 2831 D 447
Amortyzacja z tytulu praw do uzytkowania 2 199%% 3
Razem 5088 2571

* 2 ozeg0 kwota 910 tys. 31t ujeta w sprawozdanin yskow i strat za okres 1-302018 1. jako amortyzacia prypisana do dziatalnosci zaniechane

** 2 oze00 kwota 268 tys. 3t wjeta w sprawozdanin 3yskow i strat w pozostatych kosztach operacyjnych
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15. Pozostale przychody i koszt dziatalnosci operacyjnej

Zysk z tytulu rozchodu niefinansowych aktywéw trwalych 593 519
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Odwrécenie odpisow z tytutu utraty wartosci srodkéw trwatych i wartosci

niematerialnych 0 0
Odwrécenie odpisow aktualizujacych warto$¢ naleznosci finansowych 0 72
Odwrécenie odpisoéw aktualizujacych wartos¢ innych aktywéw finansowych 0 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych warto$é naleznosci niefinansowych 0 0
Odwrécenie odpiséw aktualizujacych warto$¢ zapaséw 0 0
Rozwigzanie niewykorzystanych rezerw 0 0
Otrzymane kary i odszkodowania 31 2
Dotacje 344 650
Leasing nieruchomofdci i innych aktywéw 525 0
Gwarancje, por¢czenia 0 0
Inne przychody operacyjne 316 4
Pozostate przychody operacyjne, razem 1809 1247

Strata z tytutu rozchodu niefinansowych aktywow trwatych 0 0
Wycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwej 0 0
Odpisy z tytutu utraty wartosci wartosci firmy 0 0
Odpisy z tytulu utraty wartosci srodkéw trwatych i wartosci niematerialnych 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci finansowych* (straty z tytutu strat kredytowych) 921 157
Odpisy aktualizujace warto$¢ innych aktywéw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ naleznosci niefinansowych 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ zapaséw 0
Utworzenie rezerw 0
Zaplacone kary i odszkodowania 128 29
Koszty dotyczace leasingu aktywow 0 0
Pozostale koszty 244 357
Pozostate koszty operacyjne razem 1293 543

*Nalegnosci handlowych orag innych naleznosci bedacych aktywami finansowymi

16. Przychody i koszty finansowe

Przychody z odsetek obliczone z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej 165 336
Odsetki od udzielonych pozyczek 0 40
Odsetki od lokat 143 191
Odsetki od rachunkéw bankowych 0 0
Odsetki od naleznosci 0 0
Pozostale odsetki 22 105
Zyski z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych

w warto$ci godziwej przez wynik finansowy 71 41
Bankowa wycena instrumentéw finansowych (IRS) 71 41
Akcje spotek notowanych 0 0
Udzialy, akcje spélek nienotowanych 0 0
Pozostale 0 0
Przychody finansowe zwigzane z inwestycjami w jednostki zalezne, wspotzalezne

i stowarzyszone 0 0
Dywidendy 0 0
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Odwrécenie odpisow aktualizujacych z tytulu utraty wartosci 0 0

Sprzedaz/likwidacja/umorzenie udzialéw lub akgji 0 0

Inne przychody finansowe 0 0

Przychody z tytulu réznic kursowych (nadwyzka dodatnich réznic nad ujemnymi) 0 0

Pozostale 0 0

Przychody finansowe razem 236 377

Koszty odsetek dotyczace instrumentow finansowych niewycenianych w wartosci

godziwej przez wynik finansowy 2424 2 527
Odsetki od otrzymanych kredytéw 1501 1526
Odsetki od zobowigzati z tytutu leasingu 328 58
Odsetki od otrzymanych pozyczek 7 0
Odsetki od zobowigzati z tytutu dostaw i ushug oraz pozostatych zobowigzani 55 53
Odsetki budzetowe 0 0
Odsetki faktoring 21 107
Prowizje bankowe i faktoringowe 506 408
Pozostale odsetki 6 375
Straty z wyceny oraz realizacji instrumentéw finansowych wycenianych w

warto$ci godziwej przez wynik finansowy 87 127
Koszty z tytulu rozliczer IRS 87 127
Bankowa wycena instrumentéw finansowych (IRS) 0 0
Inne koszty finansowe 1643 0
Koszty z tytutu réznic kursowych (nadwyzka ujemnych ré6znic nad dodatnimi) 183 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ pozyczek i innych aktywéw finansowych 0 0
Odpisy aktualizujace warto$¢ aktywow finansowych (aktywow przeznaczonych do

sprzedazy) 1 460 0
Pozostale koszty finansowe 0 0
Razem 4154 2 654

17. Straty z tytutu oczekiwanych strat kredytowych

Ponizsza tabela przedstawia straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych w podziale na klasy aktywow finansowych. Kwoty

zawarte w tabeli uwzgledniaja pomniejszenie strat z tytulu odwrécenia odpiséw:

Nalezno$ci z tytulu dostaw i ustug i pozostale naleznosci finansowe 921 157
Pozyczki 0
Pozostale aktywa finansowe wyceniane w zamortyzowanym koszcie 0
Aktywa z tytutu umowy 0
Razem 921 157

Poczawszy od dnia pierwszego zastosowania MSSR 9, tj. od 1 stycznia 2018 roku Grupa wyodrebnia w sprawozdaniu finansowym
straty z tytulu oczekiwanych strat kredytowych. Przychody i koszty z tytulu utraty wartosci aktywéw finansowych zostaly
zaprezentowane jako pozostale przychody i koszty operacyjne (patrz nota IV.15) w odniesieniu do naleznosci dotyczacych
dziatalnosci operacyjnej oraz jako przychody i koszty finansowe (patrz nota IV.16) w odniesieniu do pozostatych aktywow

finansowych niewycenianych w wartosci godziwej.
18. Zysk (strata) z zaprzestania ujmowania aktywéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie

W Zadnym z prezentowanych okreséw Grupa nie zrealizowala zysku/straty z zaprzestania ujmowania aktywéw finansowych

wycenianych w zamortyzowanym koszcie.
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19. Transakcje z podmiotami powigzanymi

Transakcje z podmiotami powigzanymi - I — ITI kwartat 2019 roku

SEB-BUD Uslugi Budowlane Sebastian

Andrzejak 0 18 0 302 0 0
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 0 0 0 93 0 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 2 0 150 0 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 24 0 143 0 0
EVER HOME S.A. 236 192 227 356 0 0
EVER HOME Marketing Sp. z o.0. 0 0 0 0 0 0
EVER HOME Property Rights Ltd 0 0 0 0 0 0
SPC-2 Sp. z 0.0. 12 165 0 18 653 0 0 7
Roman Andrzejak - Prezes Zarzadu 49 0 0 0 0 0
Razem 12 450 236 18 880 1044 0 7

Transakcje z podmiotami powigzanymi — 2018 rok

SEB-BUD Uslugi Budowlane Sebastian

Andrzejak 0 51 0 338 0 0
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 0 0 0 181 0 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 0 0 263 0 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 21 0 215 0 0
EVER HOME SA 29 8 1093 2094 0 0
EVER HOME Marketing Sp. z o.0. 0 11 0 0 0 0
EVER HOME Property Rights Ltd 0 0 0 0 0 0
SPC-2 Sp. z o.0. 3852 0 4255 0 503 0
Tadeusz Andrzejak - Prezes Zarzadu 930 0 0 0 0 0
Roman Andrzejak - Wiceprezesa Zarzadu 206 0 0 0 0 0
Razem 5017 91 5348 3091 503 0

Transakcje z podmiotami powigzanymi — I - ITI kwartat 2018 roku

15\213;2[;? Ustugi Budowlane Sebastian 0 53 0 0 0 0
EVER HOME S.A. 2 401 1258 1070 1495 615 8
Bukowska Office Center 1 Magdalena Andrzejak 1 0 0 139 0 0
Bukowska Office Center 2 Ewelina Andrzejak 0 18 0 154 0 0
Alupoz Przemystaw Andrzejak 0 32 0 163 0 0
EVER HOME Marketing Sp. z o.o. 0 0 0 0 0 0
EVER HOME Property Rights Ltd 0 0 0 0 0 0
Sazan 2 402 1361 1070 1951 615 8

20. Informacja dotyczaca zmian zobowigzan warunkowych lub aktywéw warunkowych, ktéra nastapily od czasu
zakonczenia ostatniego roku obrotowego

Na dzieni bilansowy zobowiazania warunkowe dotyczyly gléwnie gwarancji nalezytego wykonania kontraktu oraz gwarancji
wlasciwego usunigcia wad i usterek, jak réwniez dotyczacych ich bankowych gwarancji zaplaty, z ktérych Grupa korzysta w ramach
prowadzonej dziatalnosci, w tym gléwnie w zakresie realizacji ustug budowlanych. Na dzieri bilansowy Grupa posiadata réwniez

zobowiazania warunkowe dotyczace gwarancji oplacenia wadium oraz gwarancje zwrotu zaliczki.

W ponizszej tabeli zaprezentowano zestawienie zobowiazan warunkowych Grupy Emitenta:
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Gwarancja wlasciwego usuni¢cia wad i usterek (Gothaer TU SA,

InterRisk TU SA VIG, PZU SA, STU Ergo Hestia SA, TU Euler Hermes 13102 13102 18 229 18 229
SA, TUIR Allianz Polska SA, PKO BP, Bank Gospodarstwa Krajowego)

Gwarancja bankowa zaplaty ( Bank Gospodarstwa Krajowego) 89 617 89 617 89 617 91613
Gwarancja nalezytego wykonania kontraktu (PKO BP, STU Ergo Hestia

SA, Credendo-Excess&Surety SA O. w Polsce, AXA Ubezpieczenia 1659 1659 0 0
TUIR SA)

Gwarancja oplacenia wadium (KUKE, STU Ergo Hestia SA) 0 0 6100 0
Gwarancja zwrotu zaliczki (PKO BP, Bank Gospodarstwa Krajowego) 0 0 0 44 813
Gwarancja zaplaty za towary (PKO BP) 800 800 800

Udzielone poreczenia kredytéw 0 0 7973 9 500
Poreczenia udzielone innym kontrahentom w zwiazku ze §wiadczonymi 0 0 0 0
ustugami budowlanymi

Razem 105 178 105 178 122 719 164 155

Uzyskane gwarancje ubezpieczeniowe i bankowe sa niezbedne z punktu widzenia mozliwosci podpisania umowy z zamawiajacym,
jak réwniez potwierdzaja konsekwentne dzialania Grupy Emitenta majace na celu pozyskanie limitéw gwarancyjnych pozwalajacych

Emitentowi na swobodne przystepowanie do przetargow.
Na moment sporzadzania niniejszego raportu gléwne zobowiazania warunkowe wynikaty z:

- gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania w ramach projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na
liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czgs¢ 1 zamowienia” udzielonej dla jednostki zaleznej
»SPC-2” Sp. z o.0. przez Sopockie Towarzystwo Ubezpieczeniowe Ergo Hestia S.A. (Gwarant) w wysokosci 62 038 tys. zt
poreczonej przez POZBUD T&R SA,

- gwarangcji nalezytego wykonania umowy i wlasciwego usuniccia wad i usterek do lacznej maksymalnej wysokosci 16 588 tys. zt
otrzymanej przez jednostke zalezna ,,SPC-2” Sp. z o.0. udzielonej przez Credendo-Excess&Surety SA O. w Polsce na
zabezpieczenie umowy na zaprojektowanie i wykonanie rob6t w ramach Projektu "Budowa infrastruktuty systemu ERTMS/GSM-
R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czgs¢ 1 zamdwienia” wraz z wystawiong przez
Bank Gospodarstwa Krajowego bankowsa gwarancja zaplaty w wysokosci 1 659 tys. zt w/w gwarancji (gwarancja zawarta w ramach
umowy trojstronnej pomiedzy Credendo. POZBUD T&R SA oraz SPC-2, zabezpieczona wekslem in blanco oraz w/w gwarancja
bankowej zaptaty),

- gwarangcji nalezytego wykonania umowy i wlasciwego usuniecia wad i usterek do tacznej maksymalnej wysokosci 10 000 tys. zt
otrzymanej przez jednostke zalezna ,,SPC-2” Sp. z o.0. udzielonej przez AXA Ubezpieczenia TUIR SA na zabezpieczenie umowy
na zaprojektowanie i wykonanie robot w ramach Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czeé¢ 1 zamowienia” (gwarancja wystawiona w ramach limitu

posiadanego przez Emitenta, zabezpieczonego wekslami),
Ponadto Emitent udzielil jednostce zaleznej poreczenia:

- udzielonej przez Bank Gospodarstwa Krajowego gwarancji zwrotu zaliczki otrzymanej przez ,,SPC-2” Sp. z 0.0. od Zamawiajacego
w zwiazku z tealizacja w/w kontraktu na GSM-R do maksymalnej kwoty 44 313 tys. zt (na dzied 30 wrze$nia 2019 roku

zobowiazanie z tytulu zaliczki wynosito 36 027 tys. z1 netto i zostato zaprezentowane w zobowiazaniach w sprawozdaniu z sytuacji

finansowej) oraz

- udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego kredytu dla ,,SPC-2” Sp. z 0.0. od Zamawiajacego w zwiazku z realizacjq
kontraktu na GSM-R do maksymalnej kwoty 25 000 tys. zt (na dzieri 30 wrzesnia 2019 roku zobowiazanie z tytutu kredytu wynosito

9 188 tys. z1 i zostalo zaprezentowane w zobowiazaniach w sprawozdaniu z sytuacji finansowej).

Prezentowane na koniec okreséw pordéwnawczych poreczenia udzielone innym podmiotom w zwiazku ze swiadczonymi ustugami
budowlanymi dotycza udzielonego przez Emitenta w 2016 roku poreczenia wekslowego solidarnie do kwoty 16 000 tys. zt dla
AGNES SA jako zabezpieczenie prawnego splaty wierzytelnosci Banku Millennium S.A. z siedziba w Warszawie wynikajacych
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z Umowy o kredyt rewolwingowy nr 9675/16/475/04 z dnia 10 sierpnia 2016 r. z pézn.zm., zawartej pomigdzy AGNES SA
i Bankiem Millennium SA. Powyzsza umowa kredytowa zostala zawarta przez AGNES SA na sfinansowanie inwestycji
deweloperskiej POZBUD T&R SA realizowanej na poznanskim Strzeszynie, ktérej AGNES SA jest generalnym wykonawca.
Udzielenie przez Emitenta w/w poteczenia bylo niezbedne w celu zapewnienia mozliwosci pozyskania przez generalnego
wykonawce finansowania budowy. W II kwartale 2019 roku AGNES SA splacita cale zobowiazania z tytutu w/w kredytu,

w zwiazku z czym na dzied 30 wrzes$nia 2019 roku zabezpieczenie catkowicie wygasto.

Grupa posiada réwniez zobowiazania warunkowe z tytutlu weksli wlasnych stanowiacych zabezpieczenie zawartych umoéw
kredytowych (szczegdély w tym zakresie zaprezentowano w punkcie nr IV.8 niniejszego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego) oraz zawartych umoéw leasingu.
W Grupie nie wystapily inne niz wskazane powyzej zobowigzania warunkowe.
W okresach objetych niniejszym sprawozdaniem nie wystapily naleznosci warunkowe.

21. Rodzaj oraz kwoty pozycji wptywajacych na aktywa, zobowigzania, kapital, wynik finansowy netto, przeptywy
Srodkow pienieznych, ktore sg nietypowe ze wzgledu na ich rodzaj, wielko$¢ lub czestotliwos¢

W okresie pierwszych trzech kwartalow 2019 roku nie wystapily nietypowe pozycje wplywajace na aktywa, zobowiazania, kapital,

wynik finansowy czy tez przeplywy srodkéw pienigznych Grupy.
22. Informacje o emisjach, wykupie i splacie dtuznych i kapitatowych papieré6w wartosciowych

Emisja akcji

W okresie objetym niniejszym raportem POZBUD T&R S.A. nie przeprowadzata emisji akgji.

Dtuzne papiery warto$ciowe

W okresie objetym raportem Grupa ani nie emitowala, ani nie wykupywala i nie splacata dtuznych papieréw wartosciowych.
23. Istotne dokonania Grupy Kapitatowej POZBUD T&R S.A. w okresie sprawozdawczym

Rozwiazanie listu intencyjnego

W dniu 18 marca 2019 roku Zarzad T&R SA podpisal, wspélnie z jednym z akcjonariuszy spotki EVER HOME SA, porozumienie
o zakoficzeniu negocjacji i rozwiazaniu listu intencyjnego z dnia 16 sierpnia 2018 roku, dotyczacego podjecia wspdlnych dziatan
w kierunku przygotowania i zlozenia oferty nabycia akcji EVER HOME SA, posiadanych przez Emitenta. Rozwiazanie
przedmiotowego Listu intencyjnego bylo spowodowane zakoniczeniem negocjacji i podyktowane faktem, iz strony nie osiagnely
satysfakcjonujacego porozumienia w przedmiocie zdefiniowania warunkéw potencjalnej wspélpracy w zakresie przygotowania
oferty. W wyniku podpisanego Porozumienia strony postanowily, z dniem jego zawarcia, tj. z dniem 18 marca 2019 roku,

o rozwiazaniu listu intencyjnego.
Podpisanie listu intencyjnego

W dniu 19 marca 2019 roku Zarzad POZBUD T&R SA podpisal List intencyjny z podmiotem zainteresowanym nabyciem calego
pakietu posiadanych przez Emitenta akcji spétki EVER HOME SA. Przedmiotem Listu intencyjnego bylto podjecie przez strony
wspolnych dziatan w kierunku przygotowania i zlozenia oferty nabycia akcji EVER HOME SA, posiadanych przez Emitenta. Na
moment sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego w posiadaniu Emitenta jest pakiet akcji imiennych uprzywilejowanych
serii C w liczbie 902 603 sztuk o tacznej wartosci nominalnej 90 260,30 z1, stanowiacych 31,71% udziatu w kapitale zakladowym
EVER HOME SA i 1 805 206 glosow, stanowiacych 38,47% gloséw w ogdlnej liczbie gloséw na Walnym Zgromadzeniu EVER
HOME SA.
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Zgodnie z trescia listu intencyjnego potencjalny nabywca przeprowadzi m.in. badanie audytowe due diligence spétki EVER
HOME SA, w nastepstwie ktorego podjete zostang decyzje co do zawarcia ostatecznej transakeji sprzedazy akcji na kwote nie nizsza
niz 4 300 tys. zt.

Zgodnie z wola stron List intencyjny nie stanowi wigzacego zobowiazania stron i nie zastrzega wylacznosci do prowadzenia
negocjacji w powyzszym zakresie. Wylacza natomiast prawo dochodzenia od Emitenta jakiegokolwick odszkodowania z tytulu

zawarcia i realizacji postanowien Listu intencyjnego.
Wazno$¢ listu intencyjnego strony ustalily do dnia 31 grudnia 2019 roku.
Podpisanie aneksu do umowy o dofinansowanie

W dniu 8 kwietnia 2019 roku Emitent otrzymal drugostronnie podpisany Aneks nr 3 do umowy z dnia 31 sierpnia 2018 roku nr
POIR.03.02.01-30-0007/17-00 o dofinansowanie projektu pn. ,,Wdrozenie innowacyjnej technologii produkcji kantowki pasywnej
Dual Strong” w ramach poddziatania 3.2.1 Badania na rynek Programu Operacyjnego Inteligentny Rozwdj, 2014-2010, zawartej
z Polska Agencja Rozwoju Przedsi¢biorczosci, ktérym zmieniony zostal okres kwalifikowalnosci kosztow projektu, jak réwniez
termin zakonczenia realizacji projektu, z dotychczasowego ustalonego na dzieri 31 pazdziernika 2020 roku na koficzacy si¢ w dniu
12 lutego 2021 roku. Szczegdly dotyczace w/w umowy dotacji zostaly opisane w nocie nt 9 skonsolidowanego sprawozdania

finansowego za 2018 rok.
Zakonczenie budowy I etapu inwestycji pn. Zacisze Strzeszyn w Poznaniu

W dniu 17 maja 2019 roku Emitent otrzymal pozwolenie na uzytkowanie wydane przez Powiatowego Inspektora Nadzoru
Budowlanego dla Miasta Poznania dla projektu ,,Strzeszyn Zacisze”. Tym samym zakoniczony zostal I etap realizacji inwestycji pod
nazwa "Budowa zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z garazami podziemnymi oraz elementami infrastruktury
obstugujacej wraz z towarzyszaca infrastruktura i zagospodarowaniem terenu w Poznaniu, obreb Strzeszyn". Projekt ten jest
pierwszym tak istotnym projektem deweloperskim realizowanym przez Emitenta. Lacznie w ramach tego projektu wybudowano
120 mieszkan, 120 komorek lokatorskich, 51 miejsc postojowych naziemnych oraz 107 miejsc postojowych w hali garazowej. Do
dnia sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego zawarto 69 uméw sprzedazy mieszkan i dokonano rezerwacji 5 mieszkan.

Po catkowitym rozliczeniu projektu Spétka zamierza rozpoczaé realizacje 11 etapu inwestycji ,,Strzeszyn Zacisze” w Poznaniu.
Naruszenie kowenantu finansowego na koniec I kwartatu 2019 r.

W okresie pierwszego kwartalu 2019 roku naruszony zostal kowenant finansowy wynikajacy z uméw kredytowych zawartych
pomiedzy POZBUD T&R S.A. a bankiem PKO BP S.A. Zgodnie z zapisami obowiazujacych uméw Spétka zobowiazala si¢ do
utrzymania w okresie kredytowania, na dzied koriczacy kazdy kwartat kalendarzowy, wskaznika finansowego dlug netto / EBITDA
dla jednostkowych danych finansowych na poziomie nie wyzszym niz 3,5, natomiast dla skonsolidowanych danych finansowych na

poziomie nie wyzszym niz 4,0.

Po dokonaniu agregacji danych finansowych za I kwartal 2019 roku Zarzad Jednostki Dominujacej stwierdza, Ze nastapilto
naruszenie zapiséw umownych w zwigzku z brakiem utrzymania poziomu wskaznika dtug netto / EBITDA dla jednostkowych
danych finansowych Emitenta. Z uwagi na powyzsze Zarzad POZBUD T&R S.A. wystapil do Banku PKO BP SA z wnioskiem
o odstapienie od ewentualnych sankcji wynikajacych z umoéw kredytowych, zwiazanych z naruszeniem wyzej wymienionego

kowenantu finansowego. Bank PKO BP SA pozytywnie rozpatrzyl wniosek i odstapil od nalozenia jakichkolwiek sankcji

wynikajacych z uméw kredytowych zawartych pomigdzy Pozbud T&R S.A. a PKO BP S.A.
Otrzymanie oferty nabycia akcji EVER HOME S.A.

W dniu 28 lipca 2019 roku Emitent otrzymal oferte nabycia pakietu akcji EVER HOME SA, w ktérego jest posiadaniu. Nastepnie
w dniu 11 pazdziernika 2019 roku Emitent otrzymal oswiadczenie od strony zainteresowanej o wydluzeniu waznosci przedstawione;

oferty. Szczegdly dotyczace oferty oraz statusu inwestycji zostaly opisane w nocie nr IV.19 niniejszego sprawozdania.
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Podjecie dziatan w ramach reorganizacji Grupy Kapitalowej Pozbud T&R S.A.

Zarzad spotki Pozbud T&R S.A. w dniu 01 sierpnia 2019 roku podjal decyzje¢ o wydzieleniu produkcji okienno - drzwiowej
realizowanej przez zaklad produkeyjny Spétki w Stonawach, do spétki w tym celu powolanej, ktéra bedzie w 100 % zalezna od
Pozbud T&R S.A. Proces ten zostanie przeprowadzony w drodze wniesienia zorganizowanej czesci przedsigbiorstwa ("ZPC"),
obejmujacej dzialalno$¢ produkceyjna, skupiong wokét zaktadu produkceyjnego w Stonawach do nowo zawiazanej celowej spotki
kapitatowej - spotki akeyjnej jako wkiadu niepieni¢znego (aportu) na pokrycie udzialéw w jej kapitale zakladowym.. Realizacje

powyzszej koncepcji Spotka zamierza sfinalizowac do 31 grudnia 2019 roku.

Drugim kluczowym zalozeniem strategii reorganizacji Grupy Kapitalowej Pozbud T&R S.A. co do ktérego Zarzad podjat w dniu
01 sierpnia 2019 roku decyzje, jest zawiazanie w 100 % zaleznej od Pozbud T&R S.A spélki kapitatowej - spotki z ograniczong
odpowiedzialnoscia dla realizacji II etapu inwestycji developerskiej pod nazwa Strzeszyn Zacisze i wniesienie do niej nieruchomosci,

na ktorej realizowana bedzie inwestycja, potozonej w Poznaniu, bedacej wlasnoscia Spoétki, wraz z przynaleznymi do tej inwestycji

aktywami i zobowigzaniami.

Powyzsze dzialania maja na celu osiagniecie docelowego modelu biznesowego poprzez uporzadkowanie struktury biznesowej
i zapewnienie spdjnego podzialu funkcji biznesowych, alokacji ryzyk z nimi zwiazanych, jak réwniez transparentnosci wynikéw

finansowych realizowanych przez poszczegélne segmenty dzialalnosci Spotki.

Uzasadnieniem ekonomicznym dla powyzszych koncepcji jest skupienie majatku trwalego w jednym podmiocie i zapewnienie

przejrzystosci struktury Grupy Kapitatowej Pozbud T&R S.A.
Podpisanie aneksu do istotnej umowy zawartej przez spotke zalezng od POZBUD T&R S.A.

Dnia 16 pazdziernika 2019 roku spétka zalezna SPC-2 Sp. z 0.0. bedaca czlonkiem Konsorcjum firm w sktadzie: Nokia Solutions
and Networks sp. z 0.0., Fonon, SPC-2 Sp. z 0.0. oraz HERKULES INFRASTRUKTURA Sp. z 0.0. poinformowata o podpisaniu
ancksu nr 2 do Umowy na zaprojektowanie i wykonanie rob6t w tamach Projektu "Budowa infrastruktury systemu ERTMS/GSM-
R na liniach kolejowych PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w ramach NPW ERTMS Czes¢ 1 zamowienia" ze spotka PKP Polskie

Linie Kolejowe S.A.. Aneksem nr 2 wprowadzone zostaly do w/w Umowy w szczegdlnosci nastepujace zmiany:

- zmieniony zostal zakres realizacji poszczegélnych Etapéw llosciowych, Etapéw Szczegbétowych oraz Kamieni Milowych, w tym

wprowadzono podzial Kamieni Milowych na Fazy realizacji,

- zmieniona zostala tres¢ Subklauzuli 4.1. Warunkéw Szczegolnych Kontraktu w ten sposéb, ze Konsorcjum w odpowiednim czasie,
przy czym nie pézniej niz do 31.08.2022 r., powinien wnie$§¢ w formie pozwalajacej uznaé je za kompletne w rozumieniu Praw,
wszystkie zgloszenia, zawiadomienia, wnioski, jakie sa wymagane przez Prawa, w odniesieniu do projektowania i wypetni¢ lub
zglosi¢ inne zadania i poczyni¢ uzgodnienia potrzebne do uzyskania decyzji pozwalajacych na rozpoczecie realizacji Robét, co
wymaga uwzglednienia czasu na uzyskanie zgod, gdy sa wymagane, jak réwniez czasu prowadzenia postegpowari administracyjnych,

- mieniona zostala konstrukcja kary umowne;j z tytulu zwloki w realizacji Kamieni Milowych.

24. Istotne zdarzenia po dniu bilansowym

Po dniu bilansowym nie wystapily zdarzenia istotnie wplywajace na sytuacje majatkowa czy tez wynik finansowy Grupy.
25. Sezonowos¢ lub cyklicznos$¢ w dziatalnosci Grupy Kapitalowe;j

Charakterystyczng cecha profilu dzialalnosci spélek branzy budowlanej jest sezonowos¢ wynikajaca z warunkéw pogodowych.
Pierwsza potowa roku, z uwagi na okres zimowy i warunki pogodowe, z reguly jest okresem obnizenia zapotrzebowania na produkty

Spotki, natomiast I11 i IV kwartal roku przynosza zazwyczaj najwicksze wartosci przychodow.
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26. Stanowisko Zarzadu Emitenta odnosnie do mozliwosci zrealizowania wczesniej publikowanych prognoz
wynikéw na dany rok, w §wietle wynikoéw zaprezentowanych w raporcie kwartalnym w stosunku do wynikéow
prognozowanych

Emitent nie publikowal prognoz wynikéw finansowych na rok obrotowy 2019.

27. Sprawy sadowe - wskazanie postgpowan toczacych si¢ przed sadem, organem wilasciwym dla postgpowania
arbitrazowego lub organem administracji publicznej

W okresie sprawozdawczym objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym POZBUD T&R S.A. nie byla strona postgpowan
przed sadem lub innym organem o zobowiazania lub wierzytelnosci, ktérych pojedyncza lub taczna wartosé stanowi co najmniej

10% kapitatéw wiasnych.

Emitent informuje, Ze na dziefi sporzadzenia niniejszego sprawozdania finansowego przeciwko Spélce toczy si¢ postepowanie
sadowe wytoczone przez bylego wykonawce robét budowlanych w Stonawach. W ramach w/w postepowania pow6d domaga si¢
od Spotki zaplaty za wystawione faktury. W ocenie Zarzadu Emitenta faktury te zostaly wystawione bezpodstawnie, ponadto
wezwanie do zaplaty roszczenia zostalo do Emitenta dostarczone w sposéb nieprawidlowy. Warto$¢ przedmiotu sporu
wynosi 1 009 tys. zI plus odsetki, ktére na dzieni sporzadzenia niniejszego sprawozdania wynosza ok. 730 tys. z5. W dniu 7 marca
2016 roku Sad Rejonowy Poznani — Stare Miasto w Poznaniu wydal postanowienie, na mocy ktérego zmienil sposéb prowadzenia
postepowania upadlosciowego z mozliwoscia zawarcia uktadu na postgpowanie obejmujace likwidacje. W zwiazku z powyzszym
postanowieniem z dnia 16 marca 2016 roku Sad Okregowy w Poznaniu zawiesil postgpowanie, ktére w kwietniu 2016 roku podjat
z udzialem syndyka. Podczas rozpraw odbytych w dniu 15 wrzesnia 2016 roku, 22 grudnia 2016 roku, 4 kwietnia 2017 roku oraz
27 lipca 2017 roku przestuchani zostali swiadkowie. W dniu 29 sierpnia 2017 roku odbyla si¢ rozprawa, na ktdrej przeprowadzone
zostaly wnioski dowodowe z dokumentéw. Na rozprawie, ktéra odbyta sie w dniu 12 wrzes$nia 2017 roku Sad Okregowy w Poznaniu
utrzymal w mocy wyrok zaoczny, w ktérym sad zasadzil od Emitenta na rzecz wykonawcy robét kwote 1 009 tys. zt. Wyrok nie
byl prawomocny i Emitent wnidst od niego apelacje w dniu 17 listopada 2017 roku, na kt6ra Powéd odpowiedzial w dniu 14 grudnia
2017 roku. Jednoczesnie umorzono postepowanie upadiosciowe dotyczace Powoda. Niezaleznie od toczacego si¢ postgpowania
apelacyjnego, POZBUD T&R SA zawarl dwie umowy przelewu, nabywajac wierzytelnosci innych podmiotéw wzgledem Powoda.
Pismami z dnia 27 lutego 2019 roku oraz 18 marca 2019 roku Emitent wystal Powodowi o$wiadczenie o potraceniu, zastrzegajac
jego ewentualny charakter, a nastepnie ztozyl pisma procesowe podnoszac ewentualny zarzut potracenia. W dniu 2 kwietnia 2019
roku odbyla si¢ rozprawa apelacyjna, na ktérej sad zamknal rozprawe celem wydania wyroku. Sad otworzyl jednak rozprawe na
whiosek Spotki i wyznaczyt kolejny termin rozprawy na dzien 26 czerwca 2019 roku. W dniu 11 lipca 2019 roku Sad Apelacyjny
w Poznaniu uchylit wyrok Sadu Okregowego i oddalil powédztwo ZRW SA przeciwko Spotce. Wyrok jest prawomocny.

Dnia 22 sierpnia 2017 roku POZBUD T&R Spétka Akcyjna oraz GN Jantaris Sp. z o0.0. s.k. zawarly umowe o roboty budowlane
na wykonanie na nieruchomosci polozonej w Mielnie przy ul. Wojska Polskiego 8 prac przy realizacji budynku ustugowo-
mieszkalnego z garazem podziemnym wraz z towarzyszacy infrastruktura. Celem zabezpieczenia roszczett GN Jantaris Sp. z o.0.
sk. z tytulu nalezytego wykonania w/w umowy o roboty budowlane, POZBUD T&R SA zawatla z Gothaer Towarzystwo
Ubezpieczent S.A. umowe zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania umowy (dobrego wykonania
kontraktu i usunigcia wad i usterek) z dnia 5 paZdziernika 2017 roku. Na podstawie rzeczonej umowy zlecenia, Gothaer
Towarzystwo Ubezpieczent S.A. wystawila gwarancje ubezpieczeniowa nalezytego wykonania umowy na kwote 1 995 582,60 tys. zt
(dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek). Na zabezpieczenie roszczent Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A.,
wynikajacych z w/w umowy zlecenia, POZBUD T&R Spétka Akcyjna wystawila i wydata Gothaer Towarzystwo Ubezpieczer S.A.

trzy weksle in blanco wraz z trzema dotyczacymi ich deklaracjami wekslowymi.

Pismem z dnia 18 czerwca 2018 roku POZBUD T&R S.A. odstapita od ww. umowy o roboty budowlane. Z kolei pismem z dnia
12 lipca 2018 roku od ww. umowy na roboty budowlane odstapita GN Jantaris Sp. z o0.0. s.k.
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W konsekwenciji, przed Sadem Okregowym w Warszawie zawista sprawa z pozwu GN Jantaris Sp. z o0.0. s.k. o zaplate przeciwko
Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. z udzielonej gwarancji. Podstawa ww. sporu bylo Zadanie zaplaty kary umownej naliczonej
pierwotnie przez GN Jantaris Sp. z 0.0. s.k. wobec POZBUD T&R Spétka Akcyjna, zwigzanej — wedle twierdzen GN Jantaris Sp.
z 0.0. s.k. — z rzeczonym odstapieniem od umowy z dnia 12 lipca 2018 roku. POZBUD T&R SA pismem z dnia 18 paZdziernika
2018 roku przystapita po stronie pozwanej do w/w postgpowania — w charaktetze interwenienta ubocznego. Przy pomocy w/w
pisma POZBUD T&R SA wniosla takze sprzeciw od nakazu zaplaty w postgpowaniu upominawczym, ktory wydano w w/w

postepowaniu sadowym.

Dnia 6 listopada 2018 roku Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A, dzialajac niezaleznie od toku w/w, nicukoficzonego
postepowania sadowego i ztozonego przez POZBUD T&R SA sprzeciwu od nakazu zaplaty w postgpowaniu upominawczym,
spetnita na rzecz GN Jantaris Sp. z o.0. s.k. §wiadczenie, dochodzone w sprawie prowadzonej przed Sadem Okregowym
w Warszawie. W zwiazku z tym faktem, pismem z dnia 6 listopada 2018 roku, Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen Spotka Akcyjna
wezwala POZBUD T&R SA do zaplaty kwoty w wysokosci 1 466 126,24 zl wraz z odsetkami ustawowymi za opdznienie,

powolujac si¢ na majace jej przyshugiwac uprawnienia regresowe.

Pismem z dnia 14 listopada 2018 roku, POZBUD T&R S.A. ztozyla oswiadczenie o uchyleniu si¢ od skutkéw czynnosci prawne;j
z uwagi na blad. Powyzsze oswiadczenie odnosilo si¢ do umowy zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego
wykonania umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuniecia wad i usterek) z dnia 5 pazdziernika 2017 roku wraz z wekslami
i deklaracjami wekslowymi. Pismem z dnia 22 listopada 2018 roku Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. zawiadomita POZBUD
T&R S.A. o wypelnieniu przez nia jednego z w/w weksli in blanco, poptzez oznaczenie w nim sumy wekslowej, opatrzenie klauzula
,,bez protestu”, oznaczenie terminu platno$ci oraz oznaczenie miejsca platnosci. Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. wezwala
POZBUD T&R S.A. do wykupu w/w weksla pod rygorem skierowania sprawy na droge postegpowania sadowego. Pismem z dnia
26 listopada 2018 roku — z ostroznoéci — POZBUD T&R SA wypowiedziata w/w umowe zlecenia. W wypowiedzeniu powotata
si¢ na zaistnienie waznych powodéw do wypowiedzenia ww. umowy z natychmiastowym skutkiem rozwiazujacym. W konsekwenciji,
POZBUD T&R SA wezwata Gothaer Towarzystwo Ubezpieczed S.A. do wydania oryginaléw w/w trzech weksli wraz z trzema
dotyczacymi ich deklaracjami wekslowymi z dnia 5 pazdziernika 2017 roku. Z kolei pismem z dnia 26 listopada 2018 roku POZBUD
T&R SA wezwala Gothaer Towarzystwo Ubezpieczet S.A. takze do zwrotu kwoty w wysokosci 101 260,00 zl, uiszczonej
pierwotnie jako wynagrodzenie obowiazanej z tytutu udzielenia ww. gwarancji. Powyzsze wezwania nie doprowadzily do wydania

przez Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. przedmiotowych weksli wraz z deklaracjami wekslowymi.

Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. dzied po zlozeniu w/w o$wiadczenia o uchyleniu si¢ od skutkdéw czynnosci prawnej
wypelnita weksel in blanco wystawiony przez POZBUD T&R SA, o czym Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. poinformowala
POZBUD T&R SA dnia 26 listopada 2018 roku, wzywajac ja jednoczes$nie do wykupu weksla pod rygorem wszczecia na jego
podstawie postepowania sadowego. POZBUD T&R SA nie zastosowalo si¢ do wezwania przyjmujac, iz brak jest podstaw prawnych
oraz faktycznych do zadania, jak réwniez uwazajac, ze weksel ten zostal wypelniony niezgodnie z wola wystawcy. Wskutek pozwu
zlozonego przez Gothaer Towarzystwo Ubezpieczent Spétka Akceyjna do Sadu Okregowego w Warszawie zostal wydany nakaz
zaplaty w postepowaniu nakazowym z weksla, co skutkowalo zlozeniem w dniu 15 lutego 2019 roku przez POZBUD T&R SA
kwoty w wysokosci 1 517 653,61 zt na rachunek depozytowy Ministra Finanséw, celem uniknigcia przymusowego zabezpieczenia
wierzytelnosci i poniesienia z tego tytutu dodatkowych kosztéw. W dniu 8 marca 2019 roku ztozono zarzuty od w/w nakazu zaptaty
wraz z wnioskiem o wstrzymanie wykonalnosci nakazu zaplaty. Wniosek o wstrzymanie wykonalnosci nakazu zaplaty,
sformulowany w przedmiotowych zarzutach, zostal rozpoznany przez Sad Okregowy w Warszawie dnia 28 marca 2019 roku.
W postanowieniu wydanym dnia 28 marca 2019 roku Sad Okregowy w Warszawie postanowil o wstrzymaniu wykonalnosci nakazu
zaplaty wydanego przez Sad Okregowy w Warszawie w postepowaniu nakazowym z weksla. Aktualnie rozpoznawane jest zazalenie

Gothaer TU SA na postanowienie o wstrzymaniu wykonalnosci nakazu zaplaty z weksla z dnia 6 lutego 2019 roku.

W zwiazku z dodatkowym roszczeniem GN Jantaris Sp. z 0.0., Gothaer Towarzystwo Ubezpieczenr S. A. wyplacil na rzecz GN
Jantaris Sp. z o. o. Sp. k. zadana przez GN Jantaris Sp. z o. 0. Sp. k. kwote z gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania
umowy (dobrego wykonania kontraktu i usuni¢cia wad i usterek) w wysokosci 578 588 ztotych. Wobec bezpodstawnosci zadan GN
Jantaris Sp. z 0. 0. Sp. k. oraz bezzasadnosci powyzszej wyplaty, POZBUD T&R S.A. odméwil Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen

S. A. zwrbcenia wyplaconej kwoty. Z kolei, w zwiazku z w/w wyplata oraz odmowa zwrécenia kwoty wyplaconej na rzecz GN
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Jantaris Sp. z o. o. Sp. k., Gothaer Towarzystwo Ubezpieczenr S. A. wypelnil weksel in blanco przedstawiony uprzednio przez
POZBUD T&R S.A. na zabezpieczenie roszczen z umowy zlecenia udzielenia gwarancji ubezpieczeniowej nalezytego wykonania
umowy (dobrego wykonania kontraktu i usunigcia wad i usterek) numer COR005226 z dnia 5 pazdziernika 2017 roku. Weksel
wypelniono na kwote 578 588,00 z1 i przedstawiono POZBUD T&R S.A. do wykupu. POZBUD T&R S.A. odméwila wykupienia
weksla. W konsekwencji — Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S. A. skierowal do Sadu Okregowego w Warszawie pozew o zaplate.
Sprawa toczy si¢ obecnie pod sygn. akt XVI GNc 446/19. Pismem z dnia 2 kwictnia 2019 roku POZBUD T&R S. A. wniosta
o wydanie przez Sad zarzadzenia stwierdzajacego brak podstaw do wydania nakazu zaplaty w postepowaniu nakazowym przeciwko
POZBUD T&R S. A. W dniu 9 kwietnia 2019 roku wydany zostal nakaz zaplaty w postepowaniu nakazowym z weksla. Podobnie
jak w opisanej wyzej sprawie, POZBUD T&R SA zlozyl w dniu 16 kwietnia 2019 roku na rachunek depozytowy Ministra Finansow
zadang kwote, celem uniknigcia przymusowego zabezpieczenia wierzytelnosci. 17 lipca 2019 roku zostalo wydane postanowienie
o wstrzymaniu wykonalnosci nakazu zaptaty z dnia 9 kwietnia 2019 roku, na skutek stosownego wniosku zawartego przez
POZBUD T&R SA w zarzutach od nakazu zaplaty. Aktualnie rozpoznawane jest zazalenie Gothaer TU SA na postanowienie

o wstrzymaniu wykonalnosci nakazu zaplaty z weksla.
Okolicznosci towarzyszace sprawom, tj.:

1. wyeliminowanie z obrotu prawnego stosunku podstawowego istniejacej pomiedzy GN Jantaris Sp. z o0.0. s.k. a POZBUD T&R
SA;

2. wyeliminowanie z obrotu prawnego stosunku prawnego istniejacego miedzy Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akcyjna
a POZBUD T&R SA;

3. postuzenie si¢ przez Gothaer Towarzystwo Ubezpieczent Spotka Akeyjna ww. wekslami wraz z deklaracjami wekslowymi,

powoduja, iz w ocenie Zarzadu istnieja powazne szanse na zakoficzenie w/w postgpowan ze skutkiem pozytywnym dla POZBUD
T&R SA. W tym kontekscie jako jak najbardziej stuszne i zasadne nalezy uzna¢ zrealizowane przez POZBUD T&R Spoétka Akcyjna
wplaty na rachunek depozytowy Ministra Finanséw. Uregulowanie powyzszej platnosci nie prowadzito bowiem do definitywnej
utraty ww. kwot, a jedynie do ich zlozenia jako zabezpieczenia prowadzonego postgpowania sadowego. Umozliwitlo ono
jednoczesnie maksymalne wyeliminowanie ryzyka powstania zbednych i nickoniecznych dla POZBUD T&R SA kosztow
postepowania komorniczego oraz innych negatywnych nastepstw, mogacych nastapic jako skutek wdrozenia takiego postgpowania.
Réwnie zasadnym bylo zlozenie w przedmiotowych sprawach zarzutéw od wydanych nakazéw zaplaty wraz z wnioskami
o wstrzymanie wykonalnos$ci nakazéw zaplaty. Stanowilo to kontynuacje przyjetej strategii, ktéra rokuje i daje szanse pozytywnego
zakoficzenia sporu z Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen Spétka Akeyjna. W éwcezesnej sytuacji procesowej tylko poprzez skuteczne
zlozenie zarzutéw od wydanego nakazu zaplaty ze stosownym wnioskiem o wstrzymanie wykonalnosci nakazu zaplaty
zaktualizowala si¢ mozliwo$¢ uchronienia POZBUD T&R SA od utraty kwoty wplaconej na rachunek depozytowy Ministra

Finanséw.

O stusznosci podjetych czynnosci §wiadcezy takze tre$¢ postanowienia wydanego przez Sad Okregowy w Warszawie dnia 28 marca
2019 roku oraz z 17 lipca 2019 roku, ktéry podzielit w nim zasadnosé wniosku o wstrzymanie wykonalnosci ww. nakazu zaplaty,
co nalezy poczytywacé jako pozytywny prognostyk w zakresie dalszego toku sprawy. Nie zmienia to jednak faktu, ze wobec ztozenia
zarzutow od przedmiotowych nakazéw zaplaty i koniecznosci prowadzenia zlozonego postepowania dowodowego, sprawy
wszczete na skutek pozwéw Gothaer Towarzystwo Ubezpieczen S.A. przeciwko POZBUD T&R SA beda wymagaly istotnego,
dalszego naktadu czasowego oraz kosztowego. Niemniej, w $wietle argumentéw jakie podnosi POZBUD T&R SA i wynikajacej
z nich koniecznosci obrony praw i intereséw w ww. sporach, jako konieczne jawi si¢ dalsze podejmowanie czynnosci procesowych

w toku spraw prowadzonych obecnie przez Sad Okregowy w Warszawie.

Podsumowujac, kontynuowanie czynnosci procesowych w sprawach prowadzonych przez Sad Okregowy w Warszawie, nalezy
poczytywacé jako najbardziej wskazane i uzasadnione. Przedmiotowe sprawa w ocenie Zarzadu Jednostki Dominujacej rokuja

szansami powodzenia, o czym $wiadczgq w gléwnej mierze okolicznosci opisane powyzej.
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Aktualnie przed Sadem Okregowym w Poznaniu pod sygn. akt IX GNec 745/19 toczy si¢ rowniez sprawa z pozwu POZBUD T&R
SA przeciwko GN Jantaris Sp. z 0.0. s.k. o zaplate zaleglego wynagrodzenia w wysokosci 1 320 738,25 zlotych z umowy o roboty
budowlane na wykonanie na nieruchomosci potozonej w Mielnie przy ul. Wojska Polskiego 8 prac przy realizacji budynku
ushugowo-mieszkalnego z garazem podziemnym wraz z towarzyszaca infrastruktura. Pomimo skierowania do GN Jantaris Sp. z o0.0.
s.k. kilkukrotnych wezwan do zaplaty, spétka ta nie wyplacita naleznego wynagrodzenia, stad koniecznym stalo si¢ skierowanie
sprawy na droge postgpowania sadowego. W sprawie przeprowadzone zostaly rozprawy (pierwsza 1 pazdziernika 2019 roku,
ostatnia jak dotad — 14 listopada 2019 roku), w toku ktérych przeshuchano kilkoro swiadkéw. Nastapita takze kilkukrotna wymiana
obszernych pism procesowych, obejmujacych w szczegélnosci wnioski dowodowe stron (ostatnie pismo z dnia 5 listopada 2019
roku). Obecnie trwa postgpowanie dowodowe, oscyluje ono jak na razie wokét przestuchania §wiadkéw. Postepowanie toczy sie
sprawnie. Po przestuchaniu §wiadk6éw nalezy spodziewaé si¢ wydania przez sad postanowienia o przeprowadzeniu dowodu z opinii

bieglego, ktéry zbada prawidlowo$¢ oraz oszacuje warto$¢ robét zrealizowanych na rzecz GN Jantaris Sp. z o.0. s.k.

Réwnolegle, GN Jantaris Sp. z o.0. s.k. wytoczyla pozew przeciwko POZBUD T&R SA, o zaplate odszkodowania w wysokosci
4 957 140,00 zlotych, obejmujacego w szczegdlnosci wyréwnanie szkod za opuszcezenie przez POZBUD T&R SA placu budowy,
gdzie realizowano przedmiotowa inwestycje. Sprawe prowadzi Sad Okregowy w Poznaniu pod sygn. akt IX GNc 741/19. W sprawie
tej jak dotad zlozone zostaly wylacznie pisma procesowe — pozew (pismo z dnia 5 czerwca 2019 roku) oraz odpowiedZ na pozew
(pismo z dnia 23 pazdziernika 2019 roku). Nie przeprowadzono rozpraw i nie podjeto czynnosci dowodowych. Sprawa ta jest
powiqzana ze sprawa wskazana powyzej i dotyczy tej samej inwestycji oraz zagadnien prawnych. Wynik kazdej ze spraw wplywa na
druga. W przypadku pomyslnego zakoriczenia w/w sprawy z pozwu POZBUD T&R SA nalezy przyjaé, ze pozytywnie zakoriczy

si¢ réwniez sprawa rozpoczeta przez GN Jantaris Sp. z 0.0. s.k.

28. Informacje na temat zmian sytuacji gospodarczej i warunkéw prowadzenia dziatalnosci, ktére majg istotny
wplyw na warto$¢ godziwa aktywow finansowych i zobowigzan finansowych jednostki

W ocenie Zarzadu Emitenta w trzecim kwartale 2019 roku nie mialy miejsca zmiany sytuacji gospodarczej, warunkéw prowadzenia
dziatalno$ci gospodarczej ani zdarzenia jednostkowe, ktére przetozylyby sie lub moglyby si¢ przelozyé w sposéb istotny na wartosé

godziwg aktywow lub zobowiazan finansowych Emitenta.

Nalezy réwniez wskazaé, ze Grupa wycenia w wartosci godziwej posiadane instrumenty pochodne w postaci kontraktéw IRS
stanowigcych zabezpieczenie zawartych umoéw kredytowych. Co do zasady wartos¢ godziwa posiadanych przez Grupe

instrumentéw pochodnych zalezy od sytuacji na rynku i jest ustalana na podstawie otrzymanej wyceny bankowej.
29. Informacje o niesptaceniu kredytu lub pozyczki lub naruszeniu istotnych postanowien umowy

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2019 roku Emitent nie odnotowal przypadkéw niesplacenia zadluzenia lub naruszenia
istotnych postanowien ktérekolwick z zawartych umowy kredytu poza naruszeniem kowenantu kredytowego opisanym w nocie nr

1V .23 niniejszego raportu..
30. Informacje o zmianie sposobu ustalania wartoéci godziwej instrument6éw finansowych

W okresie pierwszych trzech kwartatéw 2019 roku Grupa nie dokonywata zmian sposobu wyceny wartosci godziwej instrumentéw
finansowych. W wartosci godziwej wyceniane sa pochodne instrumenty finansowe (kontrakty IRS). Warto$¢ godziwa ustalana jest

na podstawie wyceny otrzymanej od bankéw.
31. Informacje dotyczace zmiany w klasyfikacji aktywow finansowych

W okresie objetym niniejszym raportem Grupa nie dokonywala zmian w klasyfikacji aktywéw finansowych.
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32. Informacje o udzieleniu przez emitenta lub przez jednostke od niego zalezng poreczen kredytu lub pozyczki
lub udzieleniu gwarancji - facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, jezeli faczna
warto$C istniejacych poreczen lub gwarancji stanowi réownowarto$¢ co najmniej 10% kapitatéw wiasnych
emitenta.

W okresie pierwszych dziewigciu miesigcy 2019 roku Grupa nie udzielata poreczen, kredytu, pozyczek oraz nie udzielita gwarancii
facznie jednemu podmiotowi lub jednostce zaleznej od tego podmiotu, ktérych jednorazowa lub laczna warto$¢ stanowitaby

réwnowarto$é co najmniej 10% kapitaléw whasnych Grupy POZBUD T&R S.A.

33. Informacje o zawarciu przez emitenta jednej lub wielu transakcji z podmiotami powigzanymi, jeZeli pojedynczo
lub Tacznie sg one istotne i zostaly zawarte na innych warunkach niz rynkowe

Grupa nie zawierala transakeji ze stronami powiazanymi na innych warunkach niz rynkowe. Transakcje pomiedzy podmiotami
powigzanymi odbyly si¢ na warunkach réwnorzednych z tymi, ktére obowiazuja w transakcjach zawartych z podmiotami

niepowigzanymi (warunki rynkowe).

34. Informacje o charakterze i celu gospodarczym zawartych przez jednostk¢ uméw nieuwzglednionych w bilansie
w zakresie niezb¢dnym do oceny ich wplywu na sytuacj¢ majatkowa, finansowsa i wynik finansowy

Emitent ani jednostka zalezna nie zawarla uméw nieuwzglednionych w sprawozdaniu finansowym za okres od stycznia do wrzesnia
2019 roku.

35. Zmiany zasad rachunkowosci

W okresie objetym niniejszym sprawozdaniem finansowym Emitent nie dokonywal zmian stosowanych zasad rachunkowosci.
36. Korekty wynikajace z btedow

W niniejszym sprawozdaniu finansowym Grupa nie dokonywata korekty bledu popetnionego w latach poprzednich.

37. Zestawienie oraz objasnienie réznic pomi¢dzy danymi ujawnionymi w niniejszym sprawozdaniu finansowym
oraz historycznych informacjach finansowych, a uprzednio sporzadzonymi i opublikowanymi sprawozdaniami
finansowymi

W zwiazku z faktem, iz w skonsolidowanym sprawozdaniu finansowym za 2018 rok dokonano korekt bledéw popelnionych
w latach poprzednich oraz wprowadzono zmiany w zakresie prezentaciji niektérych pozycji sprawozdania z sytuacji finansowej,
Emitent dokonal przeksztalcenia danych poréwnawczych na dzied 30 wrzesnia 2018 roku. Niniejsze skonsolidowane sprawozdanie

finansowe zawiera przeksztalcone dane poréwnawcze na w/w dzien.

Szczegdlowe informacje na temat wprowadzonych w 2018 roku korekt bledu oraz zmian zasad prezentacji danych zostaty opisane
w dodatkowej nocie objasniajacej nr 54 do skonsolidowanego sprawozdania finansowego za 2018 rok oraz w dodatkowej nocie

objasniajacej nr 54 do jednostkowego sprawozdania finansowego POZBUD T&R SA za 2018 rok.

W ponizszej tabeli zaprezentowano wplyw wprowadzonych korekt bledu oraz zmian prezentacyjnych na poszczegélne pozycje

sprawozdania z sytuacji finansowej Grupy oraz Jednostki Dominujacej na dzien 30 wrzesnia 2018 roku.
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W korekt na dane skonsolidowane sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrze$nia 2018 roku

4. Korekta
1. Korekta bledu
5. Korekta 6. Korekta
P)l?du . & 102 K e e biedu biedu 7. Korekta 8. Zmiana 2 Korekta. pledy 10. Korekta
(eliminacja 2. Korekta btedu biedu odrocz. q q = (odpis
réEnicy na o (s datku doch (amortyzacja  (sprostowanie btedu prezentacji aktualizui btedu
: : 30.09.2018 oznicy oprawne jecie jecie podatiu coch. rozliczenia (odpis (prezentacja VAY  (umorzenie 30.09.2018
Pozycje Skonsolidowanego srodkach faktur zaliczkowych faktury od réznic o . S A warto$¢ P
. » . dane 2 q et przeszacowanej dotacji do naleznosci ekspozycji . ekspozycji dane
sprawozdania z sytuacji finansowej q trwatych z 2017 roku koficowej z  przej$ciowych z 3 s p p ekspozycji do
opublikowane q . czg$ci wartodci srodkow kontrahenta wystawowych A wystawowych [BUvZd P88 (g3
sprzedanych do rozliczonych w 2016 roku do  przeszacowania ) . wysokosci
q p , srodkow trwatych za w w salonach w salonach
Ever Home w przychodach) zaplaconej srodkow o o kosztu R
i trwatych za lata lata 2015- upadfosci) sprzedazy) . sprzedazy)
latach zaliczki) trwatych na wytworzenia)
. i e 2012-2017) 2017)
poprzednich) dzien przejscia
na MSSF)
I. Aktywa trwate 174 447 1362 0 0 0 -2 596 0 0 2865 =772 -1822 173 484
1. Wartosci niematerialne 247 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 247
2. Warto$¢ firmy 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Rzeczowe aktywa trwale 137 149 1362 0 0 0 -2596 0 0 2865 =772 -1822 136 186
4. Udzielone pozyczki dlugoterminowe 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32
5. Naleznosci dlugoterminowe 1003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1003
6. Nieruchomosci inwestycyjne 31727 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31727
7. Dlugoterminowe aktywa finansowe 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
8. Aktywa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 2118 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2118
9. Inne aktywa dhugoterminowe 2171 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2171
II. Aktywa obrotowe 195 880 0 0 -226 0 0 0 -1506 -2 865 0 0 191 283
1. Zapasy 51043 0 0 0 0 0 0 0 -2 865 0 0 48178
2. Zaliczki na dostawy 28 481 0 0 -226 0 0 0 0 0 0 0 28 255
3. Kontrakty budowlane 17 786 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 17 786
4. Naleznosci krétkoterminowe 42 989 0 0 0 0 0 0 -1715 0 0 0 41274
5. Pozyczki udzielone 1038 0 0 0 0 0 0 -56 0 0 0 982
6. Srodki pienigzne 47679 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 47679
7. Inne aktywa 3629 0 0 0 0 0 0 265 0 0 0 3894
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 3235 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3235
SUMA AKTYWOW 370 327 1362 0 -226 0 -2596 0 -1506 0 -772 -1822 364 767
I. Kapitat wlasny 168 379 1362 -635 -226 -5 459 -2 596 -926 -1506 0 -772 -1822 155 799
A. Przypadajace akcjonariuszom jednostki
dominujacej 168 379 1362 -635 -226 -5 459 -2596 -926 -1506 0 -772 -1822 155 799
1. Kapital podstawowy 26 774 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26 774
2. Kapital zapasowy 114 388 -936 0 0 0 0 0 0 0 0 0 113 452
3. Kapital rezerwowy 840 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 840
4. Zyski zatrzymane 26 377 2298 -635 -226 -5 459 -2'596 -926 -1 506 0 =772 -1822 14733
- zyski zatrzymane 21816 2298 -635 -226 -5 459 -2596 -926 -1 506 0 =772 -1616 10 378
- zysk netto 4561 0 0 0 0 0 0 0 0 -206 4355
B. Przypadajace udzialom
nickontrolujacym 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
II. Zobowigzania dlugoterminowe 62792 0 0 0 5459 0 926 0 0 0 0 69 177
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4. Korekta
1. Korekta bledu
5. Korekta 6. Korekta
bledu Hltmln (e eR bledu bledu 7.Korekta 8, Zmiana - Sorektabledu ) o ke
(eliminacja 2. Korekta btedu biedu odrocz. . . o (odpis
b5ni ieci P datku doch (amortyzacja  (sprostowanie btedu prezentacji ktualizui biedu
: ) 30.09.2018 roznicy na (ipaperesane wijzEt (=t podatiu doch. od rozliczenia (odpis (prezentacja ~ ° WAY (umorzenie 30.09.2018
Pozycje Skonsolidowanego $rodkach faktur zaliczkowych faktury od réznic q o o g A warto$¢ o
- n = q dane . q 3 przeszacowanej dotacji do naleznosci ekspozycji - ekspozycji dane
sprawozdania z sytuacji finansowej . trwatych z 2017 roku koficowej z  przejSciowych z s P . . ekspozycji do
opublikowane 5 . czgSci wartosci srodkéw kontrahenta wystawowych s wystawowych [BJe795PA%0 (i
sprzedanych do rozliczonych w 2016 roku do  przeszacowania . . wysokosci
s p . srodkéw trwalych za w w salonach w salonach
Ever Home w przychodach) zaptaconej srodkéw a5 X kosztu X
o trwatych za lata lata 2015- upadtosci) sprzedazy) q sprzedazy)
latach zaliczki) trwatych na wytworzenia)
. . e 2012-2017) 2017)
poprzednich) dzien przejscia
na MSSF)
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku
dochodowego 5608 0 0 0 5459 0 0 0 0 0 0 11 067
2. Kredyty i pozyczki 39 254 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 39 254
3. Inne zobowiazania finansowe 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 810
4. Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Rezerwy na pozostale zobowiazania 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50
6. Dlugoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe 17 070 0 0 0 0 0 926 0 0 0 0 17 996
II1. Zobowigzania krétkoterminowe 139 156 0 635 0 0 0 0 0 0 139 791
1. Inne zobowiazania finansowe 8515 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8515
2. Kredyty i pozyczki 38 567 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 38 567
3. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 36118 0 0 0 0 0 0 0 36118
4. Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych
papieréw wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Inne zobowiazania 54 740 0 635 0 0 0 0 0 0 0 0 55375
7. Rezerwy na zobowiazania 338 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 338
8. Rozliczenia miedzyokresowe 878 0 0 0 0 0 0 0 0 0 878
SUMA PASYWOW 370 327 1362 0 -226 0 -2.596 0 -1506 0 -772 -1822 364 767
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Wplyw korekt bledu na dane jednostkowe sprawozdanie z sytuacji finansowej na dzien 30 wrze$nia 2018 roku

3. Korekta
bledu
(rezerwa z tyt. 4. Korekta 5. Korekta
1. Korekta bled 2. Korekta odrocz. biedu bigdu 6. Korekta 7. Zmiana 8. Korekta bigdu 9. Korekta
- horekta bigcu bledu podatku doch. (amortyzacja  (sprostowanie bledu prezentacji (odpis bledu
e [aftaritenams cperardias e 30.09.2018 falEPtl:rP zr:lvivzlziulgcl; 2 (ujgcie faktury od réznic od rozliczenia (odpis (prezentacja aktualizujacy (umorzenie 30.09.2018
ﬁn'\i,ls]owe' 80 Spra ania z sytuac) dane 2017 £ IS“WyC koficowej z przejéciowych  przeszacowanej  dotacji do naleznoéci  ekspozycji warto$é ekspozycji dane
. 1 opublikowane ronlicz :: h 2016 roku do z czesci warto$ci Srodkow kontrahenta wystawowych ekspozycji do wystawowych [Be23RPAZE (T
ozic }(1) gc hw zaplaconej przeszacowania srodkow trwatych za w w salonach  wysokosci kosztu ~ w salonach
DIZVChedach) zaliczki) srodkow trwatych za lata lata 2015- upadtosci) sprzedazy) wytworzenia) sprzedazy)
trwatych na 2012-2017) 2017)
dzien przejscia
na MSSF)
I. Aktywa trwate 173 766 0 0 0 -2 596 0 265 2865 -772 -1822 171706
1. Wartosci niematerialne 219 0 0 0 0 0 0 0 0 0 219
2. Inwestycje w jednostki zalezne 5 0 0 0 0 0 0 0 0 0 5
3. Rzeczowe aktywa trwale 138 342 0 0 0 -2 596 0 0 2865 =772 -1822 136 017
4. Udzielone pozyczki dlugoterminowe 32 0 0 0 0 0 0 0 0 0 32
5. Naleznosci dlugoterminowe 1003 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1003
6. Nieruchomosci inwestycyjne 31727 0 0 0 0 0 0 0 0 0 31727
7. Aktywa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 2115 0 0 0 0 0 265 0 0 0 2380
9. Inne dlugoterminowe aktywa 323 0 0 0 0 0 0 0 0 0 323
II. Aktywa obrotowe 159 452 0 -226 0 0 0 1771 -2 865 0 0 154 590
1. Zapasy 51043 0 0 0 0 0 0 -2 865 0 0 48178
2. Zaliczki na dostawy 8411 0 -226 0 0 0 0 0 0 0 8185
3. Kontrakty budowlane 7817 0 0 0 0 0 0 0 0 0 7817
4. Naleznosci krétkoterminowe 45 379 0 0 0 0 0 -1715 0 0 0 43 664
5. Pozyczki udzielone 1536 0 0 0 0 0 -56 0 0 0 1480
6. Srodki pienigzne 37987 0 0 0 0 0 0 0 0 0 37987
7. Inne aktywa 2919 0 0 0 0 0 0 0 0 0 2919
8. Aktywa przeznaczone do sprzedazy 4360 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4360
SUMA AKTYWOW 333218 0 -226 0 -2 596 0 -1506 0 -772 -1822 326 296
1. Kapitat wlasny 168 291 -635 -226 -5 459 -2 596 -926 -1506 0 -772 -1822 154 349
1. Kapital podstawowy 26 774 0 0 0 0 0 0 0 0 0 26 774
2. Kapital zapasowy 113 452 0 0 0 0 0 0 0 0 0 113 452
3. Kapital rezerwowy 840 0 0 0 0 0 0 0 0 0 840
4. Zyski zatrzymane 27225 -635 -226 -5 459 2596 -926 -1 506 0 =772 -1822 13283
- zyski zatrzymane 23 324 -635 -226 -5 459 2596 -926 -1 506 =772 -1616 9588
- zysk netto 3901 0 0 0 0 0 0 0 0 -206 3695
I1. Zobowigzania dfugoterminowe 62 071 0 0 5459 0 926 0 0 0 0 68 456
1. Rezerwa z tytulu odroczonego podatku dochodowego 4887 0 0 5459 0 0 0 0 0 0 10 346
2. Kredyty i pozyczki 39 254 0 0 0 0 0 0 0 0 0 39 254
3. Inne zobowigzania finansowe 810 0 0 0 0 0 0 0 0 0 810
4. Zobowiazania z tytulu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Rezerwy na pozostale zobowiazania 50 0 0 0 0 0 0 0 0 0 50
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3. Korekta
btedu
(tezerwa z tyt. 4. Korekta 5. Korekta
1. Korekta bigdu 2. Korekta odrocz. btedu btedu 6. Korekta 7. Zmiana 8. Korekta btedu 9. Korekta
——ch bledu podatku doch. (amortyzacja  (sprostowanie biedu prezentacji (odpis bledu
B Jederemem et & mmd 30.09.2018 TR A (ujgcie faktury od réznic od rozliczenia (odpis (prezentacja aktualizujacy (umorzenie 30.09.2018
ﬁllil;‘lsl’)\\'ci ’ dane 2017 roku koncowej z przejéciowych  przeszacowanej dotacji do naleznosci ekspozycji warto$¢ ekspozycji dane
opublikowane rozliczonyeh w 2016 roku do z czgsci wartoSci srodkow kontrahenta wystawowych ekspozycji do wystawowych [BeZ3RVAZY (Nl
h g b zaplaconej  przeszacowania Srodkow trwatych za w w salonach ~ wysokosci kosztu  w salonach
BRyShedagl) zaliczki) Srodkow trwatych za lata lata 2015- upadtosci) sprzedazy) wytworzenia) sprzedazy)
trwatych na 2012-2017) 2017)
dzien przejscia
na MSSF)
6. Dlugoterminowe rozliczenia migdzyokresowe 0 0 0 0 926 0 0 0 0
II1. Zobowigzania krotkoterminowe 635 0 0 0 0 0 0 0 0
1. Inne zobowiazania finansowe 8515 0 0 0 0 0 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 38 567 0 0 0 0 0 0 0 0 0
3. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug 35911 0 0 0 0 0 0 0 0 0
4. Kontrakty budowlane 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
5. Zobowiazania z tytutu emisji dtuznych papieréw
wartosciowych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
6. Inne zobowiazania 18 647 635 0 0 0 0 0 0 0 0 19 282
7. Rezerwy na zobowiazania 338 0 0 0 0 0 0 0 0 0 338
8. Rozliczenia miedzyokresowe 878 0 0 0 0 0 0 0 0 0 878
SUMA PASYWOW 333218 0 -226 0 -2 596 0 -1506 0 -772 -1822 326 296
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38. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyplaty
W okresie objetym niniejszym raportem nie dokonywano wyplat dywidendy.

39. Inne informacje, ktore w ocenie emitenta sg istotne dla oceny jego sytuacji kadrowej, majatkowej, finansowej,
wyniku finansowego i ich zmian oraz informacje, ktore s3 istotne dla oceny mozliwo$ci realizacji zobowigzan
przez emitenta

Poza informacjami, ktére zostaly podane w niniejszym raporcie za IIT kwartat 2019 roku, Zarzad Jednostki Dominujacej nie widzi
innych istotnych dla oceny sytuacji kadrowej, majatkowej i finansowej Spotki, a takze istotnych dla oceny wyniku finansowego i ich

zmian, oraz innych informacji, ktére sg istotne dla oceny mozliwosci realizacji zobowiazan przez Grupe.

40. Wskazanie czynnikow, ktore w ocenie Zarzadu POZBUD T&R S.A. beda mialy wplyw na osiagniete przez
Grupe wyniki w perspektywie co najmniej kolejnego kwartatu

Zdaniem Zarzadu Jednostki Dominujacej kluczowe znaczenie dla osiagnictych wynikéw w perspektywie kolejnego roku bedzie

miato przede wszystkim:
Czynniki zewnetrzne istotne dla rozwoju przedsigbiorstwa:

¢ koniunktura na rynku budowlanym i deweloperskim w Polsce w kolejnych latach,

¢  wielkos¢ popytu krajowego w zwiazku z ciagle niezaspokojonymi potrzebami lokalowymi oraz ztym stanem technicznym
istniejacej stolarki otworowej,

¢ polityka instytucji finansujacych sektor budowlany,

*  poziom stép procentowych, ktéry wplywa na koszt kapitatu,

*  koszty zatrudnienia oraz dostepno$¢ wykwalifikowanych pracownikéw,

. ksztaltowanie si¢ kursow walut,

*  kondycja finansowa konkurencyjnych przedsi¢biorstw,

*  dostepnosé dofinansowania w ramach funduszy europejskich.

Crynniki wewnetrine:
*  jako$c¢ i stabilnos$¢ kadry zarzadzajacej oraz pracownikéw,
¢ jako$¢ wyrobéw, atrakcyjnos¢ ksztattéw 1 kolorystyki produktéw,

*  wlasciwa polityka cenowa,

. jako$¢ obstugi klienta zaréwno przy sprzedazy, jak i posprzedazowa,

e stabilno$¢ kanatéw dystrybucii,

e skutecznos¢ zalozonej strategii rozwoju, w szczegdlnosci rozszerzenie dzialalnosci na rynkach Europy zachodniej oraz

w Stanach Zjednoczonych.

Jesli chodzi o perspektywy rozwoju dziatalno$ci Grupy w kolejnym roku obrotowym, to zasadnicze znaczenie beda mialy

nastepujace czynniki:

¢  rozwdj wykorzystywanych przez Emitenta kanatow dystrybucii,

*  rozszerzenie sprzedazy na rynkach zagranicznych,

*  uczestnictwo w targach oraz wydarzeniach branzowych,

e aktywne uczestnictwo w przetargach dotyczacych kontaktéw infrastrukturalnych oraz rewitalizacyjnych,

e dostepnosc linii finansowej na gwarancje wadialne, nalezytego wykonania kontraktu, usunigcia wad i rekojmi,
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*  wzajemnie zrozumiala wspélpraca z instytucjami finansowymi, umozliwiajaca zachowanie bezpiecznego buforu
plynnosciowego oraz umozliwiajaca realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych,

*  stabilne zainteresowanie klientéw produktami oferowanymi przez Grupe.

W swoich dziataniach w 2019 roku i w najblizszych latach Grupa planuje skupi¢ sily na rozwoju swojego core biznesu, czyli
produkeji wyrobéw stolarki otworowej drewnianej oraz stolarki otworowej drewniano — aluminiowej. Powyzsze bedzie mozliwe
dzigki zwigkszonym mocom produkeyjnym uzyskanym dzigki wybudowaniu nowoczesnego zaktadu produkcyjnego w Stonawach
(zwigkszenie mocy produkeyjnych do 10 tys. m kw. z 3,5 tys. m kw., zautomatyzowanie produkcji), jak réwniez dzigki podjetym
dzialaniom marketingowym oraz rozwojowi sieci oddzialéw i dystrybutoréw na terenie Polski, jak i Europy. Zarzad Emitenta
przyklada ogromna wage do rozwoju dalszej wspélpracy z partnerami w Stanach Zjednoczonych i tam tez upatruje szansy na
zwickszenie przychodéw ze sprzedazy. Rozpoczety proces reorganizacji, ktéry ma doprowadzi¢ do wydzielenia dziatalnosci
produkeyjnej zwiazanej ze stolarka okienna i drzwiowa, réwniez powinien przyczyni¢ si¢ do zwigkszenia jej efektywnosci szczegdlnie
poprzez redukeje kosztow ogdlnych, a takze tatwiejszy dostep do finansowania obrotowego. Jest to szczegdlnie istotne biorac pod
uwage mozliwosci produkeyjne zaktadu oraz koniecznos$¢ zapewnienia odpowiedniego poziomu czynnikéw produkeji. Zarzad
Jednostki Dominujacej swojej szansy upatruje réwniez w dalszym rozwoju stolarki drewniano aluminiowej. W tym celu trwaja
obecnie prace majace przyczynic si¢ do poprawienia efektywnosci produkcyjnej tego typu asortymentu. Nalezy zauwazy¢, ze Zarzad
Emitenta dostrzega zmniejszenie poziomu zaméwien na produkty stolarki okienno - drzwiowej, szczegdlnie na rynku krajowym, co
przeklada si¢ na mniejszy niz oczekiwano poziom przychodéw ze sprzedazy, dlatego tez dla zapewnienia okreslonego poziomu

rentownosci bardzo istotne obecnie staje si¢ dalsze rozwijanie wspolpracy z partnerami zagranicznymi.

Ponadto POZBUD T&R S.A. jako podmiot o ugruntowanej pozycji rynkowej bedzie wspieral swoja spélke zalezna ,,SPC-2” Sp.
z 0.0. w realizacji podpisanego z PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. kontraktu na realizacj¢ projektu dotyczacego budowy
infrastruktury systemu ERTMS/GSM-R na liniach kolejowych. Zarzad Jednostki Dominujacej dotozy wszelkich staran zeby w/w
kontrakt byl realizowany terminowo oraz z nalezyta starannoscia. Rzetelna i terminowa realizacja tego kontraktu powinna w spos6b

istotny wplywaé na poziom wynikéw spotki w najblizszych latach.

Kolejnym istotnym elementem, ktéry bedzie znaczaco wplywal na wyniki Grupy w dluzszej perspektywie jest budowa II etapu
inwestycji Strzeszyn Zacisze. Aktualnie trwaja prace zwigzane z wydzieleniem aktywéw niezbednych do realizacji inwestycji oraz
whiesieniem ich do nowo powolanej sp6tki. Zarzad Jednostki Dominujacej prowadzi rozmowy z potencjalnymi wykonawcami oraz
aktywnie poszukuje finansowania projektu. Zapewnienie tych dwéch czynnikéw umozliwi nam rozpoczecie realizacji tego

przedsiewzigcia.
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23 WYBRANE JEDNOSTKOWE INFORMAC]JE FINANSOWE

Wybrane dane finansowe zawierajace podstawowe pozycje kwartalnego skréoconego jednostkowego sprawozdania

finansowego

Przychody netto ze sprzedazy produktéw, towardw i materialéw 94 032 21 824 79 776 18 755
Zysk (strata) na dziatalnosci operacyjnej 10 333 2 398 6593 1550
Zysk (strata) brutto 6717 1559 4299 1011
Zysk (strata) netto 5537 1285 3695 869

Aktywa razem 297 722 68 073 329 604 76 652
Rzeczowe aktywa trwale 120 653 27 587 134 832 31356
Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania 14 389 3290 0 0
Naleznosci krétkoterminowe 51 622 11 803 34785 8 090
Naleznosci dlugoterminowe 1003 229 1003 233
Z.obowiazania krotkoterminowe 80 760 18 465 101 175 23529
Zobowiazania dlugoterminowe 57288 13 099 74 292 17277
Kapital whasny 159 674 36 509 154 137 35 846
Kapital zaklados 26 774 6122 26 774 6227

Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci operacyjnej -124 -29 4780 1124
Przeplywy pienigzne netto z dzialalnosci inwestycyjnej -3 265 -758 -4 212 -990
Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej -15 482 -3 593 2581 607
Zmiana stanu $rodkéw pienieznych -18 871 -4 380 3149 740
Liczba akcji (szt.) 26 774 179 26 774 179 26 774 179 26 774 179
Sredniowazona liczba akdji (szt.) 26774 179 26774 179 26774 179 26774 179
Sredniowazona rozwodniona liczba akdji (szt.) 26774 179 26 774 179 26774 179 26774 179
Zysk (strata) na jedna akcj¢ zwykta (PLN/EUR) 0,21 0,05 0,14 0,03

kia (w PLN/EUR

Rozwodniony zysk (strata) na jedng akcje z

Warto$¢ ksiggowa na jedng akeje (w PLN/EUR)

0,21 0,05 0,14 0,03

5,96 1,36 5,76 1,34

Rozwodniona warto$é ksiggowa na jedna akeje (w PLN/EUR)

5,96 1,36 5,76 1,34

[ 69/77 ]

POZBUD T&R S.A. Raport kwartalny 3Q2019 (dane w tys. z1)



POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A

62-081 Przezmierowo
gm. Wysogotowo
tel./fax +48 61 8994099
fax +48 61 8102192

www.pozbud.pl

Kapitat zaktadowy:

24 INFORMACJA FINANSOWA ZAWIERAJACA
JEDNOSTKOWE SPRAWOZDANIE FINANSOWE

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466
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Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
Wydziat Gospodarczy
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SKROCONE KWARTALNE

JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z SYTUAC]JI FINANSOWE]

D T AT A I

Aktywa trwate

Wartosci niematerialne

Inwestycje w jednostki zalezne

Rzeczowe aktywa trwate

Aktywa z tytulu prawa do uzytkowania

Udzielone pozyczki dlugoterminowe

Naleznosci dlugoterminowe

Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

Inne dlugoterminowe aktywa

II. Aktywa obrotowe

1.

oo 1 N WL

Zapasy

2. Zaliczki na dostawy
3.
4

. Naleznosci krotkoterminowe

Aktywa z tytulu uméw

- naleznodci z tytutu podatku dochodowego

. Pozyczki udzielone
. Srodki pieniezne
. Inne aktywa

. Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa razem
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171 554

54

5

120 653
14 389
38
1003
31727
3379
306
126 168
33 094
6 940

6 237
51622
0

1163
23125
1087
2900
297 722

170 861

64

5

119 822
14 187
41
1003
31727
3605
407
137 778
42 630
7773
15 886
40 906
0

71

26 453
1159
2900
308 639

172 052

108

5

134 832
0

18
1003
31727
3952
407
157 552
54 874
8284
11 873
34785
1

654

41 996
726
4360
329 604

30.09.2018
dane
przeksztatcone

171 706

219

5

136 017
0

32
1003
31727
2380
323
154 590
48178
8185
7817
43 664
3

1480
37 987
2919
4360
326 296
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Pasywa

I
1.
2.
3.
4.

~N &N U AL

Kapital wtasny
Kapital podstawowy
Kapital zapasowy
Kapital rezerwowy
Zyski zatrzymane
zyski zatrzymane
zysk netto

Zobowigzania dtugoterminowe

. Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego

. Kredyty i pozyczki

. Zobowiazania z tytulu leasingu

. Inne zobowiazania finansowe

. Zobowiazania z tytulu emisji dluznych papieréw wartosciowych
. Rezerwy na pozostate zobowiazania

. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe

III. Zobowigzania krétkoterminowe

~N &N UL N

8.
9.

. Zobowiazania z tytulu leasingu

. Inne zobowiazania finansowe

. Kredyty i pozyczki

. Zobowiazania z tytulu dostaw i ustug

. Zobowiazania z tytutlu uméw

. Zobowigzania z tytulu emisji dtuznych papieréw warto$ciowych

. Inne zobowiazania

- zobowiazania z tytutu podatku dochodowego
Rezerwy na zobowiazania

Rozliczenia miedzyokresowe

Pasywa razem
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30.09.2018
30.09.2019 30.06.2019 31.12.2018 dane

przeksztatcone
159 674 158 584 154 137 154 349
26 774 26 774 26 774 26 774
94 956 94 956 113 452 113 452
840 840 840 840
37 104 36014 13071 13283
31 567 31567 9 588 9 588
5537 4447 3483 3695
57 288 73 338 74 292 68 456
11 896 11 861 11 919 10 346
23 036 38 341 38910 39 254
4317 4993 0 0
0 0 5087 810
0 0 0 0
63 63 56 50
17 976 18 080 18 320 17 996
80 760 76 7117 101175 103 491
2591 2147 0 0
7319 9 640 11 216 8515
40 552 28 970 33 833 38 567
19 815 25414 32732 35911
0 0 0 0
0 0 0 0
8 369 9077 22 026 19 282
112 662 0 0
341 921 820 338
1773 548 548 878
297 722 308 639 329 604 326 296
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JEDNOSTKOWY SKROCONY RACHUNEK ZYSKOW I STRAT

01.01-30.09 01.07-30.09
Weescreatlnienic 01.01-30.09 01.07-30.09 2018 2018
¥y 8 2019 2019 dane dane

przeksztalcone przeksztatcone

A. Dziatalno$é¢ kontynuowana

1. PRZYCHODY ZE SPRZEDAZY 94 032 27 002 79776 26 941
Przychody netto ze sprzedazy produktow 94 032 27 002 79 776 26 941
Przychody netto ze sprzedazy towaréw i materiatéw 0 0 0 0
II. KOSZTY SPRZEDANYCH PRODUKTOW,

TOWAROW I USEUG 78 413 24 084 69 044 22 844
Koszt wytworzenia sprzedanych produktéw 78 413 24 084 69 044 22 844
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materialéw 0 0 0 0
IT1. ZYSK (STRATA) BRUTTO ZE SPRZEDAZY 15 619 2918 10 732 4097
KOSZTY SPRZEDAZY 3907 1321 3333 1101
KOSZTY OGOLNEGO ZARZADU 3013 1018 3355 1173
VI. ZYSK (STRATA) ZE SPRZEDAZY 8699 579 4044 1823
1. Pozostale przychody operacyjne 2683 1530 3092 271
2. Pozostale koszty operacyjne 1049 117 543 4
V. ZYSK (STRATA) Z DZIALALNOSCI OPERACYJNE] 10 333 1992 6593 2090
1. Przychody finansowe 216 45 383 70
2. Koszty finansowe ) 3832 719 2677 859
VI. ZYSK (STRATA) Z DZIAXALNOSCI

GOSPODARCZE] 6717 1318 4299 1301
VII. ZYSK (STRATA) BRUTTO 6717 1318 4299 1301
1. Podatek dochodowy 1180 228 604 343
VIII. Zysk (strata) netto z dziatalno$ci kontynuowanej 5537 1090 3695 958
B. Dziatalnoé¢ zaniechana 0 0 0 0
C. Zysk (strata) netto za okres sprawozdawczy 5537 1090 3695 958
Liczba akcji (szt.) 26 774 179 26 774 179 26 774 179 26 774 179
Srednia wazona liczba akcji zwyklych (szt.) 26 774179 26 774 179 26 774 179 26 774 179
Zysk na jedna akcje zwykla (z1) 0,21 0,04 0,14 0,04
Srednia wazona rozwodniona liczba akcji zwyklych (szt.) 26 774179 26 774 179 26 774 179 26 774179
Rozwodniony zysk na jedng akcje zwykla (z1) 0,21 0,04 0,14 0,04
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JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z CALKOWITYCH DOCHODOW

01.01-30.09 01.07-30.09
st 01.01-30.09 01.07-30.09 2018 2018
2 2019 2019 dane dane
przeksztatcone przeksztatcone
I. Zysk (strata) netto za rok obrotowy, w tym 5537 1090 3695 958
II. Inne catkowite dochody, w tym: 0 0 0 0
1. Podlegajace przekwalifikowaniu w pozniejszym terminie
do wyniku finansowego 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do elementéw innych
catkowitych dochodéw podlegajacych przekwalifikowaniu do
wyniku finansowego 0 0 0 0
2. Nie podlegajace przekwalifikowaniu w p6zniejszym
terminie do wyniku finansowego 0 0 0 0
Podatek dochodowy odnoszacy si¢ do elementéw innych
catkowitych dochodéw nie podlegajacych przekwalifikowaniu
do wyniku finansowego 0 0 0 0
III. Catkowite dochody ogétem 5537 1090 3695 958
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JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE Z PRZEPLYWOW PIENIEZNYCH

01.01-30.09 01.07-30.09
Wrsscrendlnion 01.01-30.09  01.07-30.09 2018 2018
yszezegoinienie 2019 2019 dane dane

przeksztatcone przeksztalcone
A. Przepltywy $rodkéw pienig¢znych z dziatalno$ci operacyjnej

1. Zysk (strata) przed opodatkowaniem 6717 1318 4299 1301
1. Z dziatalnosci kontynuowanej 6717 1318 4299 1301
2. 7 dzialalnosci zaniechanej 0 0 0 0
1I. Korekty razem -6 841 4668 481 -7 013
1. Amortyzacja 3374 1056 2696 902
2. (Zyski) straty z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
3. Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 2441 1011 2543 840
4. (Zysk) strata z dzialalnosci inwestycyjnej 993 -10 -366 0
5. Zmiana stanu rezerw -472 -580 0 0
6. Zmiana stanu zapasow 23124 10 369 -5 434 -522
7. Zmiana stanu naleznosci -14 197 -10 716 -13745 -16 454
8. Zmiana stanu zobowiazan krétkoterm. z wyjatkiem pozyczek i
kredytéw -27 901 -6993 21 364 8672
9. Zmiana stanu rozliczeni migdzyokresowych 6 257 10 943 870 7 590
10. Zaptacony podatek dochodowy -389 -389 638 -1
11. Inne korekty -71 -23 -8 085 -8 040
II1. Przeplywy pieniczne netto z dziatalnosci operacyjnej (I+/-1I) -124 5986 4780 -5712
B. Przeplywy srodkéw pienigznych z dziatalnoéci inwestycyjnej
1. Wplywy 609 68 6734 123
1. Zbycie wartosci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 55 55 0 13
2. Zbycie inwestycji w nieruchomosci i wartosci niematerialne 0 0 0 0
3. Z aktywo6w finansowych, w tym: 554 13 6734 110
- zbycia akcji jednostek zaleznych 0 0 4000 0
- sptata udzielonych pozyczek 509 13 2702 102
- odsetki 45 0 32 8
1I. Wydatki 3874 1712 10 946 130
1. Nabycie wartoéci niematerialnych oraz rzeczowych aktywow trwatych 2744 612 7723 0
2. Inwestycje w nieruchomosci oraz warto$ci niematerialne 0 0 0 0
3. Na aktywa finansowe, w tym: 1130 1100 3223 130
- udzielone pozyczki 1130 1100 3223 130
- nabycie aktywow finansowych 0 0 0 0
4. Inne wydatki inwestycyjne 0 0 0 0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci inwestycyjnej (I-11) -3 265 -1 644 -4 212 -7
C. Przeplywy $rodkéw pienigznych z dziatalnosci finansowej
1. Wplywy 11 150 11 150 17 617 5455
1. Wplywy netto z emisji akcji (wydania udziatéw) i innych instrumentéw
kapitalowych oraz doplat do kapitatu 0 0 0 0
2. Kredyty i pozyczki 11 150 11 150 16 946 4658
3. Emisja dtuznych papieréw wartosciowych 0 0 0 0
4. Inne wplywy finansowe 0 0 671 797
II. Wydatki 26 632 18 820 15 036 12 324
1. Splata kredytow i pozyczek 20 305 14 873 11910 11 301
2. Platno$ci zobowiazan z tytulu uméw leasingu 0 0 549 172
3. Platnosci zobowiazan z tytulu uméw leasingu finansowego 1780 636 0 0
4. Odsetki 2450 1013 2577 851
5. Inne wydatki finansowe 2097 2298 0 0
6. Dywidendy i inne wyplaty na rzecz wlascicieli 0 0 0 0
II1. Przeplywy pieni¢zne netto z dziatalnosci finansowej (I-1I) -15 482 -7 670 2581 -6 869
D. Przeplywy pienigzne netto, razem (A.III+/-B.III+/-C.III) -18 871 -3 328 3149 -12 588
E. Bilansowa zmiana stanu §rodkéw pieni¢znych, w tym: -18 871 -3 328 3149 -12 588
- zmiana stanu $rodkéw pieni¢znych z tytutu réznic kursowych 0 0 0 0
F. Srodki pienigzne na poczatek okresu 41996 26 453 34 838 50 575
G. Srodki pienigzne na koniec okresu (F+/-D), w tym: 23125 23125 37 987 37 987
Srodki pienigzne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 0 0 14 568 14 568
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KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
Wydziat Gospodarczy

Kapitat zakladowy:

26 774 179,00 PLN wplacony w catosci

JEDNOSTKOWE SKROCONE SPRAWOZDANIE ZE ZMIAN W KAPITALE WEASNYM

Zyski zatrzymane
Kapitat Kapitat Kapitat Strata z Zyski

Wyszczegolnienie podstawowy | zapasowy | rezetwowy Zy.sk z lat lat (strata) Razem
; * | ubiegtych ]
ubiegtych  netto
Stan na 1 stycznia 2019 26 774 113 452 840 9 588 0 3483 154 137
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 113 452 840 9 588 0 3483 154 137
Zmiany w okresie -18 496 0 21979 0 -3483 5537 5537
Podzial wyniku finansowego za 2018 rok 3483 0 0 0 -3483 0 0
Pokrycie strat z lat ubieglych -21979 0 21979 0 0 0 0
Zysk / strata netto 0 0 0 0 0 5537 5537
Inne catkowite dochody od 01.01 do 30.06.2019 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrzesnia 2019 8278 113 452 22 819 9 588 -3 483 9 020 159 674
Stan na 1 lipca 2019 26 774 94 956 840 31567 0 4 447 158 584
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 0 0 0 0
Saldo po zmianach 26 774 94 956 840 31567 0 4447 158 584
Zmiany w okresie -18 496 0 21979 0 -3483 1090 1090
Podzial wyniku finansowego za 2018 rok 3483 0 0 0 -3483 0 0
Pokrycie strat z lat ubieglych -21 979 0 21979 0 0 0 0
Zysk / strata netto 0 0 0 0 0 1090 1090
Inne catkowite dochody od 01.07 do 30.09.2019 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrze$nia 2019 8278 94 956 22 819 31567 -3 483 5537 159 674
Stan na 1 stycznia 2018 26 774 106 067 840 31331 0 7 385 172 397
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - 31.12.2017 0 0 0 0] -11554 -11 554
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 -10 189 0 0 -10 189
Saldo po zmianach 26 774 106 067 840 21142 0 -4 169 150 654
Zmiany w okresie 0 7 385 0 -11 554 0 7 652 3483
Podzial wyniku finansowego za 2017 rok 0 7385 0 0 0 -7 385 0
Korekta wyniku finansowego za 2017 rok 0 0 0 -11 554 0 11 554 0
Pokrycie strat z lat ubieglych 0 0 0 0 0 0 0
Zysk / strata netto 0 0 0 0 0 3483 3483
Inne catkowite dochody od 01.01 do 31.12.2018 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 31 grudnia 2018 26 774 113 452 840 9 588 0 3483 154 137
Stan na 1 stycznia 2018 26 774 106 067 840 31331 0 7 385 172 397
Zmiany polityki rachunkowosci 0 0 0 0 0 0 0
Korekta btedu - 31.12.2017 0 0 0 0] -11554 -11 554
Korekta btedu - lata poprzednie 0 0 0 -10 189 0 0 -10 189
Saldo po zmianach 26 774 106 067 840 21142 0 -4 169 150 654
Zmiany w okresie 0 7 385 0 -11 554 0 7 864 3695
Podzial wyniku finansowego za 2017 rok 0 7385 0 0 -7 385 0
Korekta wyniku finansowego za 2017 rok 0 0 0 -11 554 0 11 554 0
Zysk netto 0 0 0 0 0 3695 3695
Inne catkowite dochody od 01.01 do 30.09.2018 0 0 0 0 0 0 0
Stan na 30 wrze$nia 2018 26 774 113 452 840 9 588 0 3 695 154 349
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POZBUD T&R S.A.

Bukowska 10A | NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

62-081 Przezmierowo KRS: 0000284164

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII
gm. Wysogotowo Wydziat Gospodarczy

tel./fax +48 61 8994099 Kapitat zakladowy:

fax +48 61 8102192 26 774 179,00 PLN wptacony w catosci
www.pozbud.pl

25 INFORMACJE DODATKOWE O PRZYJETYCH ZASADACH (POLITYCE)
RACHUNKOWOSCI ORAZ INNE INFORMACJE OBJASNIAJACE DO
JEDNOSTKOWEGO SKROCONEGO KWARTALNEGO SPRAWOZDANIA
FINANSOWEGO POZBUD T&R S.A. SPORZADZONEGO NA DZIEN
30 WRZESNIA 2019 ROKU

1. Polityka rachunkowosci
Zasady (polityka) rachunkowosci zastosowane do sporzadzenia jednostkowego sprawozdania finansowego sa spojne z tymi, ktore
zastosowano przy sporzadzaniu poréwnawczych jednostkowych sprawozdan finansowych.

2. Inne informacje objasniajace
Inne informacje objasniajace do skréconego kwartalnego jednostkowego sprawozdania finansowego zostaly zawarte w punktach

IIT i IV informacji dodatkowych, tj. notach objasniajacych do kwartalnego skréconego skonsolidowanego sprawozdania

finansowego.
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POZBUD T&R S.A.
Bukowska 10A

62-081 Przezmierowo
gm. Wysogotowo
tel./fax +48 61 8994099
fax +48 61 8102192

www.pozbud.pl

26 ZATWIERDZENIE DO PUBLIKAC]I

KRS: 0000284164

Wydziat Gospodarczy
Kapitat zaktadowy:

NIP: 777-26-68-150 REGON: 634378466

Sad Rejonowy Poznan-Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu VIII

26 774 179,00 PLN wptacony w catosci

Niniejsze skrécone kwartalne skonsolidowane i jednostkowe sprawozdanie finansowe sporzadzone za okres zakoficzony

30 wrzesnia 2019 (wraz z danymi poréwnawczymi) zostalo zatwierdzone do publikacji przez Zarzad POZBUD T&R S.A. w dniu

15 listopada 2019 roku.

Podpisy wszystkich Cztonkéw Zarzadu

POZBUD T&R S.A.

Podpis osoby odpowiedzialnej za sporzadzenie sprawozda

nia finansowego

Data Imig¢ i nazwisko Funkcja Podpis
Signed by /
Podpisano przez:
15 listopada 2019 roku Roman Andrzejak Prezes Zarzadu Roman Andrzejak
POZBUD T&R S.A.
Date/ Data: 2019-
Signed By 12
15 listopada 2019 roku Michat Ulatowski Wiceprezes Zarzadu Podpisano przez:
POZBUD T&R S.A. Michat Stanistaw
Ulatowski
Date / Data:
15 listopada 2019 roku Pawel Pyzik Wiceprezes Zarzadu 11-15 08:09

Signed by /
Podpisano przez:

Data

Imig¢ i nazwisko

Funkcja

15 listopada 2019 roku

Wojciech Komer

Prezes Zarzadu
SWGK Ksiegowosé
Sp. z 0.0.

.« . Elektronicznie
WOJ CleC podpisany przez
Wojciech Komer

h Komer Data: 2019.11.15

10:01:03 +01'00"
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